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Exposé

Doppelhaushalfte in Oberhausen

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung groRem Garten und Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-325181
Doppelhaushalfte

Verkauf: 435.000 €

Ansprechpartner:
Neis

Weierstr. 11
46149 Oberhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 525,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 171,00 m? Garagen 2
Nutzflache 58,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das solide 1981 erbaute Haus wurde zusammen mit der Doppelgarage auf dem 525 m2
grofen Grundstiick massiv als Doppelhaushélfte errichtet.

Das genehmigte Zwei-Familienhaus bietet ausreichend Platz fiir die junge Familie im
Erdgeschof3 und im 1. Obergeschof3.

Im Erdgeschof3 betreten wir durch das Treppenhaus, was uns auch in den Keller und in die
Dachgeschof3 Einliegerwohnung bringt, direkt den Flur der ErdgeschofSwohnung.

Im Flur finden wir geradeaus die Kiiche, links ein Gaste WC und rechts das Wohnzimmer mit
Kamin, angrenzender grof3er Terrasse, sowie einer gut dimensionierten Wendeltreppe ins erste
Obergeschof3.

Das Obergeschof3 erreichen wir also tiber die Wendeltreppe (und auch tber den Hausflur)

dort kommen wir in ein Schlafzimmer, welches z.B je nach Nutzung noch mit einer Trennwand
versehen werden kénnte, oder als Ankleide-Gallerie, Biiro usw. genutzt werden kann.

Von dort aus gelangt man in ein weiteres Schlafzimmer mit Blick in den Garten und in den
Flur mit Duschbad, Zugang zum Hausflur und dem Zugang zu einem weiteren Zimmer nach
vorne raus.

Hier stehen dann gut 77 m2 gesamte Wohnflache dem neuen Eigenttimer sofort zur
Verfigung.

Im Untegeschof3 finden wir eine Waschkiiche mit neuwertiger Gasbrennwertheizung und Platz
fiir 2 Waschmaschinen und 2 Trockner.

Durch einen Flur erreichen wir eine mit einer Kiichenzeile und Schranken ausgestattete
Werkstatt, sowie einen Lagerkellerraum (aktuell zur Dachgeschosswohnung vermietet) und -
zwei weitere Wohnraume, die mit einem Fenster mit Lichtschacht, und Heizung ausgestattet
sind.

Ein weiteres Highlight ist das Wannenbad im Keller.

Hier kénnte noch ein WC mit Hebeanlage erganzt werden, sodass ein vollwertiges Bad
entsteht.

Das Bad hat ebenfalls ein Fenster.

Hier kdnnen zum Beispiel ein attraktiver Hobbyraum oder zwei Homeoffice Raume eingerichtet
werden.

Garten
Aktuell steht der gesamte Garten der EG Eigentiimer Wohnung zur Verfligung, aber dem DG
Mieter wurde vom alten Mieter eine Ecke zur Nutzung erlaubt, wo man nun eine Terrasse und

einen Pavillonaufbau findet, der allerdings nicht im Mietvertrag verankert ist.

Weiter findet man im Garten eine Gartenhiitte fiir Gartengerate, eine Feuerstelle und als
Highlight einen Teich.

Vom Garten gelangt man auch in die Garage.
Der Garten endet in einem unverbaubaren Feld, wo wechselweise auch Schafe grasen.
Der Garten ist nattirlich eingewachsen und wurde stets gepflegt.

Vorne auf dem Grundstiick findet man Platz fiir 2 PKW und zusatzlich Fahrrader in der
Garage, sowie ca 2-4 Stellplatze (jenach KfZ und Parkplatznutzung)

Vor dem Haus finden wir ein pflegeleichtes Beet.

Dachgeschof3 und Einliegerwohnung
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Im Dachgeschof3 finden wir eine ca 35 m2 Wohnung mit einem Schlafzimmer, einem offenen
Wohn- Essezimmer mit offener Kiiche, und einem Duschbad.

Das Mietverhaltnis kann selbstverstindlich tibernommen werden, sodass noch zusatzliche
Mieteinnahmen generiert werden kénnen. Die Miete wurde noch nie angepasst.

Das Mietverhaltnis kann bei Kauf auch als Eigennnutzung gektindigt werden, was den
Kaufern weitere tolle Moglichkeiten bietet.

Eine Variante ware dann das Dachgeschof3 fiir Jugendliche Kinder oder als Buiroflache zu
nutzen.

Dann kénnte mit ein paar Handgriffen auch die Wendeltreppe vom Erdgeschoss zum
Obergeschoss entfernt werden und der Hausflur zum Wohnraum hinzugezogen werden.

Die Ideen geben wir beim Kauf gerne den Interssenten mit.

Fur Besichtigungen schreiben Sie bitte mit Ihrem Namen, Email und Telefonnummer

Ausstattung

Die Kuche kann tibernommen werden. Aktuell stellen wir uns daftur 750 EUR vor.
Der Kamin bleibt im Haus und ist im Kaufpreis enthalten.

Beide Duschbader (im 1. OG und in der DG Wohnung) wurden vor ca. 10 Jahren neu gefliest
und sind aktuell gut gepflegt.

Das Haus ist komplett ausgestattet mit Holzfenster mit ISO Doppelverlasung und einer
massiven Holzhaustiir mit eingefasstem Briefkasten.

Die Dachgeschofiwohnng ist aktuell fiir 4200 EUR (Warm), 3000 EUR (kalt) p.A. langfristig
vermietet.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Fuar Besichtigungen schreiben Sie bitte mit [hrem Namen, Email und Telefonnummer

Lage

Makrolage:

Oberhausen ist eine kreisfreie Grofstadt im westlichen Ruhrgebiet und am unteren
Niederrhein im Regierungsbezirk Diisseldorf des Landes Nordrhein-Westfalen mit rund
210.000 Einwohnern. Oberhausen gehort zur Metropolregion Rhein-Ruhr. Sie ist Mitglied im
Landschaftsverband Rheinland und im Regionalverband Ruhr. Der 1758 auf dem heutigen
Stadtgebiet in Betrieb genommenen Eisenhiitte St. Antony, der ersten im Ruhrgebiet, verdankt
Oberhausen den Beinamen ,Wiege der Ruhrindustrie”. Heute bilden Einkaufs- und
Freizeiteinrichtungen einen Schwerpunkt der Wirtschaft; Einkaufscenter, Freizeitpark,
Museen, Theater und andere Attraktionen verzeichnen jahrlich hohe Besucherzahlen.

Mikrolage:

Sterkrade - Buschhausen (Oberhausen)

Lage von Sterkrade und Buschhausen im Stadtbezirk Sterkrade

Die ehemalige Gemeinde Buschhausen ist ein Stadtteil von Oberhausen, der im Stidwesten
des Stadtbezirks Sterkrade und 6stlich des Duisburger Stadtbezirks Hamborn liegt und Ende
2023 insgesamt 8.116 Einwohner zahlte.

Der naturlich gewachsene und immer attraktiver werdendet Stadtteil Oberhausen

Buschhausen ist aktraktiv fiir junge Familien, da Schulen, Kitas, und Einkaufsmdéglichkeiten
direkt fufnah errechbar sind.
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Weiterhin erreicht man das Sterkrader Tor, die Innenstadt von Sterkrade und den Bahnhof
Sterkrade auch per Fuf, aber auch in 2 min mit dem Auto.

Die Weierstr ist aktuell eine normalbefahrene einspurige Verbindungsstrasse zwischen
Buschhausen und Sterkrade (teilweise 30er Zone)

Die Anbindung an die Autobahn A3, A42 und A2 ist durch die neue Anschlussstelle Sterkrade
Holten gut ausgebaut und schnell erreichbar.

Infrastruktur: }
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Luftbild
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Galerie

Luftbild

Luftbild
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Die Terasse
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Galerie

Einfahrt
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Galerie

SR 3 -

‘Ihre Feuerstelle

Der Garten mit Teich
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Hochwertige Videosprechanlage
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Galerie

EG Gaste WC
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Galerie
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Galerie

EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Kamin

Die Terasse
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Galerie

OG Schlafzimmer 1

OG Schlafzimmer 2
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A
OG Schlafzimmer 2

Bad OG
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Bad OG

OG Schlafzimmer 3
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Galerie

0

OG Schlafzimmer 3

UG Heizung
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Galerie

UG Bad
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Galerie

DG Kiche

DG Kiiche
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Galerie

DG Kiche

DG Schlafzimmer DG Flur
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Galerie

DG Schlafzimmer

DG Schlafzimmer
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DG Schlafzimmer

DG Wohnzimmer
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Galerie

DG Wohnzimmer

\

DG Wohnzimmer
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Galerie

DG Wohnzimmer

DG Bad DG Bad
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Energieausweis
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Serechnung des Umbauten Raumes zur Errichtung einer Terrassen-
unterkellerung am Hause Weierstr. 11 in 42 Oberhausen

Berechnung nach DIN Z77

Kellergechaoss

£.19% % 4425 % 231

; %
g L

pufgestellt im April 1982

ACEIT

EHTUR . STADTEBAU
G, GRAD.
Telefon £024 86
12

PLANUNG FUB

Bauautsichtilch geprifi
Oberhzusen, don 1 g, MAI 1552

Bauordiungsamd

Iin Aulitegs:



Baubeschreibung zur Errichitung siner Terrassenunterkellerung
am Hause inm 42 Oberhausen, Weierstr. 11

Fundemente

Sghle

Aufoe. fMausTuerk
Decks
Kellerbeden
Isolisrung
Innenwand

wWendflichen

Durchbruch zum Best. Keller:
Terraessenbelag

GelEnder

Beton B 15 an vorh. Fundamente
angeglichen.
Betmq g 15 =

Ytong G5 50/75 30 om stark

Betori B 25 ca. 8 cm stark

% c¢m Verb.=Estrich

Hansit DichtungsschlEmme

10 cm stark Leichibauu.

nuBen Uber Terrain, Kunststoffputz

Innen Teiluw. venp./ gestr.
B8° cm breit fh. Tlre
Steinzeug %sFliest
Stahlkonetruktion, Kunststoff

\{;___..

1lle weiteren Einzelheiten bitten wir aus beigeflgter Zszichnung

zu entnehmene.

Aufgestellt im April 1882




3

_.Beti; BaumaBnahme: _licubeu Bauvorhaben: Einfamilienhsaus
Bauhert- Ehel. Horstkamp Bauwort: Oberheausen-Holten, Weierstr.
Wohnflichenberechnung 160 p
. nach Teil IV der I Berechnungsvernrdnung v. 14. XJ1. 1870 P o Fal {j
L) i B Wobnund | Richen  [Nebemrmone ) owerbl®) bm
] Rerechnungsan Bchlafriume onn- un ebenriume °) Gewerbl *) b
3;; Apleitungstms;:iglirmckseiw ;é::hr-:-l Schlﬂf’;ﬁm 3 5 . Wirud:.-R. &
Riume Mg} m o = B
Wohnen )
4,78 x 5,500= 26,74
Kliche
5395 b4 2},‘55 = 8’.’_{_5
1,60 x 1,105 = 1,77
r Flur :
2,255Kf|,,/[05 = 2’4?
Eltern
F D X 3,80 = 10,70 ;
2;12%2 x 1,58 = 3,36 14,06
Kind
2,135 x 4,255 = 9,08
Kind
2878 x 3,555 = 8,30
Bad ,
2,00 x‘2,155.=. ' 4,97
s Flur'
3,065 x 1,105 = 5,359
58,18 8,43 11,%0
Gesamt = 78,51 x 0,97 = 76,15 |am
L
- ] ! n'!/(_ y
Hriedheln

\ Oberhausen g 27. 8. 1o 79 4100 Duisburonz4 1
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Wohnfléchenberechnung

Dachgeschob
Wohn=Essraun P P - . 3
5,595 4% 4,78 4 228207 LI LI, 2,01% 2,015/ 0,977
= 19,79/qm

Kochecke / y 5
2,01 % 1,535/ x 0,97 = 2,99/qm
Bad / 5 ,

, ,. )
2,01"% 2,007 0,90°% 0,365/ . x 0,97 = 3,587qm
Flur | i . /
1,23 % 1,507 x 0,97/ = 1,79'am
Schlafrsum W b / /

- i /

3,355 % 2,475/~ 1201 % 1.0 x 0,97 = _TJ2an




E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Gultig bis: 19.12.2034 Registriernummer NW-2024-005490153 1

Gebaude

Gebdudetyp Wohngebaude

Adresse Weierstr. 11
46149 Oberhausen

Gebaudeteil ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude 3 1981
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2016
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (AN) 230,85 m2 | E nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 3 | Erdgas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Liftung 3 X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung 3 O Passive Kiihlung O Kdhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: https://www.energieausweis-sofort.online

Glinter Darr (geprufter Techniker Maschinenbau (Anlagentechnik))
Amselweg 40 19.12.2024
56593 Horhausen Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m2-a)

A+ |a ] 8] c| o
0o 25 50

kWh/(m2-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG?2

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebdudehille HT'

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (rfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemdB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemafi § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

75 100 125

kWh/(mz2-a)

W/(m2:K)

Registriernummer NW-2024-005490153 2

kg CO2-Aquivalent/(m?2-a)

N G |+
150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NW-2024-005490153 | 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 32,75 kg CO2-Aquivalent/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
136,5 kWh/(m2-a)
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150,1 kWh/(m2-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 136,5 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager2 energie-| verbrauch |Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor4 [kwh] [kwh] [kwh] faktor
01.01.2018 [31.12.2018 | Erdgas 1,10 26.340 5.268 21.072 1,29
01.01.2019 |31.12.2019 | Erdgas 1,10 26.745 5.349 21.396 1,26
01.01.2020 [31.12.2020 | Erdgas 1,10 23.243 4.649 18.594 1,35

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie3

A+ | A | B [ c| o | EVIE | G_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

_ wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

“::.,, . . . . .
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh, fP = Primarenergiefaktor
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Bei der Verwendung mehrerer Energietrager handelt es sich um den durchschnittlichen Primarenergiefaktor
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2024-005490153

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdoglich O nicht moéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer |nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Aufgrund der Energieklasse
werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen:
1 AuBenwande Nachtragliche Dammung O x
2 Dach Nachtragliche Dammung O x
O weitere Eintrége in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Wurden bereits die oben aufgefiihrten Modernisierungen alle oder teilweise durchgefiihrt, so ist der erhéhte Verbrauch auf das
Nutzerverhalten zuriickzufiihren. Zum Beispiel durch falsches liiften oder heizen bei gedéffneten Fenstern.
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Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte KJimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berilicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waéarme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fallung abzulesen. Das Feld "MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstédndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



