Deutschlands Immobilienportal
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Exposé

Einfamilienhaus in Nurtingen

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung , gehobener
Innenausstattung in Nurtingen-Enzenhardt

Objekt-Nr. OM-325202
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.250.000 €

72622 Nurtingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 450,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 224,00 m? Garagen 2
Nutzflache 43,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das familienfreundliche, zweistéckige Smart-Einfamilienhaus kénnen Sie ab sofort erwerben.
Die Immobilie besticht durch eine gehobene Innenausstattung. Neben neun attraktiven
Zimmern zdhlen zu dem Objekt drei Badezimmer. Das 2013 erbaute Gebdude wird per
Fuibodenheizung beheizt. Die letzte Modernisierung (einige Wande gestrichen usw.) fand erst
vor Kurzem statt. Geheizt wird das Objekt mit einer Luft-Warmepumpe. Ein Energieausweis
liegt vor.

* Die Einliegerwohnung verftigt tiber insgesamt 3 Zimmer (20 gqm Wohnzimmer, Kinderzimmer,
Schlafzimmer) , eine Kuche, ein WC/BAD (ca. 72 qm) und eine Liiftungsanlage mit WRG . Sie
ist in der Praxis aber ahnlich wie eine Doppelhaushalfte mit eigenem Treppenhaus und
separatem Hauseingang, grofier Terrasse, eigener Einzelgarage und Stellplatz , eigener
Hausnummer usw..

* Die Hauptwohnung verfiigt tiber insgesamt 6 Zimmer (Wohnzimmer, 2x Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Gastzimmer , Biiro), eine neuwertige Nobilia Kiiche (15qm) , zwei WC/Bader
(ca. 154 gm) und eine Liiftungsanlage mit WRG . Sie ist in der Praxis aber ahnlich wie eine
sehr grofie Doppelhaushalfte mit eigenem Treppenhaus und separatem Hauseingang, grof3e
Terrasse / grofier Garten, eigener Einzelgarage und Stellplatz , eigener Hausnummer usw..

** Bei Bedarf konnen beide Einheiten einzeln erworben werden.

** Makleranfragen sind unerwiinscht und werden nicht beantwortet!

Ausstattung

Besonders toll ist die grof3ziigige Grundstiicksgrofie von 450 Quadratmetern. Derzeit ist die
Einliegerwohnung vermietet. Die schéne neuwertige Kiiche (Neupreis ca. 30-40T€) , Stellplatze
und Garagen sind im Preis enthalten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich in einer 30-Zone im Stadtteil Enzenhardt.

Nurtingen mit ihren rund 41.000 Einwohnern ist ein bedeutendes Dienstleistungs- und
Wirtschaftszentrum in der Region Stuttgart.

Eine hervorragende Infrastruktur und die Verkehrsgunst und machen die Stadt zu einem
Standort erster Guite. Direkt an der B 297 und tiber die A8 nur ca. 20 Minuten Fahrtzeit zum
Stuttgarter Flughafen und den Fabrikverkdufen in Metzingen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 47,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Hauseingang Hauptwohnung

www.ohne-makler.net/expose/325202 Seite 3/7



WC/BAD Hauptwohnung im EG

Gastzimmer
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Kiiche Hauptwohnung
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Galerie

Haus und Garten
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