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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Luxus-sanierte Eigentumswohnung mit hochwertiger
Ausstattung, Terrasse und privatem Gartenanteil

| Objekt-Nr. OM-325204
‘ Erdgeschosswohnung

-~ ( Verkauf: 314.900 €

Ansprechpartner:
Chris Matthewes

12555 Berlin
Berlin
Deutschland

Baujahr 1938 Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 61,00 m2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 274 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 2-Zimmer-Wohnung im begehrten Berliner Stadtteil K6penick
vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Das stilvolle Gebaude wurde in den
vergangenen Jahren umfassend saniert und besticht durch seine gepflegte Erscheinung.

Die ca. 61 m? grof3e Erdgeschosswohnung beeindruckt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einem grof3ztigigen Ambiente. Vom offenen Flur aus gelangt man in das
lichtdurchflutete Wohnzimmer, das mit grofen Fenstern und einer warmen Atmosphére zum
Verweilen einladt. Edler Parkettboden unterstreicht die hochwertige Ausstattung und verleiht
den Raumen einen eleganten Charakter.

Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen Fliesen versehen und bietet ausreichend Platz fir die
ganze Familie. Das luxuridése Badezimmer tiberzeugt mit einer Badewanne, einem Hange-WC,
stilvollen grofformatigen Fliesen sowie einem Fenster, das fiir nattirliches Licht und frische
Luft sorgt.

Ein weiteres helles Zimmer steht als Schlafzimmer oder vielseitig nutzbarer Raum zur
Verfiigung. Highlight der Wohnung ist die grofztigige Terrasse mit eigenem Gartenanteil, die
reichlich Platz zur Entspannung und personlichen Gestaltung bietet.

Das Gemeinschaftseigentum ist sehr gepflegt, und der reprasentative Treppenaufgang
unterstreicht die gehobene Wohnqualitat dieses Hauses.

Bezugsfrei und bereit fiir Ihr neues Zuhause - einfach einziehen und wohlftihlen!
Ausstattung

+++ Erstbezug nach Sanierung

+++ Moderner & gehobener Zustand

+++ Hochwertiger Parkett-Boden

+++ Modernes Badezimmer mit Tageslicht & Badewanne
+++ Lichtdurchflutete Wohnung & helles Ambiente

+++ Mit grofler sonniger Terrase & eigenem Garten

+++ Energieeflizient

+++ Sofort Bezugsfrei

+++ Provisionsfrei

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

Melden Sie sich noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Lage
Die Wohnung liegt im charmanten Berliner Stadtteil Kopenick und bietet eine perfekte

Kombination aus urbanem Wohnen und naturnaher Umgebung. Képenick ist bekannt fiir
seine historische Altstadt, das Schloss Kopenick sowie die Ndhe zu Seen und Waldern.

Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Restaurants und Cafés befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Die Altstadt Képenick mit ihrer malerischen
Atmosphére 1adt zum Bummeln und Verweilen ein. Fur grofere Einkaufe und Shopping bietet
das Forum Képenick vielfaltige Optionen.
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Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der S-Bahnhof Képenick sowie mehrere Bus- und
Tramlinien sorgen fiir eine optimale Erreichbarkeit. Mit der geplanten Fertigstellung des
Regionalbahnhofs Képenick wird die Anbindung an das Berliner Zentrum und das Umland
noch komfortabler.

Erholung und Freizeit stehen hier an erster Stelle: Die nahegelegenen Grinflachen wie der
Miiggelsee, die Wuhlheide und der Képenicker Forst bieten zahlreiche Moglichkeiten fiir
Spaziergange, Radtouren und Wassersport. Die Dahme und Spree laden zu entspannten
Stunden am Wasser ein, wihrend das FEZ-Berlin und die Wuhlheide kulturelle und sportliche
Aktivitdten bieten.

Die familienfreundliche Lage zeichnet sich durch eine Vielzahl von Kitas, Schulen und
Spielplatzen aus. Kdpenick ist zudem ein Standort mit reichem kulturellem Angebot, darunter
das Schloss Kopenick, die Hauptmann-von-Képenick-Gedenkstatte und diverse
Veranstaltungen in der Altstadt.

Insgesamt bietet Ihnen die Lage in Berlin-Képenick eine ideale Mischung aus urbanem Leben,
naturnaher Erholung und einem vielfaltigen Freizeit- und Kulturangebot in einem der
grunsten Bezirke Berlins.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
89,00 kWh/(m?2a)
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(818 m?)

v

Grundriss
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Hausansicht

www.ohne-makler.net/expose/325204 Seite 10/13



Galerie

Terrasse

Treppenhéus 7
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Exposeé - Galerie

Treppenhaus
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