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Exposé

Wohnung in Leonberg
Gepflegte 4-Zimmer Wohnung zu verkaufen im Ramtel

Objekt-Nr. OM-325210
Wohnung

Verkauf: 309.000 €

71229 Leonberg
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1959 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 6 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 74,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 200 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die geschmackvolle 4 Zimmer Wohnung im 2.0G eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 1959 lasst keine Wiinsche offen.Sie bietet sich sowohl fiir den Eigenbedarf als auch
attraktive Kapitalanleger an.

Die entsprechende Etage lasst sich bequem tiber einen Fahrstuhl erreichen.

Besonders hervorzuheben ist der Balkon , auf dem es sich wunderbar vom Alltag erholen
lasst.

Zur der Immobilie gehort eine Einbaukitiche.
Ein Kellerraum bietet IThnen auf3erdem praktischen Stauraum.

Die Wohnung wurde im Jahr 2011 komplett renoviert. - Zb Fliesen , Laminat , Fenster , Ttren
, Stromleitungen und Wasserleitungen.

Bitte keine Makleranfragen

Besichtigung nur mit vorhandenem Finanzierungsbestatigung der Bank.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Lage
Lage;

Ruhige und Zentrale in Leonberg Ramtel gelegen. Einkaufsméglichkeiten sind in unmittelbarer
Néhe.

Die Bushaltestelle in 1 min erreichbar. Spielplatze, Kindergarten, Schulen sind in 5 min
erreichbar.

Kino , Restaurants , Cafés Backereien sind in der Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS wuonme

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer > BW-2019-002628885 2

Energiebedarf
CO,Emissionen’ 408 kg/(m*a)

‘Anforderungen gem ENEV * Eir Eneroiebedarisberechnungen verwendetes Vertahren
Prinaenergisbesact

IstWed 1161 KWi(m*a) Anforderungswedt 885 kWh(ma) )X Verfahren nach DIN V 4108.6 und DIN V 470110
Energetische Qualtal der Gebaudehilie H, O Veristuun rach DN V 10308

IstWod 058 W(m'K) Afocdenngswert 070 WAmPK) [ Regeiung nach § 3 Absatz § ENEV

Sommericher Wameschutz el Nebay) 0 engehatien 3K Veroifachungon nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 64,5 kWh/(m*-a)

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
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ErsatzmaRnahmen ®

Die Anforderungen des EEWSmeG werden durch die
Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
i,

EEWameG or
£ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWBImeG.

erschirfion Anforderungswerto der ENEV sind
3 Die n Verbindung m § 8 EEWameG um % zny

verscharten Anforderungswerie der EnEV sind Die Energiesinsparverardrung lisst fir die Berechmung des Energiebedarts

untorschiodiche Vetahon 2u. die im Einzolfal 2y unterschiedichen Erget-

Verscharter Arforderungswert nissen fuhren Komen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenecgiebedart: W a) erauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den
Verschirer Anforderungewsrt ausgewiesenen der Skala sind speztische
o e sorptiochs o e Werle nach der EnEV pro Quodratmeter (A, de in
Gebbudanite 1! W) Aigemeinen groter ist als G Wotrliche dos Gebaudes.
! sieho Fuinote 1 aufSoite 3
¢ ur bk Noubau sowe bai Modemisierung im Falldes § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. + ur bl Newbou
$ 7 Absatz 1 b
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