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Exposé

Einfamilienhaus in Frankfurt

Modern saniertes Stadthaus mit grossem Garten in
Frankfurt/Seckbach

Objekt-Nr. OM-325217
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.690.000 €

60389 Frankfurt
Hessen

| Pl

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 621,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 4 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Carports 1
Wohnfldche 220,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 27,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Gehoben und modern prasentiert sich dieses aufergewohnliche Einfamilienhaus in begehrter
Lage in Frankfurt-Seckbach. Hochwertige Materialien gepaart mit einem individuell nutzbaren
Grundriss bieten héchstes Wohngefiihl auf drei Etagen. Die Immobilie ist bestens geeignet fir
eine Familie mit Kindern als auch fiir mehrere Generationen oder Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach. Durch die Kernsanierung des Hauses in 2007 /2008 entstand ein vollig
einheitliches, neuwertiges Wohnkonzept, welches das Vorderhaus aus 1875 und den Anbeu
aus 1981 zu einem einheitlichen Wohnerlebnis verbindet. Details wie die eigens designte
Stahltreppe mit Verglasung vermittelt eine besondere Offenheit und Klarheit. Der Wohnbereich
besticht durch seine offene Konzeption mit grof3zligigen Fensterfronten, zwei grofen Balkonen
und seiner offenen und modern designten Kiiche mit Geraten von Miele, einer Kochinsel mit
integriertem Lavagrill und Natursteinarbeitsplatte. In der oberen Etage befinden sich ein
Schlafzimmer, ein separates Ankleidezimmer und ein grofies, stylisches Bad mit
Rundbadewanne und Regendusche. Auch das zweite Bad, ideal als Kinderbad nutzbar,
befindet sich mit zwei weiteren Zimmern in der Zwischenetage. Zwei weitere Zimmer mit Bad
befinden sich im Erdgeschof3. Diese kdnnen mit individueller Zimmerzahl als schéne
Einliegerwohnung genutzt werden, das sie tiber einen separaten Hauseingang zu erreichen
sind oder auch als Kombilésung in einer Komplettlosung mit dem Haupthaus, da sie ebenfalls
uber die Diele zu erreichen ist. Besonders hervorzuheben und nicht von der Strafe zu
erahnen ist der grofie Garten mit viel Platz. Der Bau eines Pools ware z.B. denkbar. Ein
geraumiger, Uiberdachter Stellplatz fiir mehrere Autos hinter einem elektrischen Tor, eine grofie
Terrasse seitlich des Hauses und ein Gartenhaus fiir Fahrrader und Gerate runden das
Angebot ab.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Seckbach liegt 5km norddéstlich der Innenstadt Frankfurts am Fuf3e des Lohrbergs. Alt-
Seckbach hat sich sein ganz eigens Flair mit roten Fachwerkhiusern, einer schénen Kirche
und gemiitlichen Lokalen bewahren kénnen. Schén im Grinen eingebettet, verftigt der Ortsteil
Seckbach, der direkt in den Stadtteil Bornheim tibergeht, tiber alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Von Einkaufsmoéglichkeiten tiber Gastronomie, von Kindergarten,
Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen bis hin zu verschiedenen
Kinderfreizeiteinrichtungen. Mit dem Fahrrad oder Auto kommen Sie in wenigen Minuten in
die Frankfurter Innenstadt. Uber die Autobahnabfahrt "Friedberger Landstraf3e" gelangen Sie
auf die A661 in die City. Zwei Buslinien fahren zur U4 Endstation mit Anschluss in Richtung
Konstabler Wache/Roémer. Ebenso erhalten Sie Anschluss an die Linie U7, eine weitere
Buslinie bedient das Gewerbegebiet. Das grofe Hessen Einkaufscenter in Bergen-Enkheim ist
nur rund 8 Fahrminuten entfernt. Auch ist die europaische Schule in Bad Vilbel in weniger als
15 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 172,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie

Bad

Bad 2
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Galerie
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Galerie

Haus

Kuche
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Exposeé - Galerie

Kiiche 1

www.ohne-makler.net/expose/325217 Seite 7/10



ERDGESCHOSS

5.24

25.41
320, 7.54 16, 265 %5 378 175 2.67 87.5 269 .25 373 W32
5 8 88
% 7
o DU/WC o
" Bad Flur 1 o 0
m 0 Kind Kind 2 Eingang moM BH
= Flur 2|
E 1 £ o 8 8
g Flur Gast < @8 =
2 Y _
"% T T r ”_% —af
§ W =
_ Arbeiten -
2.71 149 2635 R
1 0
1.26 1.235 2.26
]
3 _ 2.69 :8 373 — 32
! 1 1
7 3.03 7 11.86 3.21 7.31
1 1
01.12.2008
M 1:100
BAUVORHABEN Wohnhausumbau
Monika Henrich—Schwarz
BAUHERR Cunostr. 6, 60388 Frankfurt am Main
ZeuldckerstraBe 20
BAUORT 60389 Frankfurt am Main
BAUPLANUNG—BAUSTATIK—VISUALISIERUNG
ENTWURFSVERFASSER | andreos Gritf, Grenzweg 1 35716 Dietzhiiztal

Seite 8/10

www.ohne-makler.net/expose/325217



OBERGESCHOSS
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KELLERGESCHOSS

485 2.47 3% 351 485
9
I 2
o
~
- e
o _—
-~ Keller
5 |
Flur
g B ke L g 38
i Weinkeller of o~
re——1 1 93
-4 *Y ] +=
m Heizung 1
T I~
—
M3 ol Dm 0
2 5] 5] ]
85 2.50 33 351 485
1
7.31
01.12.2008
M 1:100
BAUVORHABEN Wohnhausumbau
Monika Henrich—Schwarz
BAUHERR Cunostr. 6, 60388 Frankfurt am Main
ZeuldckerstraBe 20
BAUORT 60389 Frankfurt am Main
BAUPLANUNG—BAUSTATIK—VISUALISIERUNG
ENTWURFSVERFASSER | andreos Gritf, Grenzweg 1 35716 Dietzhiiztal

Seite 10/10

www.ohne-makler.net/expose/325217



	Exposé
	Einfamilienhaus in Frankfurt
	Modern saniertes Stadthaus mit grossem Garten in Frankfurt/Seckbach
	Objekt-Nr. OM-325217
	Einfamilienhaus
	1.690.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

