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Exposé

Zweifamilienhaus in Niederkrichten

Traumhaus mit groBem Garten, moderner Ausstattung
und effizienter Energietechnik - Provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-325241
Zweifamilienhaus

Verkauf: 399.000 €
Telefon: 0152 29046537

41372 Niederkrtichten
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahmedatum 01.08.2025
Grundstticksflache 588,00 m? Zustand renoviert
Zimmer 7,00 Schlafzimmer 5
Wohnflache 147,00 m?2 Badezimmer 2
Nutzflache 93,00 m? Garagen 1
Energietrager Ol Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung:

Dieses grofziigige Ein-/Zweifamilienhaus bietet auf drei Etagen (Keller, Erdgeschoss,
Obergeschoss) eine durchdachte Raumaufteilung und moderne Ausstattung, ideal far
Familien oder Paare mit Platzbedarf. Und das Beste: Dieses Haus wird provisionsfrei verkauft!
Das Haus ist ab August 2025 bezugsfrei und kann ab dem 1. Februar 2025 besichtigt werden.
Highlights:

Wohnflache und Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Grofztigiges Wohnzimmer (ca. 30,57 m?) mit direktem Zugang zum Garten,
moderne Kiiche (neu in 2024), Schlafzimmer, Kinderzimmer/Btiro und ein modernes
Duschbad.

Obergeschoss: Grofies Hauptschlafzimmer (ca. 27,21 m?), zwei Kinderzimmer, Biiro sowie ein
Badezimmer mit Badewanne.

Keller: Zwei Lagerriume, Waschraum, Heizungsraum (Olheizung von 2021) und ein separater
Tankraum. Uber den Keller gelangen Sie ebenfalls in den Garten.

Vereinbaren Sie rechtzeitig Ihre Besichtigung ab dem 01.02.2025!

Ausstattung

Heizung: Moderne Olheizung aus dem Jahr 2021.

Solaranlage: Die innovative Mietsolaranlage von Enpal (mit Wallbox und 10 kW Speicher) sorgt
fiir umweltfreundliche und kosteneffiziente Energieversorgung. Der bestehende Mietvertrag
kann unkompliziert tibernommen werden und bietet Ihnen eine nachhaltige Lésung ftr Thren
Energiebedarf.

Neue Kiiche: Hochwertige Einbauktiche (2024) mit modernen Geraten.

Neue Treppe: Zeitgeméaf3e Treppenanlage (2023).

Glasfaseranschluss: Ab 2025 verfligbar — perfekt flir modernes Arbeiten und schnelle
Internetverbindungen.

Garten: Der grofizligige Garten ist sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Einfahrt und
dem Keller erreichbar. Ein tiberdachter Bereich bietet zusatzlichen Komfort und Schutz.

Dieses Haus vereint Komfort, moderne Technik und ein grof3ztigiges Raumangebot —
provisionsfrei und bereit fiir Ihre Zukunft!

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage
Das Haus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend im schénen Elmpt. Die
Lage uberzeugt durch ihre ideale Anbindung:

In wenigen Minuten erreichen Sie mit dem Auto die A52, die Sie schnell nach
Monchengladbach und Diisseldorf fiihrt.

Ebenso sind Sie in kiirzester Zeit in den Niederlanden, beispielsweise im beliebten Outlet-
Center in Roermond.

Ein Spielplatz ist fu3laufig in nur einer Minute erreichbar, ideal fiir Familien mit kleinen
Kindern.
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Im Ort befinden sich mehrere Kindergarten sowie eine Grundschule, die Thnen kurze Wege
und hohen Komfort fiir den Familienalltag bieten.

Der grofie Garten ladt zusatzlich zu Freizeitaktivitdten und Erholung ein, wihrend die Nahe
zu wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmdéglichkeiten und dem Nahverkehr die
Lebensqualitat erheblich erhoht.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis

ab 1. Mai 2014

240,20 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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