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Exposé

Einfamilienhaus in Mastershausen

PROVISIONSFREI: Saniertes Einfamilienhaus - KFW
Standard

Objekt-Nr. OM-325243
Einfamilienhaus

Verkauf: 297.000 €

Ansprechpartner:
Matthias Mertens

56869 Mastershausen
Rheinland-Pfalz

Deutschland

Baujahr 1848 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 380,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 171,00 m? Garagen 1

Nutzflache 118,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in der Kirchstrafie 9 in Mastershausen bietet nach
umfassender Sanierung modernen Wohnkomfort in historischem Ambiente. Das urspriinglich
um 1848 erbaute Gebaude, einst die alte Dorfschule, wurde mit viel Liebe zum Detail
kernsaniert und erftillt nun die Anforderungen eines KfW-Effizienzhauses 85.

Ausstattung:

- Wohnflache: Ca. 171 m?, verteilt auf sechs grof3zligige Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten.

- Bader: Ein modernes Badezimmer im Obergeschoss sowie ein separates Gaste-Bad mit
Dusche sorgen fir hohen Komfort.

- Heizung: Energieefliziente Luft-Warmepumpe in Kombination mit Fuf3bodenheizung ftir
behagliches Raumklima.

- Keller: Ein ca. 40 m? grof3er Gewolbekeller bietet zusatzlichen Stauraum.

- Dachgeschoss: Das nicht ausgebaute Dachgeschoss verfligt tiber ca. 78 m?2 weitere
Nutzflache.

- Garage: Eine grofiziigige Garage sichert Ihren Fahrzeugen einen geschuitzten Stellplatz und
bieten zuséatzlichen Stauraum.

- Garten: Der pflegeleichte Garten auf einem ca. 380 m? grofien Grundstiick ladt zum
Entspannen ein; eine Terrasse kann nachtraglich vom Kaufer angelegt werden.

Energieeflizienz:

Das Haus entspricht dem KfW-Effizienzhaus-Standard 85, was fiir eine sehr gute
Energieeffizienz und niedrige Betriebskosten sorgt.

Der Gesamtpreis fiir dieses attraktive Anwesen betrdgt 347.000 Euro.

Dieses Objekt verbindet historischen Charme mit modernem Wohnkomfort und bietet Ihnen
ein behagliches Zuhause in einer reizvollen Umgebung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage

Mastershausen ist eine idyllische Gemeinde im Hunsriick mit ca. 1.000 Einwohnern und einer
intakten Infrastruktur. Die Nahe zu den Wein- und Kulturlandschaften an Mosel, Rhein und
Nahe verleiht dem Ort zusatzlichen Reiz. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, darunter der pramierte Wanderweg "Masdascher Burgherrenweg" und
die Hangeseilbriicke Geierlay.

Infrastruktur:
Kindergarten, Grundschule
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Galerie

| SPARMEIR S

Aufienansicht

Augenansicht Eingangsbereich
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss

Géaste-Bad Erdgeschoss
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Eingangsbereich Erdgeschoss

Badezimmer Obergeschoss
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Treppenhaus

Schlafzimmer Obergeschoss
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Galerie

Flur Obergeschoss

Schlafzimmer Obergeschoss
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Galerie
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Auflenansicht Stellplatze
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Wohnzimmer
12.93 m?(3.87 x 3.34)

Sonstiges
10.79 m? (3.22 x 3.35)

Wohnzimmer
33.91 m?(7.22 x 4.70)

Treppenhaus
8.94\n?
2.64 x 340

Kiiche
7.24 m?
2.45x295

Schlafzimmer
13.22 m?
3.61x3.67
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Schlafzimmer
14.28 m?
3.89 x 3.67
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10.89 m2 (7.63 x 1.43) [
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Schlafzimmer
14.03 m?
3.74x 3.75
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Schlafzimmer
14.35 m?
3.76 x 3.82

__464m2
290 x 1.60

Treppenhaus
11.58 m?
2.97 x 3.91

Bad
10.27 m?
3.04 x 3.39

Grundriss Obergeschoss
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