Deutsch!apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

AN

ohne-makler e

Exposé

Wohnung in Hamburg Sud Neugraben Fischbek
Buro 80gm & Wohnen 120gm

Objekt-Nr. OM-325260
Wohnung

Vermietung: 1.500 € + NK
21149 Hamburg Stid Neugraben Fischbek

Hamburg
Deutschland
b o

Baujahr 1995 Mietsicherheit 4.500 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 6,00 Ubernahmedatum 01.03.2025
Wohnflache 120,00 m? Zustand nach Vereinbarung
Nutzflache 200,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 280 € Carports 1
Miete Garage/Stellpl. 45 € Stellplatze 2
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Objektbeschreibung

Bei Ihrer Bewerbung bitte angeben, Sie sind ausschlieflich fiir Wohnen & Biiro Interessenten
120gm + 80 gm . Vermietet wird ,, Wohnen & Biiro“ . HH - Neugraben-Fischbek. Ab Friihjahr
2025. Die Adresse + Termin der Immobilie erhalten Sie nach Ihrer Vorstellung der mogl.
Nutzung z.B. Versicherungsbiiro., 11.4. hier vom Anbieter. Diese grofsziigige, Wohnung liegt im
EG des 2 Familienhauses und bietet Ihnen viel gerdumigen Wohnraum . Belegenheit: Diese
Wohnstrasse liegt am Rand von Neugraben-Fischbek. Hier fiihlt man sich wohl in der
uberwiegend mit Einzelhdusern besttickten Lage der Harburger Wald.- Bergrandlage in einem
ruhigem naturverbundenem Umfeld .

Biken, Joggen, Hundewiese, Wandern u. Bus vor der Tur.

Ausstattung

Alle Angaben unverbindlich, hier vor klaren abgleichen bei Interesse.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktuiche

Lage

120gm grofle Terassenwohnung Biiro im Souterrain = Untergeschof3 80 qm alternativ mit
Fittnesraumen moglich . (vormals Versicherung). Das Mansarddachhaus liegt mit unweiten
Waldblick im Stiden Hamburgs , Neugraben-Fischbek-Hausbruch. EG. 4 Zimmer + Vollbad +
Kiiche +Terasse. terrain auf Verhandlungsbasis.

Eine grofe Gartenflache vor dem Haus zur Zeit als Oko Garten.- Gemiisefliche genutzt, diese
kann als Freizeit- Rasenflache vom Nutzer erstellt werden. Die Pflege der eingewachsenen
Heckenbepflanzung tibernimmt der Nutzer vor dem Objekt.

Infrastruktur: .
Grundschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 1.488,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

+
—¢
4 l=s
s

i B |
: {
- g_‘
g g | i
g § s -
| | g
g 5
& a |
3 +49 |
| =%
't \
i +
| o '_{ "‘ gl
3| 3)‘ 5 |
‘ 4
J g
| —

| | | . {
s Grundriss Ergeschoss, Neugraben - humaldseiteﬁ—_w
e - l * '

i) 226 70, (375 263 .
26 4 T7a_*4?gsass A%6 LS L 385 LS L 1635 | w9

‘-
%5 30 uS 20 qus  3%s i {%s

65 % _.*Tx;“ 3635
= Bl 366 4 368 I 9365
) L — 1666

Souterrain

g
L E{ .
5 i
& &
4 4
%
S E I
= N
% \
sk b Il
& N
\
¥ \
N
i Ll
& : .
34365 351 1424 3n 1324 426 43
T R AL i
I 1.99
2

www.ohne-makler.net/expose/325260 Seite 6/10



Galerie

Seite 7/10

www.ohne-makler.net/expose/325260



Galerie

7/ 3

www.ohne-makler.net/expose/325260 Seite 8/10



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/325260 Seite 9/10
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