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Exposé

Dachgeschosswohnung in Grabenstatt

Traumhafte, renovierte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung
mit Ausblick & Balkonen im Herzen Grabenstatts

Objekt-Nr. OM-325306
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.350 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Fischer

Uberseestrafie 4
83355 Grabenstatt

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Mietsicherheit 3.900 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.03.2025
Wohnflache 87,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 104,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Ol Badezimmer 2
Nebenkosten 190 € Etage 3. OG
Heizkosten 116 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 306 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung im Herzen der Gemeinde Grabenstatt! Diese
einladende 3-Zimmer-Dach-geschosswohnung bietet nicht nur eine ideale und ver-
kehrsgilinstige Lage, sondern auch zahlreiche Annehmlichkeiten, die das moderne Leben
perfekt erganzen. Es erwarten Sie — neben den Wohnraumen - ein schéner Ausblick, zwei
geraumige Balkone, ein Tiefgaragenstellplatz uvm.

Komfort & Lebensqualitat!

Der Grundriss der Wohnung ist nahezu quadratisch und hat ein stimmiges Raumkonzept, das
wir IThnen nachfolgend vorstellen:

Beginnend vom Flur der Immobilie gelangen Sie in alle RAume der Wohnung.

Der grofiziigige offene Wohn- und Essbereich ist freundlich und hell und das Herzsttick der
Wohnung. Von dort aus kénnen Sie Ihren Wohnraum nach draufien auf den Stidbalkon
erweitern. Der schéne Sichtdachstuhl strahlt Ruhe und Gemutlichkeit aus.

Angrenzend an diesem Bereich befindet sich eine moderne Einbauktiiche ausgestattet mit
dunklen Fronten und glattem Design, die eine edle Atmosphére verleihen. Sie finden eine Bar
als Raumteiler vor, schicke Barhocker dienen als Sitzgelegenheit und sozialer Treffpunkt.

Von dem gemiitlichen Schlafzimmer und dem ideal eingerichteten Arbeitszimmer haben Sie
Zugang auf den grofzitigigen West-Balkon, der sich perfekt flir gesellige Abende oder einfach
zur Entspannung eignet. Das Arbeitszimmer kann vielseitig genutzt werden wie z. B. als
Gastezimmer oder weiteres Kinderzimmer.

Das gepflegte Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne mit Dusche, Waschtisch und
WC ausgestattet, in der Sie sich nach einem anstrengenden Tag entspannen kénnen.
Nattirliches Licht dringt durch das Dachflachenfenster in den Raum. Die weif3en zeitlosen
Fliesen bilden einen schénen Kontrast zu dem Sichtdachstuhl und verleihen dem Raum
Helligkeit. Daneben gibt es noch ein separates Gaste-WC.

Die Wohnung verfiigt iber eine Abseite, die viel Stauraum bietet. Ein praktisches Kellerabteil
im Untergeschoss des Mehrfamilienhauses rundet das Platzangebot ab.

Komfortable Parksituation: herauszuheben ist an dieser Stelle der eigene Tiefgaragenstellplatz.
Hier parken Sie Ihr Auto sicher und komfortabel.

Fahrrader sind im Fahrradkeller untergebracht. Die Waschmaschinen befinden sich ebenfalls
im Untergeschoss der Immobilie.

Die Wohnung ist derzeit leerstehend.

Gerne fiihren wir Sie durch die gemutliche Wohnung in Grabenstéatt — wir freuen uns auf Sie!
Highlights:

* Wohnen und Leben unterm Dach mit schénem Ausblick
* Optimale Raumnutzung

* Verkehrsguinstige Lage - Ndhe zur A8 Salzburg-Miinchen
* Ndhe zum Chiemsee und zur heimischen Bergwelt
Ausstattung

Ausstattung:

* Solide Massivbauweise

* Badezimmer mit Tageslicht

* Separates Gaste-WC
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* Moderne Einbauktiche

* Grofizugiger Wohnbereich

* Schlafzimmer

* (Arbeits-) Zimmer

* Boden: Parkett (Eiche), Dekovinyl (neu in Arbeits- und Schlafzimmer), Fliese
* Naturholzfenster mit Isolierverglasung (2-fach)
* Weifle Innentiren

* Stauraum in der Abseite

* Olzentralheizung

* Eigenes Kellerabteil

* Stidbalkon und Westbalkon

* inkl. Tiefgaragenstellplatz

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird derzeit renoviert. Neben den Wanden, werden auch die Béden erneuert.
Flur und Wohnzimmer bleiben Parkett - neu geschliffen und versiegelt, in den beiden
Schlafzimmern werden hochwertige Deko-Vinyl Béden verlegt.

Die Wohnung kann am 30.12.2024 nach vorheriger Terminvereinbarung besichtigt werden.

Lage
Diese schone Wohnung unterm Dach befindet sich in einer beliebten Wohnlage im Herzen von
Grabenstitt, einer malerischen Gemeinde im Chiemgau, Bayern. Mit seiner idyllischen Lage

zwischen dem Chiemsee und den Chiemgauer Alpen bietet Grabenstitt eine einzigartige
Lebensqualitat und ist der perfekte Ort vor allem fiir Naturliebhaber.

Entdecken Sie die Fiille an Freizeitmoglichkeiten rundum Grabenstétt!

Dieser Ort ist der ideale Ausgangspunkt, um die Schénheit des Chiemgaus zu entdecken. Der
Chiemsee, Bayerns grofiter See, liegt nur ein paar Minuten mit dem Fahrrad entfernt und ladt
zu Wassersportaktivitaten, Schwimmen und Bootsfahrten ein. Die umliegenden Chiemgauer
Alpen bieten zudem unzahlige Wandermoglichkeiten und im Winter erstklassige Skigebiete fir
Anfanger und Fortgeschrittene.

Die gute Verkehrsanbindung ist ein weiteres Highlight dieser Lage. Die Autobahn AS8 ist in nur
wenigen Minuten erreichbar und erméglicht eine schnelle Anbindung an Stadte wie Minchen,
Salzburg und Rosenheim. Der nédchste Bahnhof ist ebenfalls leicht erreichbar und bietet
regelmafiige Zugverbindungen.

Mit dem Auto oder Bus erreichen Sie die grofie Kreisstadt Traunstein in ca. 10 Minuten. Dort
koénnen Sie das urbane Leben im Chiemgau entdecken und finden eine Vielzahl von
Geschaften, Restaurants, Cafés und 6ffentlichen Einrichtungen vor. Traunstein verfiigt neben
Kindergarten, Grund- und Hauptschulen auch tiber Realschulen, Gymnasien und
Fachoberschulen sowie tiber den ,,Campus Chiemgau*“ der Technischen Universitat
Rosenheim.

Grabenstitt bietet somit eine einzigartige Kombination aus landlicher Idylle, urbaner
Anbindung und einer Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten. Der Ort ist ideal fiir Menschen, die
nach einer ruhigen und erholsamen Umgebung suchen, ohne dabei auf die Vorziige des
modernen Lebens verzichten zu miissen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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EXPRESS-PASS 193963 hitp.//www.express-pass.de

ENERGIEAUSWELIS i worvgeseuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

e . i i 2 s 4
Guiltig bis: 24.08.2027 Registriernummer 2 BY-2017-001414931

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebé&ude

Adresse Uberseestr. 4, 83355 Grabenstatt

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 3 1993 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger?® 4 1993 (freiwillig)
Anzahl Wohnung 16 (Wohnflache: 883,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 1059,6 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager flir .

Heizung und Warmwasser 3 0170l

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

o 5 MFensterliftung  [JLiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
Artdertiiung/Kihling [OSchachtlifftung  [JLiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung [INeubau O Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises 4 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energeti-
sche Gebédudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: o Eigentiimer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen
Vergleich von Geb&auden zu ermdglichen.

Aussteller

Express-Pass
Liichow 8 24.08.2017

17179 Altkalen Datum Dr. Johéhnes Liess

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich ~ 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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EXPRESS-PASS 193963 http:.//www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i noimgevsuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes  Registriernummer * 6v-2017-00141431

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energiebedarf
CO2-Emissionen3 ___ kg/(m?a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225" >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primédrenergiebedarf verwendetes Verfahren

Gebauderlst-Wert L kWh/mz2-a)

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V
EnEV-Anforderungswert ~ kWh/(m?-a)

[ Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehlille

Gebéiude IstWert H:s %ﬁ B Wi(m2-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

EnEV-Anforderungswert H'; W/(m?2-K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Energiebedarf dieses Gebaudes {mmbimssen kWh/(m?-a) |

Angaben zum EEWarmeG | Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und Kiltebedarfs

auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wérme-gesetzes (EEWirmeG) |

Art: Deckungsanteil: % |
- % i

%
ErsatzmafRnahmen

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die ErsatzmaBnahme
nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. N | Erlﬁuterungen zum Verfahren » !
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % i |
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die Energieeinsparverordnung lésst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
kWh/(m?-a) zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere
! wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

Verschérfter Anforderungswert Primérenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert fiir die energetische Qualitét
der Gebaudehiille HT": W/(m?-K)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sieche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes

Energieverbrauch

http.//www.express-pass.de

'ENERGIEAUSWEIS . vcnsun

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001414931
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Endenergieverbrauch

87,2 kWh/(m*a)

D

125

E |
150

225 >250

Primérenergieverbrauch

95,9 kWh/(m?a)

(Pflichtangabe in

. Energieverbrauch dieses GebAudes inmebiissnzeigen) 87,20 kWh/(m?-a) |
. Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

) Zeitraum o Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-

bis Energietréger ® energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor

| von faktor (kWh) (kWh)

| 01.2016 | 12.2016 | Ol 11 101380 18248,4 83131,6 0,95

| 01.2015 | 12.2015 | ol 11 99440 17899,2 81540,8 0,99

| 01.2014 | 12.2014 | Ol 1.1 79460 14302,8 65157,2 1,03

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
| Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
| Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines

Energieverbrauch ab.

Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

1) siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 193963

ENERGIEAUSWEIS i vorngosause

18.11.2013

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

hitp.//www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer 2 BY-2017-001414931
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich ¥ sind nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréBerer maRnah- | tionszeit |eingesparte |
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie |
Der Dammstandard des Gebaudes entspricht mindestens [der 0 0
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995.
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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hitp.//www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vommgeause

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebéudeteil zu be-
schrénken, der getrennt als Wohnge-b&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-b&udes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietréger (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Geb&udes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetlibertragende Umfassungs-
fliche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitét al-
ler warmelibertragenden Umfassungsflaichen (AuRenwénde, Decken,
Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Wérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Ge-
bdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
flihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Lftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001414931
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Angaben zum EEW&drmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des W&rme- und Kaltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG* sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung
abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaBnahmen" wird ausgefiillt, wenn die An-
forderungen des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfiilit werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zusténdigen Behérde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRinahme und der Einhaltung der fiir
das Geb&ude geltenden verschérften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den
kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb&aude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berticksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung" zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

PAichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.
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