ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Singen

Exklusive Dachgeschosswohnung mit Potenzial -
Modernes Wohnen in zentraler Lage von Singen

Baujahr 1925
Etagen 4

Zimmer 3,50
Wohnfldche 103,00 m?
Nutzflache 8,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 130 €
Heizkosten 120 €

Summe Nebenkosten 250 €

www.ohne-makler.net/expose/325338

Objekt-Nr. OM-325338
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

Ansprechpartner:
Ismail Kayan

78224 Singen

Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 65 €

Mietsicherheit 3.000 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 3. 0G
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese vollstandig kernsanierte 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung in der Alpenstrafe 10,
78224 Singen (Hohentwiel), bietet modernes Wohnen auf ca. 103 m? mit einer hochwertigen
Ausstattung, die sich perfekt fir Familien, Paare oder Einzelpersonen eignet. Mit einer
durchdachten Raumaufteilung, flexiblen Gestaltungsmoglichkeiten und einer hervorragenden
Lage verbindet die Wohnung Komfort mit Alltagstauglichkeit.

Nach einer umfassenden Kernsanierung prasentiert sich diese Wohnung in einem neuwertigen
Zustand mit durchweg hochwertiger Ausstattung und modernen technischen Details. Die
offene Raumgestaltung schalfft ein angenehmes und lichtdurchflutetes Wohnambiente.
Wohn-/Essbereich: Grofztigig und offen gestaltet mit einem Fertigparkettboden, der Warme
und Gemutlichkeit verleiht. Auf Wunsch und gegen einen fairen Aufpreis kann hier ein
zusatzlicher Raum geschaffen werden, wodurch die Wohnung ein drittes Schlafzimmer erhalt.
Kiche: Eine moderne, offen gestaltete Einbauktiiche mit hochwertigen Geraten wie Backofen,
Dampfgarer, Cerankochfeld, Geschirrsptiler und Kiihlschrank. Diese ist gegen einen fairen
monatlichen Aufpreis von 85 € verfiigbar oder alternativ zur Ablése nach Zeitwert erhaltlich.
Schlafzimmer: Ruhiges Hauptschlafzimmer mit Platz fiir einen grofien Kleiderschrank.
Zusatzliches Zimmer: Flexibel nutzbar als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Badezimmer: Hell und modern mit Tageslicht, einer grof3ztigigen Dusche und hochwertigen
Fliesen.

Technische Highlights: Die Wohnung verfligt tiber eine komplett neue Elektrik, elektrische
Rollladen und dreifach verglaste schallisolierte Fenster, die flir Ruhe und Energieeffizienz
sorgen. Zentrale Heizkérper Steuerung mit Zeiteinteilung und Warmwasserspeicher.
Abstellraum: Praktisch und geraumig fir zusatzlichen Stauraum.

--> Gas und Strom sind nicht in den Nebenkosten enthalten und werden vom neuen Mieter
selbst angemeldet, als Beispiel fiir Gas kosten wurden hier 120 € veranschlagt und hangt
stark von der zu benutzenden Personenanzahl ab.

Ausstattung
Kernsaniert: Neue Elektrik, elektrische Rollladen und dreifach schallisolierte Fenster.
Moderne Einbaukitiche: Optional gegen monatlichen Aufpreis oder Ablése erhaltlich.

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten: Moglichkeit zur Schaffung eines dritten Schlafzimmers
gegen Aufpreis.

Geplante Erweiterungen: Balkon, zweites Badezimmer und Biro.

Weitere Vorteile

Privatsphére: Ruhige Lage im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses.
Flexibilitat: Anpassungen und Sonderwiinsche kénnen nach Absprache umgesetzt werden.

Langfristige Perspektiven: Profitieren Sie von den geplanten Erweiterungen und gestalten Sie
Ihr Zuhause aktiv mit.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiiche

www.ohne-makler.net/expose/325338 Seite 2/11



Sonstiges

Geplante Erweiterungen

Die Wohnung bietet nicht nur Komfort fiir den Alltag, sondern auch
Entwicklungsperspektiven. In den kommenden Jahren sind folgende Erweiterungen geplant:

Balkon: Ein neuer Balkon, der zuséatzlichen Wohnraum im Freien schafft.
Zweites Badezimmer: Ein weiteres Badezimmer fir mehr Komfort im Alltag.
Biiro-/Arbeitszimmer: Perfekt flir Homeoflice oder andere kreative Nutzungen.
Personlicher Service und Flexibilitat

Als Vermieter stehe ich Ihnen personlich als Ansprechpartner fir alle Fragen und Anliegen zur
Verfiigung. Schnelle und unkomplizierte Problemlésungen sind fiir mich selbstverstandlich.
Zudem ist die Vermietung flexibel — Wiinsche und Anpassungen werden gemeinsam
besprochen und, soweit méglich, realisiert, damit Sie sich rundum wohlftihlen kénnen.

Sicher und planbar - Fixierter Mietpreis

Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung ist die transparente und faire Mietpreisgestaltung. Der
Mietpreis bleibt fiir die nachsten drei Jahre garantiert fix, sodass Sie von unvorhergesehenen
Mieterhdhungen verschont bleiben. Dies bietet Ihnen Sicherheit und Planbarkeit fur Ihre
finanzielle Zukunft.

Lediglich die Nebenkosten hidngen von Ihrem persénlichen Verbrauch ab, wie z. B. Gas, Strom
und Wasser, die vom Mieter individuell angemeldet und verwaltet werden. Somit haben Sie die
volle Kontrolle tiber diese Faktoren und konnen Ihren Energieverbrauch entsprechend
steuern.

Kontakt und Besichtigung

Sind Sie auf der Suche nach einer modernen, gut gelegenen Wohnung, die sich an Ihre
Bediirfnisse anpassen lasst? Dann koénnte diese kernsanierte Dachgeschosswohnung genau
das Richtige fur Sie sein! Kontaktieren Sie mich fir einen Besichtigungstermin — ich freue
mich darauf, Ihnen die Wohnung zu zeigen und Ihre Wiinsche zu besprechen.

Lage

Die Wohnung liegt in der Alpenstrafie 10, einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen
Wohngegend in Singen (Hohentwiel). Diese Lage vereint alle Vorteile urbanen Wohnens mit
einer hervorragenden Anbindung an die Natur. Die Umgebung bietet alles, was das tagliche
Leben angenehm macht — von Einkaufsmoéglichkeiten tiber Freizeitangebote bis hin zu
Bildungseinrichtungen.

Zentrale Infrastruktur:

Das beliebte Einkaufszentrum CANO, Supermarkte, Drogerien, Banken und Apotheken
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Wochenmarkte und lokale Geschafte in der Singener Innenstadt bieten frische Produkte und
regionale Spezialitaten.

Freizeit und Erholung:

Der Hohentwiel, das Wahrzeichen von Singen, ist ein beliebtes Ziel flir Wanderer und
Naturfreunde. Von hier aus geniefien Sie eine beeindruckende Aussicht auf die
Vulkanlandschaft des Hegau.

Der Bodensee, eines der schonsten Naherholungsziele der Region, ist mit dem Auto oder Zug
in etwa 20 Minuten erreichbar.

Die Umgebung bietet zahlreiche Sportmdglichkeiten, darunter Radwege, Fitnessstudios,
Schwimmbader und Tennisanlagen.
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Kultur und Gastronomie:

Singen ist bekannt fur ein vielfaltiges kulturelles Angebot mit Museen, Konzerten,
Theaterauffihrungen und Veranstaltungen.

Zahlreiche Restaurants und Cafés laden dazu ein, kulinarische Gentisse zu entdecken — von
der internationalen Kiiche bis hin zu regionalen Spezialitiaten.

Bildung und Betreuung:
In der Nahe befinden sich mehrere Kindergarten, Grundschulen und weiterfithrende Schulen.

Auch Bildungseinrichtungen fiir Erwachsene wie die Volkshochschule und Musikschulen sind
schnell erreichbar.

Hervorragende Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Singen (Hohentwiel) ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt der Region. Von hier
aus gelangen Sie schnell nach Konstanz, Zirich, Stuttgart und weitere Stadte.

Die Autobahn A81 ist nur wenige Minuten entfernt und verbindet Singen mit dem gesamten
stiddeutschen Raum sowie der Schweiz.

Auch der o6ffentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut, sodass Sie bequem in der Stadt
und der Region unterwegs sein konnen.

Familienfreundliche Umgebung:
Singen bietet zahlreiche Spielplatze, Parks und Freizeitangebote fir Familien.

Der nahegelegene Stadtpark und die Hegauberge sind perfekte Orte, um mit Kindern die Natur
zu geniefien.

Attraktive Wohnlage fir Pendler und Naturliebhaber

Die zentrale Lage macht die Wohnung besonders attraktiv fiir Pendler, die in Singen oder in
der Schweiz arbeiten, aber auch fur Naturliebhaber, die nach der Arbeit Entspannung in der
wunderschénen Umgebung des Hegaus suchen. Ob Sie zu Fuf3 einkaufen, mit dem Rad die
Natur erkunden oder mit dem Zug pendeln méchten — von der Alpenstrafe 10 aus sind Ihnen
alle Moglichkeiten offen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 182,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/325338

Seite 5/11



Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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