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Exposé

Doppelhaushalfte in Delmenhorst

Moderne DHH, gepflegt und grofzugig, Energie B,
PROVISONSFREI!

Objekt-Nr. OM-325359
Doppelhaushalfte

Verkauf: 374.000 €

Ansprechpartner:
Frank Richard

27751 Delmenhorst

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 237,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Carports 1
Zimmer 4,00 Stellplatze 1
Wohnflache 120,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde liebevoll im mediterranen Stil erstellt. Es verftigt tiber viele schéne
Ausstattungsdetails. Beim Bau wurde auf energetische Kriterien und hochwertige Ausfihrung
besonderer Wert gelegt.

* 36 cm Gasbeton + Warmedammputz

* geddmmtes Dach

¢ Isolierverglasung

* Rollladen

* Energieeflizienzklasse B

Sehr nette Nachbarn :0)

PROVISIONSFREIES Angebot von Privat.

Bitte KEINE Makleranfragen.

Immobiliendossier: 379.000.- Euro

Angebotspreis: 374.000.- Euro

Das Haus liegt sehr zentral und dennoch ruhig in Delmenhorst/ Heidkrug.

Sehr gute Anbindung nach Bremen.

In 10 Minuten vom Bahnhof Heidkrug zum Bremer Hauptbahnhof.

NEUWERTIGE ENERGIEEFFIZIENTE BRENNWERT-THERME Brotje WGB-M EVO 1

Energieeflizienzklasse A mit Warmwasserspeicher

Die Grundstiicksgréfie betragt gut nutzbare 237 m2. Das Gebaude verfluigt tiber eine
Wohnflache von 120 m2. Der grof3ie Dachboden bietet weiteres Potenzial.

* Helle und freundliche Wohnraume

* Geraumige Wohnktuiche mit zwei Fenstern

* Grofies helles Badezimmer mit Bodenerwarmung (Dusche, Wanne, Handtuchheizkoérper)
* Schon angelegter pflegeleichter Garten

* Grof3ziigige sonnige Terrasse (SW-Ausrichtung, neu verlegt in 2022)

* Elektrische Markise mit Fernbedienung

* Aufwendig verlegtes Rotklinkerpflaster vor und neben dem Haus

* Gepflegtes Gartengeratehaus in Tischlerqualitat (ca. 2,3 x 2,3 m)

¢ Helles CARPORT (sehr solide Holzbinderkonstruktion mit Sicherheitsglas)
* Zwei frostsichere Aufienwasseranschliisse

* Wertige Dacheindeckung (echte Tonpfannen)

¢ Alle Dachrinnen und Fallrohre aus massivem Kupfer

* Schiitzende weite Dachtiberstinde

* Die Fassade und das Holz wurden tiberwiegend in 2021 mit Markenfarben erneuert.
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* Fufbodenheizung im gesamten Untergeschof3 (drei Regelkreise)

* Hochwertiger Oranier-Granitofen mit Sichtfenster

* Die Béden in Kiiche, Flur, Gaste-WC, HWR und Bad sind gefliest.

* Das Gaste-WC ist freundlich gestaltet und hat ein schénes Auenfenster.

¢ Leise Betontreppe mit Trittdimmung

® Sehr gerdumiger zentraler Hauswirtschaftsraum

* High-Speed Glasfaser Anschluss

¢ Viele Steckdosen in allen Rdumen

* Helles grof3es Wohnzimmer (T{ir und Fenster mit Schiebettir)

* Hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Sicherheitsverriegelungen

Der Dachboden wurde bereits vollstédndig isoliert, verkleidet und tapeziert. Ein grof3er
Heizkorper ist installiert, Laminat wurde verlegt. Durch zwei grof3e abschliefSbare Velux-
Drehkippfenster sowie das Giebelfenster ist der Raum sehr hell und freundlich. Er wurde
NICHT mit zur Wohnflache gerechnet.

NEUE HOCHWERTIGE NOLTE EINBAUKUCHE mit Markengeriten INKLUSIVE (2023)
Energieausweis (Verbrauch) nach dem GEG, gultig bis 25.02.2034:

B Endenergieverbrauch 72,3 kWh/ (m2.a), Warmwasser und Heizung

Bei Kontaktaufnahme nennen Sie uns bitte Ihren vollstindigen Namen mit Adresse und
Telefonnummer, gerne Festnetz. Ein Liquiditatsnachweis bzw. die schriftliche
Finanzierungsbereitschaft einer Bank sind erwtinscht.

Vielen Dank fiirs Lesen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfragen!

Rechtliche Hinweise:

Privatverkauf. Die Bilder, Zeichnungen und der Text wurden ausschlieBlich genutzt um die
Immobilie bestmoglich zu beschreiben. Die Rechte der Bauzeichnungen, Firmennamen, Logos
usw. gehoren den Rechtsinhabern bzw. den jeweiligen Firmen und Inhabern. Eine Nutzung
durch Dritte, auch in Ausziligen, ist ausdriicklich untersagt. Der Verkauf erfolgt erst nach

Ubereinkunft beider Parteien (Verkadufer/ Kaufer) bei einem eingetragenen Notar. Alle Angaben
ohne Gewéahr.

Ausstattung

Zwei schone Kinderzimmer, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Badezimmer, Gaste-WC,
Hauswirtschaftsraum, Kiiche und grof3er Dachboden.

Alle Rdume sind grofiztigig dimensioniert hell und freundlich.
Die gesamte Bauausfiihrung ist hochwertig und solide.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

OPNV:

Es besteht eine sehr gute Anbindung:

- Bahnhof Heidkrug 1100 m (Bremen 10 min. Oldenburg 30 min.)
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- Bushaltestelle 300 m

PKW:

- Anschlussstelle zur B75 2 km, von da zur A28/ Al

- Direkt tiber Bremen-Huchting in ca. 20 Minuten zur Bremer Innenstadt oder in ca. 10
Minuten zum kostenlosen Park and Ride Parkplatz am Roland Center (Tram-Linie 1 und 8
nach Bremen).

Fahrrad:

Sowohl Bremen (Zentrum 12 km) als auch Delmenhorst (3 km) sind auf guten Wegen bequem
erreichbar.

Umfeld:

Spielplatz, diverse Discounter, Getrankemarkt, Arzte, Apotheken, Physiotherapie, Schulen,
Kita, Hotel, Gastronomie im direkten Umfeld.

Krankenhaus, Facharzte, Theater, Konzert, Kino, Freibad, Hallenbad, Saunalandschalft,
Fachgeschafte usw. in der Stadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 72,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Garten im Winter
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Galerie

Ofen im Wohnzimmer

Garten im Sommer
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Galerie

Garten, Terasse u. Carport Windfang

Kinderzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer Wanne
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Gaste WC

Kuche Ansicht 1
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Galerie

Kuiche Ansicht 2

Flur oben
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Kinderzimmer 2

Wohnzimmer Ansicht 1
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Wohnzimmer Ansicht 2

Neue Gastherme mit WW-Speicher
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Galerie

Dachboden

Treppe zum Dachboden
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Wohnzimmer Ofen

Vertraulich

Gesamtansicht
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Galerie

Sud-West Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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