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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Kernsanierte 3-Zimmer-ALTBAU-Etage mit groRer
Wohnkiuche

f W Objekt-Nr. OM-325437
‘ I Y Wohnung

Vermietung: 1.840 € + NK

Ansprechpartner:
Oliver Trautmann

} Konigsteiner Strafie 40d
65929 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland
\ \1\\\“\ " ;;_
Baujahr Mietsicherheit 5.520 €
Etagen 5 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 107,00 m?2 Badezimmer 1
Nutzflache 20,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 200 €
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Objektbeschreibung

Die Stil Altbauwohnung mit hohen Decken befindet sich im 2. OG eines Jugendstilgebdudes in
guter Lage von Frankfurt Héchst. Das Gebaude hat insgesamt nur 5 Etagenwohnungen.

Die Wohnung wurde umfassend kernsaniert und erstrahlt fiir den Erstbezug in neuem Glanz.
Ein modernes Designbad mit edlen grauen Feinsteinzeugfliesen und hochwertigen Grohe-
Armaturen sowie ein Gaste-WC wurden neu eingebracht. Deckeneinbauleuchten in der
lichtdurchfluteten Wohndiele und dem grof3-ztigigen Tageslichtbad verleihen der Wohnung eine
moderne und zeitgemafie Ausstrahlung. Historische Holzdielen, Turen und Beschldge wurden
original aufgearbeitet.

Die Wohnung ist lichtdurchflutet, hat 3 Zimmer plus einer vollwertigen Wohnktiche, die als
Esszimmer nutzbar ist. Es gibt eine separate Speisekammer. Die Wohnktiche bietet Zugang
zum Balkon mit Blick ins Grune. Ein Garten steht allen Hausbewohnern zur Nutzung zur
Verfiigung.

Ausstattung

*Designbad mit Tageslicht, graue Feinsteinzeugfliesen, Grohe Armaturen Badewanne,
Rainshower-Dusche mit groflachiger Glastiire, Badsideboard mit zwei Waschbecken,
separates Gaste WC

*Deckeneinbauleuten

sWohnktiche / Esszimmer mit Zugang zum Balkon
sSeparater Raum fiir Waschmaschine und Trockner
sSpeisekammer

*Historische Holzdielen

eGartennutzung fiir alle Bewohner, angrenzend an einen parkdhnlichen Garten des
Nachbarhauses

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung ist ideal fiir ein Paar bzw. eine Familie mit einem Kind. Ein Bonitatsnachweis
wird erwartet.

Lage

Mittendrin im Leben und gleichzeitig idyllisch gelegen am Ufer des Main vollzieht das Quartier
derzeit seine Entwicklung vom Geheimtipp zum Szeneviertel. Freizeitaktivitaten, Open Air
Cafés, kleine Restaurants und Bars, alternative Einkaufsgelegenheiten des taglichen Bedarfs,
kulinarische Highlights laden zum Verweilen und Erkunden ein. Das Quartier ist voller
gewachsener Urbanitat, Vitalitidt und ganz eigenem Lebensgefiihl.

Durch Férderungen der Stadt Frankfurt und des Landes Hessen wurde die Bausubstanz in
den letzten Jahren vorbildlich saniert. Die Altstadt von Frankfurts altestem Stadtteil
Frankfurt-Hochst bietet malerische Bauten (https://www.pro-hoechst.de/fileadmin/archiv/
stadtrundgang/Stadtrundgang-Frankfurt-Hoechst.pdf).

Der Bahnhof Frankfurt-Héchst, mit zwolf Bahnsteiggleisen der zweitgrofite Bahnhof der Stadt
und der Busbahnhof fithren schnell in alle Richtungen, so zum Beispiel mit den S-Bahnen in
10 Minuten zum Frankfurter Hauptbahnhof, in 13 Minuten zur Hauptwache / Zeil oder in 30
Minuten nach Wiesbaden. Der Autobahnanschluss zur A 66 liegt 3 Minuten entfernt. Ein Auto
kann vor dem Haus auf 6ffentlichem Verkehrsgrund kostenlos abgestellt werden.

www.ohne-makler.net/expose/325437 Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 112,60 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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TAGESLICHTBAD

RAINSHOWER
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BLICK INS ZIMMER 3
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SCHLAFEN
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KUCHE & ESSZIMMER

ESSEN & VIEL RAUM
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WASCHEN & TROCKNER BALKON
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Galerie

TREPPENHAUS

GASTE WC

GARTENBLICK
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Galerie
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KONIGSTEINER STRASSE 40d
2. ETAGE

FRANKFURT HOCHST
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Anhidnge

1. ENERGIEAUSWEIS

www.ohne-makler.net/expose/325437 Seite 13/13



ENERGIEAUSWEIS i« womgensuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom'  18. November 2013

Giigis:  09:09-2028 Registriernummer ? HE-2018-002189211 1
Gebdude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus -

Adresse Konigsteiner Strafte 40 D, 65929 Frankfurt am Main

Gebéudeteil —

Baujahr Gebaude * 1902 )

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2003

Anzahl Wohnungen 5

Gebéudenutzflache (Ay) 581,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietréger fur -

Heizung und Warmwasser Erdgas E )

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung [0 Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung 0 Anlage zur
(1 Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Wérmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

W Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

(J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (iberschldgigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller:

Helmut Rémer

Energieberater HWK
Heiprichweg 1
35625 Hittenberg 10.09.2018
Ausstellungsdatum tersthrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ?  Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS i« womgepsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen gem4B EnEV *

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert Wi(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

kWh/(m?-a)

Wi(m*K)

[J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEW&drmeG)

%

Art: Deckungsanteil:

%

%

Ersatzmafnahmen °©

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWdrmeG erfiillt.

(] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

%

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehille H,' Wi(m2K)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.35

18. November 2013

HE-2018-002189211 2

Registriernummer ¢

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O
0
O
[J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

FuBnote 2 auf Seile 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
® nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i« wonmgevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer 4 HE-2018-002189211 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

112,6  kWh/(m*a)

c | D | e | F oG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

123,9  kWh/(m*-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

En.denerglev'erbrauc-:h dlesgs Gebdudes 112,6 KWh/(m?-)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primaér- . Anteil I )
: ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
) Energietrager * energie- Warmwasser
von bis fakior- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 134520 — 134520 1,20

01.01.2015 31.12.2017 | Warmwasserzuschlag 1,10 34860 34860 —

Vergleichswerte Endenergie

MEEs)e | c| o | E| FOE

0 25 5 75 100 126 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
L il auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
@@ §° o‘ofz‘? ,g;(?g;b @? @b ‘é‘i‘; Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereilgestell
é‘;‘ > Qg,ééa §Q? & & "é”&'} Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwédrme
¥ é’“ lf,‘ ‘z.e“@ Q¥ gé’ é’:’é’ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q"}\ djé‘ &5'5" &5 é@_’é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
QQQ Izzs@é? QZ\ q,}%\-‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

S 9 _éﬁg’ & g,a ) Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (A} nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh ! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS i wonngessuse

18. November 2013

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV) vom'

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer i HE-2018-002189211 4
Empfehlungen zur kostengunstlgen Modernisierung
Maﬂnahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
; Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm oiisa. eingesparte
mit groRerer maR- tionszelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
-, Endenergie
1 Warmeerzeugung Gas-Brennwert-Kessel O X
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&dude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdltlich bei/unter:

Helmut Rémer, Energieberater HWK

Heiprichweg 1, 35625 Hittenberg

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1
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ENERGIEAUSWEIS i« worngossuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebd4udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebadudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzllch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende

UmfassungsflachebezogeneTransmlssmnswarmeverlusl(For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, j&hrlich benttigte Energiemenge flr Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&drmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmafnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Maltnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behorde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Merbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




