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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Burohaus in Kevelaer

Geschaftshaus fur Praxis - Buro - Gewerbe in Top-Lage
am Marktplatz Kevelaer

Baujahr

Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1933

Gas
150 €
4.860 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/325457

Objekt-Nr. OM-325457

Burohaus

Vermietung: 1.620 € + NK

Ansprechpartner:
Ulrich Ripkens

Marktstragie 21
47623 Kevelaer
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

gepflegt
162,00 m?
162,00 m?
4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Geschaftshaus fiir Gewerbe, Praxis oder Biiro in Top-Lage am Kevelaerer Markt

Wir vermieten ein helles, sonnengeflutetes und gut geschnittenes Geschéaftshaus - far
verschiedene Gewerbe nutzbar.

Unsere Immobilie besteht im Erdgeschof3 aus einem Ladenlokal als Verkaufsraum oder
Empfang mit breiter Fensterfront. Dahinter liegt ein grof3er Arbeits-Werk-Raum. Der ehem.
Maschinensaal der bisher als Druckerei genutzten Raumlichkeiten ist auf Wunsch ein- oder
mehrfach teilbar.

Weiter gibt es in 1. und 2. Etage noch vier zusatzliche Biiro- bzw. Praxisriume. Zwei Bliros
sowie eine 9,7 qm grofe Teekiiche bzw. Aufenthaltsraum, mit zusatzlichem Aktenlager auf
dem Flur, befinden sich auf der 1. Etage. Zwei weitere Buiros und ein 1950er Jahre Bad mit
Wanne und Waschbecken liegen auf der 2. Etage.

Im Erdgeschof3, wie auch auf 1. und 2. Etage, gibt es ein WC mit Waschbecken.

Die oberen Etagen und den Dachboden erreicht man tiber das offene Treppenhaus mit
schoner 1930er Jahre Buchenholztreppe.

Das Mietobjekt befindet sich weitestgehend im Baujahr typischen, 2004 renovierten,
Originalzustand und ist teilweise unterkellert bei einer Keller-Deckenhéhe von 180 cm.

Hier steht ein teil-klimatisierter Technik- und Abstellraum sowie ein weiterer Kellerraum mit
Auflenzugang zum Lagern zur Verfligung.

Weitere Lagerflachen fiir Akten u.a. finden sich auf dem 17,6 qm grofien Dachboden.

Vom ehemaligen Produktionsraum im Erdgeschof3 gelangt man direkt auf den Hof mit seinen
vier PKW-Stellplatzen und Zugang zum Biihnenhaus-Parkplatz mit Anbindung an die
Theaterpassage. Die Hofanlage ist iber eine grof3e Einfahrt direkt befahrbar zur Anlieferung
von Paket oder Palette, bzw. flir Versand und Verladung eigener Produkte / Waren.

Ausstattung

Unser hier angebotenes Miet-Objekt wurde 1933 erbaut und besitzt in allen Obergeschof3-
Raumen und dem ersten Ladenlokal einen gut erhaltenen und wunderschénen Original-
Fichtenholz-Dielenboden aus der Bauzeit. Im Jahr 2004 wurde die Heizungsanlage mit Gas-
Therme sowie die gesamte Haus-Elektrik erneuert. Weiter wurde der 26,65 qm grofie
Produktionsraum im Erdgeschof3 komplett gefliest, die Hofanlage gepflastert und
Eingangstiiren bzw. tlw. Fenster erneuert. In 2016 erfolgte eine umfassende Dachboden-
Isolierung.

Das Haus befindet sich in bester Lage im Stadtzentrum Kevelaers und verfiigt tiber

7 Buiro- bzw. Praxisraume (ggf. sind weitere 1 bis 2 durch Raumteilung méglich), drei WC mit
Waschbecken sowie ein einfaches 1950er-Jahre-Bad mit Wanne.

Eine vom Brandschutz geforderte Brand-Melde-Anlage ist vorhanden und muf3 weiterhin
betrieben werden. Eine ebenfalls vorgeschriebene elektr. betriebene Treppenhaus-Entliiftung
ist gegeben und gehort zum Brandschutz-Konzept des gewerblich genutzen Hauses.

Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem gepflegten Original-Zustand mit dem Charme
der 1930er Jahre. Allerdings ausgestattet mit aktueller IT-Technik in allen Raumen. DSL- und
Kat-5-Kabel fur Netzwerk und Co liegen in allen Btiros. Bei vorheriger Nutzung waren alle
Office-Raume mit bis zu zwei Macintosh-Computer-Arbeitsplatzen ausgestattet.

Fugboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

Durch die vier verschiedenen Einginge und grof3e Raum-Anzahl bieten sich hier vielerlei
gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten an. Hier ist einiges fiir kreative Ideen denkbar.

Ihre oder die PKW Ihrer Kunden parken bequem auf den 4 hauseigenen Stellplatzen, getrennt
durch ein grofles 2-fligeliges Schmiedeeisen-Tor, welches den Hofbereich vom Biihnenhaus-
Parkplatz abgrenzt.

Das Gewerbeobjekt ist frei und grundsatzlich jederzeit bezugsfertig, aber nicht frisch
gestrichen. Vermietung nur an Gewerbe und gerne langfristig.

Parkmoglichkeiten - fiir Gewerbe notwendige PKW-Stellplatze (vier) - und grof3e Einfahrt zur
Anlieferung fur Paket oder Palette direkt am Haus.

Die Nebenkosten beinhalten anteilig die Grundsteuer, Strafienreinigung, Abfallgebtihren,
Gebaudeversicherung, Haus- und Grundstickshaftpflichtversicherung sowie die Kosten fur
den Schornsteinfeger.

Die Kaltmiete 1620 € sowie die Nebenkosten 150,00 € gelten zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Wir erheben eine Miet-Kaution in Héhe von 3 Netto-Kaltmieten. Diese ist zur 1. Mietzahlung
im voraus fallig.

Sie interessieren sich fiir unser Gewerbeobjekt ?
Dann bewerben Sie sich.

Bitte geben Sie uns eine kurze Beschreibung zu Ihrer geplanten gewerblichen Nutzung sowie
Ihrer Person / Ihrem Unternehmen. Vielen Dank fur Ihr Interesse.

Lage
Das Geschéftshaus liegt in bester Lage, direkt am neu gestalteten Marktplatz, im Zentrum der
Wallfahrtsstadt Kevelaer. Die Marktstraf3e sowie der riickwartige Bihnenhaus-Parkplatz liegen

direkt an unserem Firmengelande. Wir sind sehr gut zu Fuf3, per Rad oder mit PKW bzw.
Spedition / LKW erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 185,60 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 185,60 kWh/(m?2a)
°
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Ladenlokal EG Marktblick

Ladenlokal EG Raum fur Ideen
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Galerie
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Praxisraum EG Blick Ladenlokal

Praxisraum EG 26,65 gqm

www.ohne-makler.net/expose/325457 Seite 7/32



Praxisraum EG mit Ausgang

\

2 oder 3 Ré‘lme ufteilbar
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Flur mit Treppenhaus EG

Seiteneingang + WC EG
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Galerie

Zugang vom Hof-Parkplatz
Doppelture Oberlicht zum Hof
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Abstellplatz fiir Entsorguﬂg 7 4 PKW-Stellplétze auf dem Hof
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Biiro Raum 3, 1. Etage 17,13 qm
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Buro Raum 3, Fenster zum Markt
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Biiro Raum 3, Blick zum Markt

Biiro Raum 4, 1. Etage 13,06 gqm
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Galerie

Biuro Raum 4, 1. Etage

Btliro Raum 4, Fenster zum Hof WC 1. Etage
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Galerie

Teekiiche oder Biiro 1. Etage

%=

N

i I\\‘_\*’_‘\j\ .

Teekuiche oder Aufenthaltsraum
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Diele od. Akten-Lager 1. Etage Treppenhaus 1. Etage zum EG

Buiro Raum 5, 2. Etage 17,42 qm
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Btliro Raum 5, 2. Etage, Markt
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Biiro Raum 6, 2. Etage 14,73 qm
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Galerie

Treppenhaus 2. Etage
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Treppenhaus 1. zur 2. Etage

WC 2. Etage
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Galerie

Bad oder Buro 2 Etage 6,82 Qm

Raum 7 oder Bad 2. Etage
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Galerie

Dachboden Lager 17,6 qm
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Galerie

Dachboden Lager 17,6 qm

Keller Lagerraum 180 cm Héhe
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BERECHNUNG DER NUTZFLACHE NACH DERII. B. V.

Erdgeschoss:
Hauptnutzfidche:
Technik: ( 5,81 +54 ) x05 X 4,60
+460 x 0,18 x 0,5
+ 0,125 x 2,90 = 26,65 m?
Service: ( 3,70 + 3515 ) x 0,5 X 4,64 = 16,74 m?
i Hauptnutzflache Erdgeschoss gesamt: 4339 m?
Nebennutzfldche:
Flur: ' 498 x 1,065 = 530 m?
Abst.: 1,04 x 0,93 = 097 m?
Nebennutzfliche Erdgeschoss gesamt: 6,27 m?
HNF und NNF Erdgeschoss gesamt: 49,66 m?
Obergeschoss:
—' Hauptnutzfische:
Boro Satz: 475 x 2,75 = 13,06 m?
Baro Chef: (377" + 35685") x05 X 4,67 = 17,13 m?
Hauptnutzfliche Obergescho%s gesamt: 30,19 m?
Nebennutzfliche:
Teekiiche / ( 2,84 +271 ) x05 X 3,495 = 970 m?
Aufenthalt:
Flur: (1,7 +162 ) x 05 X 2,88
; - 0,755 x 0,495 x 0,5 = 461 m?
WC: 1,07 x 0915 = 098 m?

Nutzflachen-Berechnung Seite 1
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TRH.:

+ 1,50 ,10 = 392 m?
Nebennutzfliche Obergeschoss gesamt: 19,21 m?
HNF und NNF Obergeschoss gesamt: 4940 m?
Dachgeschoss:
Hauptnutzfliche:
Biro 1: 3,065 x 4,805 = 1473 m?
Bro 2: (3705 +3515 ) x 0,5 x 4,825 = 1742 m?
Hauptnutzfiiche Dachgeschoss gesamt: 3215 m?
Nebennutzfldche:
Abst. : (2455 +238 ) x05 X 2,125
+(238 +232 )x05 x 1,435 x 05 = 682 m?
WC: ‘ 1,07 x 0,915 = 0,98 m?
Flur: 1,15 x 1,08
+ 1,215 x 1,30
+ 083 x 053 = 326 m?
TRH.: 207 x 1,07 = 221 m?
Nebennutzfliche Dachgeschoss gesamt: 13,27 m?
HNF und NNF Dachgeschoss gesamt: 4542 m?
itz
Nebennutzfliche: %
Heizung / Abst. 6,215 x 2,155
+ 2655 x 1,00 x 0,5 x 2
+ 6,215 x 0,50 x 0,5 = 17,60 m?
Nebennutzfliche Spitzboden gesamt: 17,60 m?

Nutzflachen-Berechnung Seite 2
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Grundrisse

Zusammenstellung:

Hauptnutzfliche:

Erdgeschoss: 43,39 m
Obergeschoss: 30,19 m
Dachgeschoss: 32,15 m
HNF gesamt: 105,73 m
Nebennutzfliche:

Erdgeschoss: 6,27 m
Obergeschoss: 19,21 m
Dachgeschoss: 13,27 m
Spitzboden: 17,60 m
NNF gesamt: 56,35 m

HNF und NNF gesamt: 162,08 m

Nutzflachen-Berechnung Seite 3
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Grundrisse
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Kellerraume mit Ausgang
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