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Exposé

Souterrainwohnung in Neu-Isenburg

charmante kernsanierte 2-Zimmer Souterrainwohnung
mit Blick ins Grune

-

Objekt-Nr. OM-325478
Souterrainwohnung

Vermietung: 690 € + NK

Am Miuhlgraben 9
63263 Neu-Isenburg

Hessen
<= Deutschland
wo e 5
Baujahr 1969 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 65,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Keller
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Fuf3bodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/325478
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigig kernsanierte Wohnung im Souterrain (Kellergeschoss) eines gepflegten 3-
Familien-Hauses bietet modernes Wohnen in ruhiger Lage im Naherholungsgebiet von Neu-
Isenburg. Die Wohnung wurde in den Jahren 2021-2022 umfassend renoviert und auf den
neuesten Stand gebracht.

Highlights der Kernsanierung:

Neue Elektrik und Wasserleitungen

Hochwertige Béden, dreifach verglaste Fenster und Tiiren

Umristung der Heizung auf moderne Warmepumpentechnik mit energieeffizienter
Fufbodenheizung

Eine Einbaukitiche ist bereits vorhanden und im Mietpreis enthalten.

Die Wohnung tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung:

1 Schlafzimmer

1 Kiiche mit Essbereich

1 Wohnzimmer

1 Bad

1 Flur

Ein eigenes Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in idyllischer Umgebung im Naherholungsgebiet von Neu-Isenburg.
Die Innenstadt ist in nur 3-4 Minuten mit dem Auto erreichbar, sodass Sie von der
Kombination aus Natur und urbaner Nahe profitieren.

Besichtigung & Interessenten:

Bei Interesse senden Sie uns bitte Angaben zu Ihrem monatlichen Haushaltsnettoeinkommen

sowie eine kurze Vorstellung der Personen, die einziehen méchten. Erste Besichtigungen sind
fir das Wochenende geplant.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bilder stammen noch aus dem damaligen Umbau. Mittlerweile ist die Wohnung bewohnt.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

¥
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Wohnzimmer
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Galerie

Bad
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