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Einfamilienhaus in Windeby

Exposé

Stadtnahes Einfamilienhaus mit beeindruckendem
Noorblick in landlicher Umgebung
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Dieter

Siedlung

Deutschland

Baujahr 1963 Zustand
Grundstticksflache 1.134,00 m? Schlafzimmer
Etagen 2 Badezimmer
Zimmer 6,50 Garagen
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze
Energietrager Ol Heizung
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/325504

Telefon: 0172 1072757

24340 Windeby
Schleswig-Holstein

Objekt-Nr. OM-325504
Einfamilienhaus

Verkauf: 618.000 €

Ansprechpartner:

renovierungsbedurftig
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Objektbeschreibung

Grundstuck:

Ein grofziigiges Grundstiick von 1100 m? erwartet Sie mit einem herrlichen Ausblick auf das
Windebyer Noor. Das Grundsttick liegt direkt am Stadtrand von Eckernférde und bietet alten
Baumbestand ftir eine idyllische Atmosphére.

Objektbeschreibung:

Sie moéchten Thre Wohntraume verwirklichen? Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1963 bietet die perfekte Grundlage! Wir haben bereits Vorarbeit geleistet und die
Innenausstattung entfernt, sodass Sie sofort mit der individuellen Gestaltung beginnen
kénnen.

Erdgeschoss:

* Grofziigiges Wohn- und Esszimmer - ideal fuir gesellige Abende

* Grof3e Kiiche mit praktischer Speisekammer

* Badezimmer mit Dusche

* Hauswirtschaftsraum

* Geraumiger Flur als zentraler Verteiler

Obergeschoss:

¢ Vier Schlafzimmer und ein Durchgangszimmer- ideal fiir Familien oder als Arbeits-/
Gastezimmer

* Vollbad mit Badewanne

Das Haus verfiigt zudem tiber einen Teilkeller, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Aufienbereich:

Eine Garage schiuitzt Ihr Fahrzeug vor Wind und Wetter, und angrenzende Schuppen bieten
Platz far Fahrrader oder Gartengerate. Der pflegeleicht angelegte Garten 1adt zum Spielen,
Entspannen oder kreativen Gestalten ein. Die grof3zligige West-Terrasse ist der perfekte Ort,
um die Abendsonne zu genief3en.

Die lange Auffahrt bietet weiteren Stellplatz fiir Ihre Fahrzeuge.

Ausstattung;:

® Herrlicher Garten mit Blick auf das Noor

* West-Terrasse

® 2 Tageslichtbader

* Garage mit zwei Gerateschuppen

¢ Teilkeller

¢ Kunststoftfenster

Weitere Angaben:

® Grundstuicksflache: ca. 1100 m?

¢ Brutto Wohnflache: ca.210 m?2

® Zustand: modernisierungsbedtirftig
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¢ Stellplatze: mindestens 2

* Bodenbelédge: Fliesen, Teppich, Terrazzo

* Wesentliche Energietrager: Ol-Brennwert-Heizung
* Schornstein mit zwei Ziigen

Fazit:

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen die Chance, Ihren individuellen Wohntraum zu
realisieren. Mit Kreativitat und Gestaltungsfreude kénnen Sie hier ein Zuhause schaffen, das
keine Wiinsche offen lasst. Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von der einzigartigen Lage und dem Potenzial dieses Hauses begeistern!

**Der Verkauf lauft privat. Die Skizzen des Grundrisses stimmen von den Auflenmafien,
Abweichungen kann es bei den einzelnen Gréfien der Zimmer geben.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Lage
Das Grundstiick liegt in der ruhigen und idyllischen Gemeinde Windeby, nur wenige Minuten

von Eckernforde entfernt. Der Kurstrand von Eckernforde ist in 10 Minuten mit dem Fahrrad
erreichbar - ideal fir einen erfrischenden Sprung ins kiihle Nass am Morgen.

Die Umgebung bietet eine perfekte Balance aus landlicher Ruhe und zentraler Nahe zu
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Arzten in Eckernférde (nur 2,5 km entfernt). Vom
Grundstiick aus genief3en Sie einen direkten Blick auf das Noor, wo Sie den Noorfischer
beobachten kénnen. Die Landschaft ist gepragt von Feldern, Hiigeln und Waldwen, perfekt fir
Naturliebhaber.

Windeby verfiigt tiber eine hervorragende Anbindung an Rendsburg, Schleswig und Kiel, die
jeweils in 30 bis 40 Minuten erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 483,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Haus 2
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Galerie

Windebyer Noor
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Galerie

Windebyer Siedlung
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Grundrisse

Windeby
1. Etage
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Grundrisse
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