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Exposé

Wohnung in Hamburg

ohne Makler: helle 2 Zimmer-Eigentumswohnung mit
Balkon mit groRem Potential

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1972

2,00
52,00 m?
Gas

320 €

www.ohne-makler.net/expose/325521

Objekt-Nr. OM-325521
Wohnung

Verkauf: 204.000 €

Ansprechpartner:
Marina & Harald Huber

Paul-Sorge-Strafie 142A
22455 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Eigentumswohnung in Hamburg-Niendorf besticht durch ihre gut
durchdachte Raumaufteilung.

Die Wohnung befindet sich im 4. Stock am Ende des Ganges eines Mehrfamilienhauses,
welches tliber einen Fahrstuhl erreichbar ist, und bietet auf ca. 52 m? Wohnflache alles, was
Sie sich fiir Ihr neues Zuhause wiinschen. Es gibt nur eine direkt angrenzende
Nachbarwohnung auf der Wohnzimmerseite. Zur Wohnung gehoért auch ein separater
Kellgrraum. Die Wohnung ist sofort verftigbar und kann nach Ihren Wiinschen gestaltet
werden.

Vom Flur aus gelangen Sie in fast alle R@ume der Wohnung. Das gemtitliche Schlafzimmer
bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett, einen Kleiderschrank und zusatzliche
Mobelstticke.

Highlight ist der direkte Zugang beider Wohnraume zum Balkon, der Sie mit einem
unverbaubaren Blick ins Freie empfangt und sich ideal fiir entspannte Stunden eignet.

Das grof3ztigige Wohnzimmer ladt durch seine offene Gestaltung zu einer Kombination aus
Wohn- und Essbereich ein.

Die angrenzende Kiiche ist mit einer Alno Kiiche ausgestattet. Durch die Kiichenfenster geht
der Blick ebenfalls auf den Balkon.

Das Badezimmer, zurzeit mit Badewanne ausgestattet, bietet Platz fiir ein Duschbad, WC und
Waschbecken.

Diese attraktive Wohnung vereint Funktionalitidt und Komfort mit einer Lage, die alle Vorteile
eines urbanen Lebens bietet. Ob als Paar, Single oder Kapitalanlage — dieses Objekt ist eine
tolle Gelegenheit in einer der beliebtesten Wohngegenden Hamburgs!

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in verkehrsgiinstiger ruhiger Lage in Hamburg-Niendorf
an der Paul-Sorge-Strafie und punktet durch ihre optimale Anbindung und die Nahe zu
wichtigen Einrichtungen. Direkt vor der Haustur liegt die U-Bahn-Station Schippelsweg (U2),
von der aus Sie die Hamburger Innenstadt, den Jungfernstieg oder den Hauptbahnhof in etwa
15-20 Minuten erreichen kénnen. Fiir Autofahrer ist die A7 nur etwa 5 Minuten entfernt, und
den Flughafen Hamburg erreichen Sie in rund 10 Minuten.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe, unter
anderem im Krahenweg, wo Ihnen Supermérkte wie Edeka, Penny und Aldi sowie in Niendorf
Nord Banken, Apotheken, Arzte, Backereien und weitere Dienstleistungen zur Verfigung
stehen.

Ein umfassenderes Angebot finden Sie im nahegelegenen Tibarg Center mit seiner sehr
schonen, grof3ztigigen FuBgingerzone. Hier erwarten Sie zahlreiche Geschafte (teilweise noch
Inhabergefiihrt), Restaurants und Dienstleister sowie ein Wochenmarkt (donnerstags und
samstags) und ein Bio-Markt (freitags). Auch ein Bioladen ist vor Ort.

Fuar Naturliebhaber bietet das Niendorfer Gehege, eines der grofiten Waldgebiete Hamburgs,
Moglichkeiten fur entspannte Spazierginge und Freizeitaktivitaten.

Auflerdem ist das Freizeitbad Bondenwald (Hallen- und Freibad mit Saunaangebot) ganz in
der Nahe.

Diese zentrale und dennoch naturnahe Lage kombiniert das Angebot der Grof3stadt (vieles

autofrei erreichbar) mit dem Leben in griiner ruhiger Umgebung und macht die Immobilie zu
einem besonders attraktiven Wohnort.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 161,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Wohnzimmer auf Kiiche & Balkon
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Galerie

Wohnzimmer Balkonblick

Wohnzimmer auf Kiiche + Flur
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Galerie

Wohnzimmer von Balkon aus

Schlafzimmer Richtung Balkon
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Galerie

Schlafzimmer Balkonblick

Schlafzimmer Balkonblick 2
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Schlafzimmer Richtung Flur

Balkon
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Badezimmer

Flur mit Wohnungstiir
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Kuchenzeile 1

Kuchenzeile 2
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Galerie

Ktuichezeile 3
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BALKON

WOHNEN
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Grundriss Wohnung
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