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Exposé

Wohnung in Nurtingen

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit EBK und Loggia in

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2019

2

2,00
65,83 m?
71,00 m?
Holzpellets
180 €

60 €

1.920 €

www.ohne-makler.net/expose/325590

Nurtingen

Objekt-Nr. OM-325590
Wohnung

Vermietung: 960 € + NK

Ansprechpartner:
Lentz

72622 Nurtingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.03.2025

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung im Stadtteil Enzenhardt in Nurtingen bietet
modernen Wohnkomfort und gehobene Ausstattung in einem 2019 erbauten 6-Parteien-Haus.
Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss und verfiligt tiber 66 m? Wohnflache (71 m? Nutzflache).

Besonderes Highlight ist die hochwertige Nolte-Einbauktiche mit Sptilmaschine, Backofen,
Kiihlschrank und Herd, die nahtlos in den grof3zligigen Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fenstern tibergeht. Von hier aus gelangen Sie auf die sonnige Loggia mit Stidausrichtung, die
zum Entspannen einladt.

Das Schlafzimmer tiberzeugt mit Morgensonne, wahrend das Tageslicht-Bad mit moderner
Ausstattung, bodengleicher Dusche, Handtuchheizung und hochwertigen Armaturen keine
Winsche offen lasst. Erganzt wird das Raumangebot durch einen hellen Flur mit Platz far eine
Garderobe sowie eine praktische Abstellkammer.

Die Ausstattung umfasst Eichenparkett, eine energieeffiziente Fubodenheizung
(Zentralheizung mit Holzpellets) und elektrische Rollladen. Ein Tiefgaragenstellplatz, ein
privater Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum sowie ein Fahrradkeller
stehen ebenfalls zur Verfigung. Die Wohnung ist barrierefrei und tber einen Aufzug direkt
von der Tiefgarage erreichbar.

Ein Hausmeisterservice sorgt fir die gepflegte Wohngemeinschaft und ein angenehmes
Wohnumfeld.

Hinweis:
Die Mindestmietdauer betragt 2 Jahre und wird vertraglich festgehalten.

Die Vormieterin verschenkt die Balkonmobel (vgl. Bilder). Die Vitrine im Wohn-/Esszimmer,
die Kommode in der Kiiche und der Kleiderschrank im Schlafzimmer kann bei Interesse von
der Vormieterin abgekauft werden. Die Lampen und die Jalousien kénnen ebenfalls gegen eine
Ablése ibernommen werden.

Ausstattung

Gehobene Ausstattung mit Eichenparkett, Fufbodenheizung (Zentralheizung, Energietrager:
Holzpellets), elektrischen Rollladen und einem Tageslichtbad, ausgestattet mit modernen
Armaturen, einer bodengleichen Dusche und einer Handtuchheizung. Ein Tiefgaragenstellplatz
(optional), ein privater Keller, ein gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum und ein
Fahrradkeller stehen zur Verfigung. Die Wohnung ist stufenlos und bequem tber einen
Aufzug direkt von der Tiefgarage aus zu erreichen. Die Wohnanlage wird durch einen
Hausmeisterservice betreut.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Wunderbar fiir eine Person oder ein Paar geeignet. Bei Interesse, Mieterselbstauskunft
ausgefullt mitschicken. SCHUFA-BonitatsCheck empfehlenswert. Vielen Dank.

Lage

Schoéne, ruhige Lage im Neubaugebiet, Stadtteil Enzenhardt. Die Niirtinger Innenstadt und der
Bahnhof sind mit dem Auto in 5 Minuten und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 10
Minuten erreichbar. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich eine Apotheke, Aldi, Netto, ein
Getrankemarkt, ein Backer, ein Friseur, Allgemeinmediziner und Zahnarzt, 6ffentliche
Verkehrsmittel und vieles mehr.

Nirtingen liegt ca. 25 km stidlich von Stuttgart, direkt an der A8 und knapp 20 km (15

Minuten mit dem Auto) vom Stuttgarter Flughafen entfernt. Die Stuttgarter Innenstadt kann
halbstiindlich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Zug) erreicht werden.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

3_Wohnen_Kiiche

4_Kuche
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Galerie
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Galerie

7_Bad

8_Bad
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Galerie

9_Abstellkammer

10_Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/325590 Seite 8/16



Galerie

11_Flur

12_Loggia
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Galerie

13_Loggia

14_Loggia
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Galerie

15_Loggia

16_Aufien
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Balkonmobel

Vormieter_Kleiderschrank
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Vormieter_Kommode

Vormieter_Vitrine
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Grundrisse

Alle Flich gaben sind ¢3. Angab Wohnflache Nutzflache
[l wannen/Essen 23,60 m* 23,60 m*
| 2 [ 848 mt EAB it
3 schiafen 13,34 m* 13,84 o
4 [ 702 mt 712
B 2bsteliaum 156 it 156 mt
| 6 [T A1 it 641 mt
[ Loggia (wiktindig berdacht) 472 mt 944 mt
SUMME 6583 m® 70.55 m*
zgl. Kellerab im Untergeschoss und Sand gstecht an Gri

k

Grundriss
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Grundrisse

Alle Flach ben sind ca. Angat Wohnfliche Nutzfliche
[l Wohnen/Essen 23,60 m? 23,60 m?
B xiche 8,48 m? 848 m?
[l schiafen 13,94 m? 13,94 m?
B sad 7,12 m? 712m?
B Abstellraum 1,56 m? 1,56 m?
| 6 T 6,41 m? 641 m?
Loggia (vollstandig tiberdacht) 4,72 m? 9,44 m?

SUMME 65,83 m? 70,55 m?

2zg. Kellerabstell im Untergeschoss und ! gsrecht an Griinzone
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
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www.hausbesitzerverlag.de - Seriennummer: 00221116317312412282879-206848

Freiwillige Mieterselbstauskunft

1. Der/die Mietinteressent(en) erteilen hiermit dem Vermieter fur das Objekt

Agnes- Sapper - \Wg 6, 72622 Nirtingen

Mietobjekt (Stralle Nr., PLZ, Ort)

01. 03. 2025

Vetragsbeginn

folgende freiwillige und wahrheitsgemaRe Selbstauskunft:

Mietinteressent/in 1

Name, Vorname

Mietinteressent/in 2

Name, Vorname

geb. am/in

geb. am/in

Familienstand

Familienstand

Strale, Nr. Strale, Nr.

PLZ, Ort PLZ, Ort

Telefon (Festnetz) Telefon (Mobil) Telefon (Festnetz) Telefon (Mobil)
E-Mail Fax E-Mail Fax

Beruf Beruf

Arbeitgeber (Anschrift)

Arbeitgeber (Anschrift)

beschaftigt seit

Befristung ?

beschaftigt seit Befristung ?

mtl. Netto-Einkommen

mtl. Netto-Einkommen

Sonstige Einkinfte

Sonstige Einkinfte

Haustiere

Haustiere

_,/\/\

| : |
- = Mieterselbstauskunft des Verlags fiir Hausbesitzer GmbH, Stuttgart. Version 01/2019 (ohne Gewabhr fiir kiinftige Rechtsentwicklungen). Nachdruck verboten.
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2. Die Mietsache wird fir Erwachsene und Kinder bendtigt.
Ich/wir haben keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen.

3. Das derzeitige Mietverhaltnis besteht seit

4. Das derzeitige Mietverhaltnis wurde gekindigt seitens des L] Vermieters [ Mieters wegen:

5. Ich/wir versichere/versichern, dass gegen mich/uns in den letzten 5 Jahren weder eine Raumungsklage eingeleitet
wurde, noch dass ich /wir eine eidesstattliche Versicherung abgegeben habe/n.

6. Ich/wir sind in der Lage, eine Mietsicherheit von 3 Monatsmieten sowie die laufende Miete punktlich zu leisten.

7. Ich/wir versichere/versichern, dass die gemachten Angaben freiwillig und wahrheitsgemal sind. Mir/uns ist bekannt,
dass unrichtige Angaben im Rahmen der Selbstauskunft den Vermieter zu Anfechtung des Mietvertrags berechtigen.

8. Personenbezogene Daten des Mieters werden auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 b) DS-GVO zum Zwecke der Anbahnung
des Mietverhaltnisses verarbeitet. Verantwortliche Stelle hierfur ist der Vermieter, gegentiber welchem der Mietinteres-
sent ein Recht auf Auskunft, Berichtigung, Einschrankung, Datenubertragbarkeit und Loéschung hat. Ferner ist diesem
gegenuber bei Datenverarbeitung aufgrund berechtigten Interesses ein Widerspruch maoglich, soweit Griinde vorliegen,
die sich aus der besonderen Situation des Mieters ergeben. Darliber hinaus steht dem Mieter ein Beschwerderecht bei
einer Datenschutzaufsichtsbehoérde zu.

Sonstige Bemerkungen

(Ort, Datum)

(Mietinteressent/in) (Mietinteressent/in)
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