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Exposé

Erdgeschosswohnung in Eimshorn

SCHONE ENERGIEEFFIZIENTE 3-ZIMMER-
GARTENWOHNUNG MIT VIELEN VORZUGEN IN ZENTRALER
LAGE

Objekt-Nr. OM-325615
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.080 € + NK

Kleiststrafie 6
25335 Elmshorn
Schleswig-Holstein
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W Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 98,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 220 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 70 € Garagen 1
Mietsicherheit 3.240 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/325615 Seite 1/15



Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung kénnen Sie mieten. Der fritheste Mietbeginn ist der 16.02.2025 und
der spateste Mietbeginn ist der 01.04.2025. Die Wohnung besticht durch ihre Lage und die
durchdachte Raumaufteilung. Alle Zimmer sind schén hell und grofzugig.

Die Kiiche ist weif3 gefliest, mit neuen Einbaukiichenmébeln ausgestattet und bietet Platz fiir
Tisch und Stihle.

In dem Vollbad mit grofSer Badewanne, Dusche und WC befindet sich ein Anschluss fiir die
Waschmaschine. Zusatzlich ist ein Gaste-WC vorhanden.

Die beiden Zimmer sind perfekt als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer geeignet. Das
Wohnzimmer ist mit knapp 25 qm geraumig, durch grofie Fensterflachen mit Stid-West-
Ausrichtung schén hell und hat einen Zugang zur teilweise tiberdachten Terrasse. Zudem
kénnen Sie tiber einen eigenen kleinen Garten verftigen.

Die Wohnung hat in Kiiche und Badern Fliesenbdden, ansonsten einen modernen
ansprechenden Laminatboden. Jedes Fenster ist mit einem Rollladen ausgestattet, die grof3e
Fensterflache im Wohnzimmer hat einen elektrischen Rollladen.

Das Haus macht einen modernen und neuwertigen Eindruck, der Eingangsbereich und der
Hausflur sind ansprechend, grofzligig und mit hochwertiger Granitausstattung. In dem
gepilegten Mehrfamilienhaus befinden sich 8 Wohnungen, jeweils nur 2 pro Etage.

Neben einem Abstellraum innerhalb der Wohnung gehort ein Dachbodenabteil zu der
Wohnung. Fahrrader kénnen in einem gesonderten Fahrradschuppen abgestellt werden. Eine
separate extralange (ca. 8 m Innenmaf3) Garage kann zusatzlich angemietet werden. Neben
einem Auto kénnen darin z.B. auch noch ein Motorrad oder Fahrrader abgestellt werden. Die
Kaution hierfiir betragt Euro 210.

Ausstattung

Die Energiebilanz des Mehrfamilienhauses ist gut. Dadurch ergeben sich verhaltnisméafig
geringe Nebenkosten. Im Jahr 2019 wurde die Wohnanlage zudem mit einer neuen,
energiesparenden Zentralheizung ausgestattet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung ist aktuell vermietet. Die Wohnung prasentiert sich in einem guten Zustand, wie
man den aktuellen Fotos entnehmen kann, und wird renoviert tibergeben. Selbstverstindlich
kann die Wohnung nach Terminabsprache besichtigt werden.

Vorab ist eine Selbstauskunfit abzugeben, das Formular erhalten Sie online nach der
Kontaktaufnahme tibermittelt. Bei Besichtigung ist eine gute und nachhaltige Bonitédt durch
Originalbelege nachzuweisen, positive aktuelle Schufa-Ausktinfte, eine
Vermieterbescheinigung, der Nachweis einer Haftpflichtversicherung und Personalausweise
sind vorzulegen.

Es wird ein Indexmietvertrag mit einer Mindestmietdauer von zwei Jahren geschlossen. Der
friheste Mietbeginn ist der 12.02.2025 und der spateste Mietbeginn ist der 01.04.2025.

Lage
Die perfekte Lage ermoglicht das Erreichen des Bahnhofes, der Fuf3gangerzone und der
Einkaufsmoéglichkeiten "An der Ost-West-Briicke" (REWE, dm, Lidl) in wenigen Gehminuten.

Aufgrund der Sackgassenlage gibt es keinen Durchgangsverkehr.
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Die Fahrzeit mit der Bahn nach Hamburg betragt ca. 25 Minuten, eine Vielzahl von
Verbindungen wird angeboten. Auch der Steindammpark ist nur 5 Fufminuten entfernt und
ladt zum Joggen oder Spazierengehen ein. Der Badepark Elmshorn ist in ca. 15 Minuten zu

Fuf’ erreichbar.

In der nidheren Umgebung gibt es zudem KITAs, jegliche Schulen, Fitnessstudio, Arzte,
Apotheken usw. Die BAB 23 ist fiir Autofahrer schnell erreichbar, die Fahrzeit in das
Hamburger Zentrum betragt ca. 30 Minuten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,30 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnungsflur
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer/Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Abstellraum
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Vollbad

Vollbad
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Galerie
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Garten/Terrasse
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Galerie

eigener Garten

Garage
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Grundrisse

Grundriss
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