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Exposé

Reihenendhaus in Schonwalde

Das Haus fur Sie und lhre Familie

Objekt-Nr. OM-325633
Reihenendhaus

Verkauf: 385.000 €

Ansprechpartner:
Bitter
Mobil: 0174 9253441

Wiesenweg 13
14621 Schonwalde

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1996 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 305,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Carports 1
Wohnflache 103,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Unser gepflegtes Reihenendhaus verfiigt tiber ca. 103 m? Wohnflache, diese verteilt sich

auf Kuiche, Gastebad, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer und Masterbad, Flure und
das Dachgeschoss.

Die Kiiche ist mit einer Einbauktiiche versehen, diese ist mit tiblichen Elektrogeraten der
Marke Siemens ausgestattet. Auch der Platz far Thren Essplatz ist hier vorhanden.

Der Bodenbelag besteht hier aus Korkfliesen.
Der hell geflieste, grofziigige Flur fuhrt zur Holztreppe, diese bringt Sie in die obere Etage.

Vom Flur erreichen Sie auch, die Kuche, das Gastebad und das Wohnzimmer. Des Weiteren
finden Sie hier auch eine Abstellkammer und den Hauswirtschaftsraum.

Das gut geschnittene Wohnzimmer ist durch die grof3e Fensterfront schoén hell, diese bietet
Ihnen den Blick in den wohl gewachsenen Garten.

Vom Wohnzimmer kommen Sie zur Terrasse und in Ihren neuen Garten.

Im Obergeschoss finden Sie Ihr neues Arbeits-oder Kinderzimmer, das Schlafzimmer und das
Hauptbad mit Badewanne und Dusche.

Das Zimmer und das Schlafzimmer verfiigen tiber Gauben, diese erhéhen zusétzlich das
Raumgefiihl.

Das Grundsttick ist ca. 305 m? grof3.
Im vorderen Bereich finden den Vorgarten und Ihren Stellplatz unter dem vorhandenen

Carport, im hinteren Teil befindet sich die Terrasse der Garten und der gerdumige
Gartenschuppen.

Ausstattung
Zusammenfassung;:

- 4 Zimmer

- ca. 103 m?

- ca. 304 m? Grundstiick

- Einbauktiche mit Siemens Elektrogeraten
- Gastherme aus 2019

- Gastebad mit Fenster

- teilw. elektrisch bedienbare Rollladen
- Carport

- Gartenhaus und Abstellkammer

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus ist bereits bezugsfrei!
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Lage
Das Haus befindet sich in Schénwalde, ca. 10 min. von Spandau-Hakenfelde und ca. 20 min.
Rathaus Spandau entfernt.

Das Haus liegt nahe eines kleinen Kanals in der Nahe des Dorfkerns, in naher Nachbarschaft
befinden sich Pferdekoppeln, der Wald und weitlaufige Felder.

Uber die Strafe hinweg finden Sie ein italienisches Restaurant und eine Eisdiele.

Wir befinden uns 5 Autominuten vom Rathaus- Schonwalde und vom Strandbad Schénwalde
entfernt.

Hier finden Sie auch einige Geschéfte, unter anderem einen Edeka Markt und einige
Arztpraxen eine Apotheke, einen Friseur sowie eine Post und eine Sparkasse.

Uber die Straf3e hinweg, erreichen Sie zwei Buslinien. Die Buslinie 651 verlauft bis zum
Regionalbahnhof Falkensee. Nach Berlin nimmt man die Buslinie 671 mit dieser erreichen Sie
den Bahnhof Spandau, wo Sie in die Berliner S-Bahn, U-Bahn sowie in den Regional- und
Fernverkehr umsteigen kénnen.

An der Zufahrt Falkensee besteht zusétzlich eine Anschlussstelle zur Bundesautobahn 10. Sie
ist knapp 15 Minuten von Schénwalde-Siedlung entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Essplatz

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer weitere Ansicht
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Galerie

Arbeitszimmer weitere Ansicht

Arbeitzimmer
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer weitere Ansicht

Dachgeschoss
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Galerie
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Blick zur Terrasse
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Galerie

Gastebad Treppenhaus
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Grillkamin
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer weitere Ansicht

Zimmer weitere Anicht
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Galerie

Zimmer
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Anhange

1. Energieausweis
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| E N E RG I EAU SWE IS filr Wohngebéude

gemdl den §§ 79 fi. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BB-2024-005306730 1
Glitg bis: 08.09 2034

Gebaude
Gebaudetyp Reiheneckhaus
Adresse Wiesenweg 13, 14621 Schonwalde e
Gebaudetell * Gesamt *
Baujahr Gebdude * 1996 *
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2019 k
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzfidche (An) 122,40 m* | @ nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt :
Wesentliche Energietrager fur Helzung * Erdgas ]
Waesentliche Energietriger fur Warm s
Emeuerbare Energien Art: Keine l Verwendung: Keine
Art der Liftung * = Fensterliftung 1 Ldftungsanlage mit Warmerickgewinnung

11 Schachtliftung (1 Liftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
Art der Kuhlung ? 11 Passive Kihlung ' Kiihlung aus Strom

11 Gelleferte Kélte ) KUihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 0 Neubau 1 Modemisierung - Sonstiges (freiwillig)
des Energleausweises ® Vermielung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlagige Vergleiche emmoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).
7 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse

sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
x DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben Im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

Harsche-Energieberatung
. Inh. Roland Harsche aé,)?ae
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
09.09.2024 Energleberater gem. §88 GEG

GartenstraBBe 25, 53498 Bad Breisig
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
4 Registriernummer ?  BB-2024-005308738
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes N R T WO Dt Sl 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m*a)

=

AEE | c | 0 | £ | F c
Vi 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemif GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwend: Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille Ht' 0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m*K) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
Sommerlicher Warmmeschutz (bei Neubau) O eingehalten 0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
N 9 b Energlen®: () fiir Hel 0O filr W
01 Nutzung zur Erflliung der 65%-EE-Regel gemil § 71 Absatz 1 In A+ | F | G [_'_
""""""'""‘M’“":::G o 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[J Erflflung der 65%-EE-Regel uschale ungsoptionen =
n-:hiﬂm1.3.4und5hVoc‘:ndungm\§71bblshGEG’ ) e ” Iy
o gabestation ( ) (§ 71b) LS S» S» x>
[ Wamepumpe (§ 71c) $¢ 0;0 Q;QQ 0\\”\9,9 f\QQ é‘\é‘b éo\eo
[ Stomdirektheizung (§ 71d) fl? Q? q‘,g".bs é}‘j’ ,5,?0(“ af,?e@
] O Solarthermische Anlage (§ 716) §& & &S ¥ S o
4 o+ ir Blomasse oder (U-derivate (§ 711,g) &k S IE >  Of 0f
i [ Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & L7y S ISt ISt
£ * $ o LOF
£ O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) s I8 S
‘F‘ O D itung (§ 71 Absatz 5) §° é_éo w @
" [ Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung Im <3 7
ﬁ Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAmall Al EE  Amall EE® )
¢ Wirmebereit  der Elnzsl-  gller
_ Art der emeusrbaren Energle®: stalhung® aniage: Anlagen”:
P % % % -
5 o + | = Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Summe*: % i Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gt © | unterschiedliche Verfahmn_ zu, die im Einzelfall zu unlerschie@llf:hen
Art der emeusrbaren Energle*: peepl | Ergebnissen  fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter

i | \ Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

g Ij Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

% | | ausgewlesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

~ ; % AE S‘; dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (AN), die im Aligemeinen
AS

[J weilere Eintrige und Erduterungen in der Anlage groBer st als die Wohnflache des Gebaudes.

1 gishe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises Tnur bel einem g Nachweis mit Anlagen

:mwmmwmmuwm.zcec & Summe einschiietilich gegebenentalls weiterer Eintrage In der Anlage
Mahrfachnennunoen mdalich




ENERGIEAUSWEIS i wonngebsude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

" Reglstriernummer ?  B-2024.005308738
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes = . . = e beantragt am ) 3

Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen 23,49 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

o " Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
N/ 97,89 kWh/(m™a)

AEEEE | C| o | E | F | mcHE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 25

/. 107,68 kWh/(m**a)

S ___r Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

\A

o

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 97,89
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] kWh/(m?*-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primér- ; : . :
Energietriger 2 energle- Energi:x;t]) RLEN Warmwasser Ame[':(‘::]zung gLToar
von bis faktor [kWh]
01.06.2021 31.05.2024 Erdgas 1,10 24138,74 0,00 24138,74 1,19
01.06.2021 31.05.2024 | Warmwasserzuschlag 1.10 7344,00 7344,00 0

;. Vofglolchswerte Endenergie 3

AEEpRNe | c| o | E| F | GUIEEER \ :
75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

ik L - auf Gebdude, In denen die Wame fur Helzung und
» f @} wird.
S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
f f q" & dass hler nomalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer
,5} f Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& &
&

Wamwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
Kessolhelzung zu erwarten ist.
4

i . A LR A T A >

Erlduterungen zum Verfahren s

Das Verfahren zur Ermitiung des Energleverbrauchs Ist durch das Gebiudeenerglegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Warle pro Quadratmeter Gebudenutzfiliche (AN) nach dem GebAudeenerglegesetz, die im Allgemainen grolter ist als die Wohnfldche des
Gebludes. Der tatséichliche Energleverbrauch eines GebAudes welcht Insbesondere wegen des Witterungselnflusses und sich andemden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energlevarbrauch ab.

1 siahe Fulinote 1 auf Selle 1 des Fnergleauswelses ? ylohe Fultnote 2 aul Selte 1 des Energleauswelses




ENERGIEAUSWEIS v wonngevsude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Registriernummer 2 B8-2024-005308738 4
Empfehh"ngen des AUSSte"efs (oder: _Reglstriemummer wurde beantragt am...")
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind M maglich O nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
ampfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
y Anlagenteile einzelnen Schritten mit groerer mai- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Solarthermie Solare Unterstitzung fir Warmwasser und
Helzung

o|jo|jo|jojojo|jo|jo|jo|®
o|jo|o|jojo|jo|o|jo|o|®

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modermnisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

B

.
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ENERGIEAUSWEIS t womessuae

gemal den §§ 79 . des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

it

Erlauterungen

- Angabe Gebdudeted - See 1

| Ba Wobhrngebauden de zu eimem nicht unerheblichen Anted 2u
anderer ais Wohrzwecken gemuty! werden, ist die Aussteliung
des Erergeausweises gemaf § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den GebSudeted 2zu beschviinken der getrernt als
Wohngebiude zu behandeln ist (siehe m Einzeinen § 106
GEGC) Dwes wid ™ Energesuswess duch de Angabe
JSebiutetal” deuich gemacht

Emeverbare Energien - Seite 1

Primirenergiebedarf — Seits 2
Der Prmirenergiebedarf bidet die Energieeffizienz  des

von  Promarenergeefaidoren auch die  so  genannte
Norkette® (Ervundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jewels eingesetzien Energletrdger (z B. Heizdl, Gas,
Swom, emeuerbare Energien eic.). Ein Keiner Wert signalisiert
. emen genngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
SOwne e Ressourcen und die Umwelt schonende

]
2

|

kit
Der Endenergebedar gt die nach technischen Regeln
berechnete, janrich benitigle Energlemenge flr Hefzung, LUftung
und Warmwasserbereung an, Er vird unter Standardklima und

Standardmuszungsbedingungen emechnet und ist ein Indikator fur
de Energedfizenz eines Gebaudes und seiner Anlagentachnik.

Berlicksichtigung der Energieveriuste zugellhi werden muss,
darmit die standardigients Innerdemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liflung sichergestellt werden konnen. Eln
Weiner Wert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld _Angaben zur Nutzung
emeuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten emeuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen
Das Feld ,Mafnahmen zur Einsparung” wird ausgefilll, wenn
die Anforderungen des GEG tellweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfullt werden

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund  anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt ~ Dabei  werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkraten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Kiimafakioren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweaise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich;
insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird Dbei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch {ber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, st der Tabelle  Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude

ermitteiten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendloxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobllienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG nannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Ang: n sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Auswelsart der Seite 2 oder 3.

T - 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Waerte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen




