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Exposé

Einfamilienhaus in Zwiefalten

Zweifamilienhaus mit viel Potential

Objekt-Nr. OM-325705
Einfamilienhaus

Verkauf: 325.000 €
Telefon: 07373 7269955

88529 Zwiefalten
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1951 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 710,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Stellplatze 3
Wohnflache 155,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Ursprunglich als Zweifamilienhaus gebaut, wurde es als Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung genutzt. Heizung, Wasserleitungen und Strom wurden durch Fachfirmen
auf den aktuellen Stand gebracht. Die oberste Geschossdecke ist nach den Vorgaben unseres
Kaminkehrers geddmmt worden, die Wohnraume im EG sind offen gestaltet worden und
lassen sich mit dem vorhanden Kaminofen auch im Winter sehr gut heizen. Das Obergeschoss
ist frei gestaltbar, Wasser, Heizung und WC sind vorhanden. Aktuell befindet sich dort ein
Schlafzimmer, Bad mit Badewanne sowie ein weiteres Schlafzimmer mit Ankleide, WM und
Trockner. Im Kellergeschoss befindet sich der Heizungskeller, ein Vorratskeller, ein
Géastezimmer mit provisorischer Kraftraum sowie ein WC. Das Kellergeschoss besitzt einen
eigenen Eingang.

Ausstattung

Die Ausstattung ist nicht luxuriés, aber wohnlich. Holzscheit-Kaminofen wird belassen.
Weiterhin ist ein gut erhaltener, 3 turiger Schuppen fir Brennholz, Gartenutensilien und
sonstiges vorhanden. Im Kellergeschoss befinden sich 2 Gewdlbekeller,, die zum einen als
Heizraum dienen, der andere als Lagerraum.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Garten ist auf 2 Ebenen angelegt, man hat den Ganzen Tag Sonne, ideal fir Kinder, aber
auch fur Haustiere.

Lage
Das Haus liegt in schoner, leichter Hanglage mit Aussicht auf den Gemeindekern. Die

Nachbarschaft ist sehr angenehm und unproblematisch. Ein Ort, wo sehr viele Menschen
Urlaub machen, auch der Bodensee ist sehr gut in unter einer Stunde zu erreichen.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 203,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Garten mit Schuppen
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Galerie

Kuche

Blick Wohnzimmer/Kitiche
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Esszimmer

Wohnzimmer mit Kaminofen
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Abstellplatze
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wonngesuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2016-000805079

Giltig bis: 03.05.2026 (oder: Registriernummer wurde beantragt am...") 1

Gebdude

Gebaudetyp 1-2 Familienhaus

Adresse Ostlandstrafie 10, 88529 Zwiefalten

Gebaudeteil Gesamtes Geb&ude

Baujahr Gebaude 3 1951 /i :

Baujahr Warmeerzeuger 3 ¢ ca. 1987 ‘ DO x

Anzahl Wohnungen 2 _mIp

Gebaudenutzflache (Ay) 161 m? l O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Strom-Mix

Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: I Verwendung:

Art der Luftung/Kihlung % Fensterliftung o Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zur
L Schachtliftung L Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung  Kiihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau o Modermnisierung © Sonstiges

des Energieausweises % Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualital eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen dberschlagige Vergleiche ermogli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

®x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch L1 Eigentimer x Aussteller
o Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen {iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Ausslellet
Ingenieurbiiro Hankiewicz VDI

Inh. Dipl.-Ing. (FH) Ralf Biichele AN / 4
Marktstraile 19 03.05.2016 /p 2///////

72818 Trochtelfingen Ausstellungsdatum Unlerschiift des Ausslellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 gei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei War 1 Baujahr der L g ion
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wonngesaae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Berechneter Energiebedarf des

Energiebedarf

18.11.2013

Registriernummer ? BW-2016-000905079
(oder: ,Regi wurde

Gebaudes 2

am..")

CO,-Emissionen® 139,0 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

a8 | ¢ |

0 25 50 75 100
Anforderungen gemaB EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy.
Ist-Wert W/(m>K)  Anforderungswert
mmerlicher W: h i N x eingehalt

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wiarmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen §

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilit.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Vi It der EnEV sind
eingehalten.
Die in Verbindung mit § 8 EE um %
riten Anf g der EnEV sind
eingehalten.
Verschartter Antorderungswert
Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebaudehille Hy: Wi(m?*K)

! siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 1
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1

www.ohne-makler.net/expose/325705

203,5 kWh/(m*a)

D | B | FOAECENER
126 1560 175 200 225 >250
366,3 kWh/(m?a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
KkWh/(m?-a) x  Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Wi(m?K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

en Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EngEV

203,5 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

Ar|Aa]l B |c| o | | FSCEEER
o 25 50 75 100 125 150 175 200 2?75 >250
S —
o & . ~
SEE S S & &
S ¢¢ oF oF
Jée & &
FI fs IS8 @& S&
& S S Ql‘oess ,$°<§§
§94

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die g des g fs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fithren kénnen. | wegen isi R di ]
lauben die ar en Werte keine R auf den a 1
Energieverbrauch. Die a i rf der Skala sind spezifische

Werte nach der EnEV pro Quadralmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 gighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
6 Absalz 1 Salz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Eil

haus, MFH: Mehr
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS - wonngesuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2016-000805079

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes . e a——

Energieverbrauch

A+ lalB|lc| b | e | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- £ Anteil
Energietrager 3 energie- Ene'g;:‘v;'l‘l]nauch Warmwasser
von bis faktor (kWh]

G i

225 >250
Anteil Heizung
[kWh]

am..")

3

Klima-
faktor

Vergleichswerte Endenergie
Aclal B c| o | E| FOlCHER

sich

Die modellhaft

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

auf Gebaude, in denen die Warme far Heizung und

B 25 nb ~ e L durch Hei | im Gebaude bereitgestellt
F8s &5 S & & i,
& e.s’ ea’ & (? f 3 6*\«} S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
NS g’} 3§ ¢ s & i b glichen werden, ist zu beachten,
@0 £& 228 o3 @?65’ 565' dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
§ & § & & Energlovertrauch as boi vargichbaren Gabauden i
PSS N RS Kesselheizung zu erwarten ist.
s & &8
& § 3 4
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die E p dnung Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieei rdnung, die im All i groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der achlichi gieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Wit infl und sich ar Nutze vom Energi ab.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Is auch L War - oder Kiih inkWh 4 EFH: Ei MFH: A

Geg
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wonngesauce

geméaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2016-000905079

Empfehlungen des Ausstellers (oder: Reglstlemummer vurdo boaniregtam.;) | 7
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B madglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. : in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Fenster mit 3-fach Verg| a9
9 oberste Oberseitige Har g mit OSB Platten
3 i zentrale ftung,
Heizkorper

o|jo|o|lo|jo|jo|(o|jo|O|0O
g(o|jo|jo|o|jo|jo|®|®|R

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngessuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlduterungen

ngabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

E re Ener: — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wof(r und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine RlckschlUsse aul den tatsachlichen Energleverbrauch.
Priméarenergie — Sei

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandliung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator f0r die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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18.11.2013

BW-2016-000805079

Angaben zum EEW#rmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterfiillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen" wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWé#rmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegendber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharilen
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortliche

Wetterdaten und mithilfe von Klimaf: h

oren auf einen d -
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, ven der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkidhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
WVerbrauchserfassung" zu entnehmen.
Prima jevert h— Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriick-
sichtigen.

nzeigen —
Nach der EnEV besteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
Vergleichsw — Seite 2 un
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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