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Exposé

Wohnung in Kabelsketal

2 Zimmer, Balkon, EBK und Tiefgaragenstellpaltz

Objekt-Nr. OM-325741
Wohnung

Vermietung: 490 € + NK

Ansprechpartner:
Jorge Franck

Am Rebstock 8

06184 Kabelsketal

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1996 Mietsicherheit 1.400 €
Etagen 5 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 55,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 45 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 70 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 115 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Tiefgarage und Einbauktiche

Wir freuen uns, Ihnen diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus prasentieren zu kénnen. Die Wohnung kombiniert modernes Wohnen mit
praktischen Ausstattungsmerkmalen, die den Alltag erleichtern.

Raumaufteilung und Ausstattung:

Die Wohnung bietet auf ca. 65 m? Wohnflache eine durchdachte Raumaufteilung:
Wohnzimmer: Das helle Wohnzimmer ist das Herzstiick der Wohnung. Von hier aus gelangen
Sie auf den Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt. GroBe Fenster sorgen fiir eine
freundliche Atmosphare.

Kiiche: Die moderne Einbauktiche ist mit hochwertigen Elektrogerdten ausgestattet und bietet
ausreichend Stauraum. Sie grenzt direkt an das Wohnzimmer, wodurch die Wege kurz sind.

Schlafzimmer: Das Schlafzimmer bietet gentigend Platz fiir ein Doppelbett und einen grofien
Kleiderschrank.

Bad: Das Badezimmer, das sowohl vom Flur als auch von der Kiiche aus zugénglich ist,
verftigt tiber eine Badewanne und einen modernen Waschtisch.

Flur: Der grofziigige Eingangsbereich bietet Platz fiir eine Garderobe und verbindet alle
Rdume miteinander.

Besonderheiten:
Balkon: Der Balkon ist nach Stiden ausgerichtet und ideal fiir sonnige Stunden.
Tiefgarage: Ein Stellplatz in der Tiefgarage sorgt fiir komfortables und sicheres Parken.

Einbaukitiche: Die Kiiche ist bereits komplett ausgestattet und im Miet- oder Kaufpreis
enthalten.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, dennoch zentralen Lage. Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Mit dem Auto
oder der S-Bahn gelangen Sie schnell in die nachstgelegenen Stadte wie Leipzig oder Halle.
Sonstiges:

Die Wohnung ist ideal fir Singles, Paare oder Berufspendler, die Wert auf Komfort und eine
gute Anbindung legen. Die moderne Ausstattung sowie die zusatzlichen Annehmlichkeiten wie
Balkon und Tiefgarage machen dieses Angebot besonders attraktiv.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne fiir einen Besichtigungstermin.
Ausstattung

Die Wohnung hat 2 Zimmer, ein Bad mit Badewanne und eine Kiiche.

Die Kaltmiete flir die Wohnung betragt 490,00€.

Die Einbaukitiche wird fiir 75,00€ p.m. Gberlassen.

Der Tiefgaragenstellplatz kostet 45,00€.

Die Nebenkosten werden mit 45,00€ fur die kalten Betriebskosten veranschlagt und

70,00€ fur die HeizKkosten.

Insgesamt entsteht so eine Warmmiete von 725,00€ p.m.
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Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbaukiiche

Lage

Grof3kugel, ein Ortsteil der Gemeinde Kabelsketal, liegt inmitten einer aufstrebenden Region
zwischen Leipzig und Halle (Saale). Die strategisch guinstige Lage im Stadtedreieck ermoglicht
eine ideale Verbindung von ruhigem Wohnen im Griinen und einer hervorragenden Anbindung
an stadtische Zentren sowie zahlreiche Arbeitsmoglichkeiten.

Verkehrsanbindung:

Grof3kugel verfiigt tiber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Mit dem Auto erreichen Sie
uber die nahegelegene Autobahn A9 in wenigen Minuten sowohl die Innenstadt von Leipzig als
auch Halle (Saale). Die Bundesstrafe B6 bietet eine weitere schnelle Verbindung. Zusatzlich ist
der Ort tiber den Bahnhof Grofkugel direkt an das S-Bahn-Netz (S-Bahn Mitteldeutschland)
angebunden, wodurch Leipzig und Halle in kurzer Zeit erreichbar sind - ideal fir
Berufspendler. Der Flughafen Leipzig/Halle liegt ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt und
macht die Lage fiir Geschaftsreisende besonders attraktiv.

Arbeitgeber und Wirtschaft:

Die Region rund um Grof3kugel gehort zu den wirtschaftlich dynamischsten Gebieten in
Mitteldeutschland. Der nahegelegene Guiterverkehrszentrum (GVZ) Leipzig ist ein bedeutender
Logistikstandort, an dem namhafte Unternehmen wie Amazon, DHL und DB Schenker
ansassig sind. Ebenso bietet der Flughafen Leipzig/Halle zahlreiche
Beschaftigungsmoglichkeiten. Dartber hinaus befinden sich in den Wirtschaftsmetropolen
Leipzig und Halle bekannte Arbeitgeber aus den Bereichen Automobil, IT, Handel und
Industrie, darunter BMW, Porsche und die Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft (MIBRAG).

Freizeit und Erholung:

Grof3kugel bietet eine ruhige Wohnatmosphare, umgeben von Natur. Die Umgebung 1adt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und weiteren Outdoor-Aktivitdten ein. Gleichzeitig sind beliebte
Ausflugsziele wie der Markkleeberger und der Cospudener See mit dem Auto oder Fahrrad
bequem erreichbar. Dort erwarten Sie zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten wie Wassersport,
Strandbesuche und Gastronomie.

Infrastruktur vor Ort:

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen und arztliche
Versorgung befinden sich in Grokugel oder den angrenzenden Ortsteilen. Grofere
Einkaufszentren und kulturelle Angebote sind in Leipzig und Halle leicht zuganglich.

Grof3kugel kombiniert somit ldndliches Wohnen mit urbaner Nahe und bietet eine perfekte
Umgebung fiir Familien, Berufspendler und Naturliebhaber gleichermafien.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Exposeé - Galerie
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Einbauktiche

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Flur

Balkon
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Bad
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Grundrisse
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