Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Celle

3 Zimmer Eigentumswohnung mit EBK, Balkon und
Gartenanteil. Provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-325767
Wohnung

Verkauf: 194.998 €

29223 Celle
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 69,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 31,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 200 €
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Objektbeschreibung

Diese stilvoll saniert 3-Zimmer-Wohnung bietet auf rund 69 m? ein durchweg modernes
Wohnambiente. Mit cleverer Raumaufteilung und hochwertiger Einrichtung ausgestattet, ist
sie vollstandig mobliert und bereit fir den sofortigen Einzug: ein Ort zum Wohlftihlen!

Ein besonderes Highlight ist der grofzligige Garten, der Ihnen exklusiv zur Verfligung steht —
perfekt, um die Natur zu genief3en oder gesellige BBQs mit Familie und Freunden zu
veranstalten.

Ein Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst und héchsten Wohnkomfort verspricht!

Ein Zuhause flir anspruchsvolle Geniefler, die keine Kompromisse eingehen wollen!

Ein absolutes Plus dieser Immobilie ist der zugehoérige Garten, der allein Ihnen gehort, ideal,
um die frische Luft zu genief3en oder unvergessliche Grillabende mit Ihren Liebsten zu

verbringen.

Ein Ort, der alles bietet, was das Herz begehrt und durch erstklassigen Wohnkomfort
uberzeugt: perfekt fur alle, die das Besondere suchen und Wert auf héchste Qualitat legen!

Ausstattung

Diese Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung, die selbst héchsten Anspriichen
gerecht wird. Die im November 2024 installierte, moderne Einbauktiche von Nobilia erfullt alle
Winsche fiur komfortables Kochen. Geschmackvoll eingerichtete Raume schaffen eine warme,
einladende Atmosphare und machen das Wohlftihlen leicht.

Ein besonderes Highlight ist die private Gartenflache, die ausschlieflich Ihnen zur Verfiigung
steht — perfekt fir entspannte Stunden im Grinen. Nach einer umfassenden Renovierung
erstrahlt die Wohnung in einem modernen und nahezu neuwertigen Zustand. Einfach
einziehen und sofort das neue Zuhause genief3en — einfacher geht es nicht!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Im Jahr 2024 wurde die Wohnung umfassend modernisiert und auf den neuesten Stand
gebracht:

-Austausch aller Fenster durch energieeffiziente Kunststofffenster
-Neue Fensterbinke fiir ein frisches und gepflegtes Erscheinungsbild
-Modernisierung des Badezimmers mit neuen Wasser- und Abwasserleitungen

-Komplett erneuerte Elektroinstallation mit moderner 3-adriger Verkabelung, zeitgemafien
Steckdosen und Schaltern

-Neue Elektrounterverteilung inklusive FI-Schutzschalter
-Wande wurden neu tapeziert und in neutralen Farben gestrichen

-Hochwertige Bodenbeldge: Feinsteinzeug in den Nassbereichen und Laminat in Eichenoptik
fiir Wohn- und Schlafraume

-Austausch von Turzargen und Innenturen, veredelt mit stilvollen Edelstahlbeschldgen

Neue Einbaukitiche von Nobilia, ausgestattet mit Markengeraten wie Sptilmaschine, Herd,
Kochfeld, Dunstabzug und Kiihl-Gefrierkombination
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Die Wohnung ist bezugsfertig und verfligt zuséatzlich Gber einen privaten Gartenbereich von
ca. 30 m? hinter dem Haus, ideal fiir entspannte Stunden im Freien.

Mit nur zwei Wohneinheiten im Gebaude bietet diese Immobilie ein ruhiges und privates
Wohngeftihl.

Besonderer Vorteil: Nach der Sanierung wurde die Wohnung komplett eingerichtet und alle
Mobel sind bereits im Kaufpreis enthalten. Einziehen und Wohlfiihlen: ohne zusatzlichen
Aufwand!

Lage

Die Wohnung liegt im charmanten Stadtteil Klein-Hehlen und verbindet eine angenehme,
ruhige Atmosphare mit der Nahe zum lebendigen Zentrum von Celle. Die historische Altstadt
mit ihren Geschaften, Restaurants und kulturellen Angeboten erreichen Sie in kiirzester Zeit.
Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls bequem
erreichbar. Dank der optimalen Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell in die Innenstadt und
zu anderen Stadtbereichen.

Eingebettet in griine Parklandschaften bietet die Umgebung ideale Voraussetzungen ftir
entspannte Spaziergange oder sportliche Aktivititen im Freien. Ein Wohnort, der Ruhe und
stadtische Annehmlichkeiten perfekt vereint.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 198,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Kiiche ( Nobilia )

Kiiche (Backofen)
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Galerie

Kiiche (Sptilmaschine)

Kuche ( Nobilia )
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Kuiche ( Kuhl-Gefrierkombi)
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Galerie

Badezimmer

Dusche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

180x200 Boxspringbett

neues Boxspringbett
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Exposeé - Galerie

Office / Kinderzimmer

weifle Innentiiren
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Exposé - Galerie

Flur

Flur
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Exposeé - Galerie

i
Elektrik mit Unterverteilung
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Grundrisse
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