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Exposé

Dachgeschosswohnung in Buchloe

Erstbezug: exklusive 3-Zimmer-Wohnung in Buchloe-
Honsolgen!

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2024

2

3,00
63,06 m?2
Strom
5.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/325793

Objekt-Nr. OM-325793
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 375.900 €

Ansprechpartner:
Doérfler Bauengineering GmbH, Frau Welsch
Telefon: 08241 9600236

St.-Moritz-Str. 2
86807 Buchloe

Bayern
Deutschland

Zustand Erstbezug

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Carports 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen und wohlfiihren! Willkommen zu Hause!

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um einen Erstbezug in einem
Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten.

Die Wohnung-Ne 4 im Dachgeschoss zeichnet sich durch eine gehobene Innenausstattung aus.
Zu dem Apartment zahlen drei schéne Zimmer und ein grofer Stid-Balkon mit Bergblick. Der
offene Wohn-/Koch- und Essbereich 1adt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Auf
dem grofziigigen Stid-Balkon (Magfe: ca. 7 x 2 m) kénnen Sie den Tag entspannt ausklingen
lassen. Dabei bleiben keine Wiinsche offen, ob eine Sonnenliege oder Grill, hier findet alles
seinen Platz.

Ebenfalls praktisch ist der Kellerraum, der Stauraum fiir Ihre Gegenstdnde bietet.

Bequem parken kénnen Sie im Carport (€ 15.000), sowie auf dem Auf3enstellplatz (€ 5.000).

Das Mehrfamilienhaus ist nahezu fertig gestellt und wird voraussichtlich im Februar 2025
bezugsfertig sein. Die Wohnung wird schltisselfertig tibergeben.

Sie erwerben die Wohnung direkt vom Bautriger und komplett provisionsfrei.
Es stehen noch folgende 3-Zimmer-Wohnungen zur Verfigung:

Wohnung 1 - Erdgeschoss - ca. 82,31 m? Wohnflache (mit grofem Gartenanteil)
Wohnung 2 — 1 Obergeschoss - ca. 80,29 m? Wohnfldche (mit Balkon)
Wohnung 5 — Dachgeschoss - ca. 59,45 m? Wohnflache (ohne Balkon)
Sprechen Sie uns gerne an und wir lassen IThnen weitere Informationen zukommen!
Ausstattung

Ausstattung im Uberblick

- Massivbauweise

- Fu3bodenheizung

- Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe

- Wasser-Enthartungsanlage

- Tursprechanlage mit Kamera

- Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung (dezentral)

- Holz-Isolierglasfenster aus Larchenholz und Kunststofffenster (in den Dachgauben)
mit 3-fach Verglasung

- Fensterbéanke (innen), Kalkstein Siena Light feingeschliffen

- elektrische Rollladen und Raffstore

- Designvinylboden

- schoéne weifSe Innenttiren

- Wohnungseingangstuiren: Schallschutzklasse 3

- SAT - Anlage

- Badezimmer mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
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- ein Kellerraum gehoért zur Wohnung
- Fahrradraum fiir alle Hausbewohner vorhanden
- Balkon (Gelander: Larchenholz, Belag: WPC-Terrassendielen)

(Die Flache des Balkons wurde zu %4 bei der Wohnflache angerechnet. Somit ist die Nutzflache
grofier als die Wohnflache)

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
Der Erwerb der Eigentumswohnung ist provisionsfrei fir den Kaufer.

Sie haben Interesse? Dann schicken Sie uns Ihre Anfrage mit Ihren vollstandigen
Kontaktdaten per Mail. Wir melden uns bei Ihnen.

(Die Bilder entsprechen den Vorstellungen des Illustrators. Die tatsachliche Ausfithrung kann
von der Darstellung abweichen. Die Moblierung dient zur Veranschaulichung und ist nicht im
Kaufpreis enthalten.)

Dérfler Bauengineering GmbH

Projektmanagement — Planen — Bauen

Senderstrafe 15

86854 Amberg

08241/9600236

www.doerfler-bauengineering.de

Lage

Das Objekt liegt in dem schénen Ortsteil Buchloe-Honsolgen. Sie haben alle Vorziige vom
Wohnen im Grunen, sind aber dennoch gut an das Zentrum von Buchloe, sowie die A96
angebunden. Die Autobahnanschlussstelle A96/Buchloe Ost ist in ca. 5 Minuten erreichbar.
Ideal far Pendler nach Miinchen oder Augsburg.

Anbindung;:

- Miinchen: ca. 45 Minuten

- Augsburg: ca. 40 Minuten

- Fassen: ca. 1 Stunde

- Landsberg am Lech: ca. 10 Minuten

- Tuarkheim: ca. 14 Minuten

Der ortliche Bahnhof im Zentrum von Buchloe spielt eine zentrale Rolle im regionalen und
uberregionalen Bahnverkehr, mit direkten Verbindungen nach Miinchen, Augsburg, Lindau
und ins Allgidu. Der Flughafen Memmingen ist in ca. 30 Autominuten erreichbar.

In Buchloe gibt es:

Restaurants, Cafés, Eisdiele, Supermarkte, Bekleidungsgeschafte, Tankstellen, KFZ-Werkstatt,
Backerei, Apotheken, Spielplatz, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Realschule,

Mittelschule, Freibad, Hallenbad, Arzte, Physio-Therapie, Sanitatshaus, Krankenhaus,
Sportvereine, Feuerwehr u.v.m.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Wohnung Nr. 4
Dachgeschoss/3 Zimmer
mit Balkon
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 34,38 m2 »
SCHLAFEN 11,51 m? |
ZIMMER 8,85 m?
BAD 477 m?
BALKON ZU 1/4 3,55 m? g ‘
WOHNFLACHE 63,06 m? :
|
I |
|

|
I
l
SCHLAFEN [
|
I
|

Abweichungen bei den Flichenangaben bleiben vorbehalten!

Wohnung Nr. 1
Erdgeschoss/3 Zimmer
mit Terrasse und Gartenanteil

KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 33,96 m?
SCHLAFEN 16,20 nv?
ZIMMER 8,57 m’
BAD 7,61 m?
ABSTELL 274 m’
FLUR 7,49 m?
TERRASSE ZU 1/4 574 m?
WOHNFLACHE 82,31 m*

reidachung durch Balion 0G

N o=

Abweichungen bei den Flachenangahen bleiben vorbehalten!
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Wohnung Nr. 2

Obergeschoss/3 Zimmer

mit Balkon
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 33,96 m?
SCHLAFEN 16,37 m?
ZIMMER 8,57 m?
BAD 7,61 m?
ABSTELL 2,74m?
FLUR 749 m?
BALKON ZU 1/4 3,55 m?
WOHNFLACHE 80,29 m?

BALKON

Abweichungen bei den Flichenangaben bleiben vorbehalten!

Wohnung Nr. 5

Dachgeschaoss/3 Zimmer
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 34,32m?
SCHLAFEN 11,51 m?
ZIMMER 8,85m?
BAD 4,77 m?
WOHNFLACHE 59,45 m?

Abweichungen bei den Flachenangaben bleiben vorbehalten!
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Grundrisse
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Grundrisse

WohnungNr. 1
Erdgeschoss/3 Zimmer
mit Terrasse und Gartenanteil

XXX

KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 33,96 m? M
SCHLAFEN 1620 X
ZIMMER 8,57 i <
BAD 761 -
ABSTELL 2,747
FLUR 78
TERRASSE ZU 1/4 5,74
WOHNFLACHE 82,31 m?
s I
LT
TERRASSE
|—, jberdachung durch Balkon 06

Abweichungen bei den Flachenangaben bleiben vorbehalten!
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Grundrisse

Wohnung Nr. 2

Obergeschoss/3 Zimmer

mit Balkon
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 33,96 m?
SCHLAFEN 1637 m?
ZIMMER 8,57 m*
BAD 7,61 mt
ABSTELL 2,74 m?
FLUR 7,49 m?
BALKON ZU 1/4 3,5 m?
WOHNFLACHE 80,29 m*

T
B
Abweichungen bei den Flachenangaben bleiben vorbehalten!
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Wohnung Nr. 4

Dachgeschoss/3 Zimmer

mit Balkon
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 34,33 m?
SCHLAFEN 11,51 m?
ZIMMER 8,85 m?
BAD 4,77 m?
BALKON ZU 1/4 3,55 m?
WOHNFLACHE 63,06 m?

I
LT

Abweichungen bei den Flichenangaben bleiben vorbehalten!
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Grundrisse

Wohnung Nr. 5
Dachgeschoss/3 Zimmer
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 34,3207
SCHLAFEN 1151 m ~ =
ZIMMER 3,35 m? ; i;
BAD 477 m? - —
'WOHNFLACHE 59,45 m*
It
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Abweichungen bei den Fléchenangaben bleiben vorbehalten!
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