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Exposé

Villa in Babenhausen

Exklusive Villa fur Tierarzt, Steuerberater, Rechtsanwalt,
Hunde-oder Pferdezichter..... Alleinlage

Objekt-Nr. OM-325886
Villa

Verkauf: 1.099.000 €
Ansprechpartner:

Angela Sigl

Telefon: 06078 7895001
Mobil: 0160 90137652

64832 Babenhausen

Hessen
Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 7.007,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 9
Zimmer 12,00 Badezimmer 5
Wohnflache 399,91 m? Garagen 1
Nutzflache 147,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die luxuridse Villa liegt perfekt ruhig mit groer Wiesenflaiche am Waldrand in Alleinlage.

Exklusives Wohnen im Haupthaus, barrierefrei mit hohen Decken, grof3ztigigen
Wohnbereichen mit angrenzendem lichtdurchflutendem Wintergarten, wasserfiihrendem
Kamin, Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Bad, grofie tadellose Kiiche mit Nolte
Einbaukiiche mit Gaggenau Geraten und Gaskochfeld. Grof3ziigige Terrasse, mit tiberdachtem
Grillplatz, direktem Zugang zu Stall und Wiesenflachen, Sauna im Untergeschoss.

Die Praxis, die Kanzlei im Anbau mit eigenem Eingang und Auf3enparkplatz mit grofem
Garten.

Die Eltern oder die Kinder in der exklusiven Wohnung im Dachgeschoss oder passives
Einkommenspotential generieren.

Ideal far Steuerberater, Rechtsanwailte Tierarzte, Hundeziichter, Pferdehalter, Freiberufler,
Arzte...

2-geschossig angelegt, verfigt die Villa tiber eine gesamte Wohnflache von 399,91 m?, verteilt
auf 2 Geschosse, und Anbau. 163,8 gqm Wohnflache im Haupthaus, 140 gqm Wohnflache im
Anbau, 97 qm im Dachgeschoss.

Insgesamt 12 Zimmer, 4 Bader, Gaste WC 3 Kiichen, zwei Terrassen und Balkon. Drei separate
Eingange zu den Wohneinheiten sorgen fir ausreichend Privatsphéare. Die weitlaufigen
Wiesenflachen hinter dem Haus und dem bereits vorhandenen Stallgebaude lassen
Tierhaltung zu. Morgens aus dem Haus direkt zu den Pferden.

Viel Parkflache bietet Platz fiir Kundenfahrzeuge, Transporter und PKW. Die Tiefgarage unter
dem Haus hat Platz far Ihre Oldtimer.

Diese einzigartige Villa wird nicht lange zur Verfiigung stehen, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, bevor sie weg ist.

Ausstattung
Ausstattung der Villa:
Aufteilung & Ausstattung (auszugsweise):

sUntergeschoss: Waschraum / Vorratsraum, Sauna, Heizraum, Bar, Erdgeschoss:
Eingangsdiele, Flur, abgeschlossene Kiiche, offenes Wohnkonzept mit Wintergarten

*Wohn-Esszimmer mit Zugang zum Garten. Bodentiefe Fenster, Schlafzimmer mit eigenem
Badezimmer, Kinderzimmer, Duschbad, Arbeitszimmer, Terrasse mit Auf3ensitz

*Dachgeschoss: Kinderzimmer, Gastezimmer, Elternschlafzimmer, Badezimmer mit Wanne
und Dusche, Duschbad, offene Kiiche mit Essbereich und Wohnbereich, Kamin, Abstellraume
in den Schrigen, Dachterrasse zur Stidseite

*Anbau:4 Zimmer, Kiiche, Badezimmer, Auf3enstellplatz

eGarten & Aufienanlagen: Das grof3 angelegte Grundstiick profitiert dank seiner Lage von
einer ganztdgigen Sonneneinstrahlung. Wiesenflache fur Tierhaltung ist ausreichend.
Stallgebaude und Holz Haus sind vorhanden. Das Grundsttick ist komplett eingezdunt und
mit Gatterzaunen unterteilt. Brunnenanlage zur Wasserversorgung vorhanden.

Terrasse | tiberdachter Aufiensitz mit Barbecue | Massives Holzhaus, eingerichtet |
Auflenpool méglich, | angelegter Garten | Gartenhaus| 6 Auflenstellplatze

*Weitere Ausstattung:
Zentralheizung mit Gas 1996, Flussiggastank

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna,
Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Diese einmalige Lage mit diesen Moglichkeiten finden Sie kein zweites Mal.

Die gute Verkehrsanbindung zentral im Rhein-Main Gebiet, Zubringer B 26, direkte Zufahrt
zur A3, S-Bahn Anbindung nach Frankfurt von Jiigesheim. Die Dinge des taglichen Bedarfs
zur Fuf3 erreichbar...

Lage
Die Villa befindet sich am Waldrand von Babenhausen mit viel Grin- und Weideflache fast in
Alleinlage. Das Grundsttick liegt in ebener Stidlage. 15 Fahrminuten zur B 26 und fuBlaufig

zu den Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Arztehaus.. Bushaltestellen und Bahnhof. in 10
Gehminuten.

Die Gemeinde Babenhausen mit 17600 Einwohnern liegt im Rhein-Main Einzugsgebiet. Der
Verwaltungsmittelpunkt der Gemeinde befindet sich in Babenhausen.

Die Stadt zeichnet sich vor allem durch ein reges Vereinsleben aus, an dem sich der Grofteil
der Bevolkerung beteiligt.

Das Leben in Babenhausen wird durch zahlreiche sportliche und kulturelle Veranstaltungen,
vor allem durch die Initiative der Babenhauser Vereine bereichert. Grofiereignisse sind dabei
jeweils an Fastnacht der Rosenmontagsball in der Stadthalle, der Fastnachtsumzug am
Dienstag und am Wochenende zum 1. Advent der romantische Weihnachtsmarkt mit
zahlreichen Ausstellern rund um das historische Schloss. Der Autozulieferer Continental ist
der grofite Arbeitgeber in Babenhausen und im Landkreis Darmstadt-Dieburg. Das Werk
gehort zum Geschaftsbereich Continental Automotive GmbH. Weit tiber Babenhausen hinaus
bekannt sind die Erzeugnisse der Lassig GmbH. Das mittelstdndische Familienunternehmen
mit etwa 80 Mitarbeitern entwickelt und vertreibt Produkte fiir Familien mit Klein- und
Schulkindern, unter anderem Wickeltaschen und Wickelrucksacke. Mehrere Unternehmen
betreiben Sand- und Kiesabbau.

Zu bieten hat Babenhausen ein waldreiches gut ausgebautes Radwegenetz, Wanderwege des
Naturparks Bergstrafe-Odenwald, das erneuerte Erlebnisfreibad und fiir Jugendliche und
Kinder und zahlreiche Kinderspielplatze. Ehrenamtliches Engagement hat bei uns noch einen
hohen Stellenwert. Mehr Informationen unter www.babenhausen.de

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/325886 Seite 3/22



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 150,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Gesamtgrundstiick

Grunflache hinter der Villa
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Terrasse mit Wintergarten
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Einfahrt
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Galerie

Unterteilte Wiesenflachen

Tiefgarage(
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Galerie
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Eingang

Wohnbereich
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Galerie

Nolte Kiiche mit Gaggenau Gerat
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‘ Schlafzimmer

Vollbad
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Duschbad

Arbeitszimmer
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Galerie
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Sauna
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Dachgeschosswohnung
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Flur
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gemtitlicher Kaminofen
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Galerie

Wohnbereich

Essbereich
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Galerie

Schlafzimmer 1 DG
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Schlafzimmer 2 DG

Dachterrasse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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