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Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Bad Liebenzell

1967

1,00
46,64 m?2
Strom
90 €
1.485 €

www.ohne-makler.net/expose/325995

Renovierte Wohnung mit Burgblick

Objekt-Nr. OM-325995
Wohnung

Vermietung: 495 € + NK

Am Hochwald 3
75378 Bad Liebenzell
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Ab sofort kénnen Sie diese Wohnung, die durch eine gehobene Innenausstattung besticht,
beziehen.

Im Rahmen der umfangreichen, in 2021/2022 durchgefiihrten Sanierung wurden alle Wand-
und Bodenbelage, die kompletten Decken und die Elektroinstallation erneuert. Des Weiteren
wurden die Innentiiren und die Fenster getauscht.

Die moderne Wohnung besticht durch ein helles Ambiente. LED-Einbauleuchten
unterstreichen den hochwertigen Charakter und bieten eine energiesparsame Beleuchtung.
Samtliche Béden wurden mit einem allergikerfreundlichen, robusten und leicht zu
reinigendem Vinylboden ausgestattet.

Die Wande wurden mit einem feinstrukturierten, mineralischen Streichputz versehen.

Eine bereits eingebaute Kiiche spart Ihnen beim Einzug Zeit und Muhe, sodass Sie
gewissermafien sofort mit dem Kochen beginnen kénnen. Die moderne Einbaukitiche verfiligt
grofteils tiber neuwertige Elektro-Grofgerate wie Spuilmaschine, Backofen, Herd und
Echtglas-Dunstabzugshaube mit Beleuchtung. Ein freistehender Kiihlschrank kann von Ihnen
gestellt werden.

Die Beheizung erfolgt tiber einen Nachtspeicherofen welcher tliber ein separates
Raumthermostat verfigt.

Das Badezimmer mit Dusche und neuer Echtglasabtrennung wird tiber eine
Fufbodenheizung oder alternativ tiber einen elektrischen Handtuchhalter beheizt. Toilette,
Spulkasten, Beleuchtung (LED), Armaturen, Spiegelschrank wurden ebenfalls im Rahmen der
Wohnungssanierung erneuert. Im Bad ist auch Platz fiir eine Waschmaschine/ Trockner.

Auf dem Balkon mit spektakuldrem Burg- und Panoramablick lasst es sich wunderbar vom
Alltagsstress erholen.

Zur Verfugung steht Ihnen aufSerdem ein Kellerraum.
Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Die Gesamtmiete setzt sich wie folgt zusammen:
Nettokaltmiete: 495,00€

+ Miete Einbauktiche 50,00

+ Nebenkostenabschlag 90,00€ (tiber die tatsachlichen Nebenkosten wird jahrlich
abgerechnet.)

= Brutto-Miete: 635,00€

Die Heizkosten sind in den angegeben Nebenkosten nicht enthalten. Haustiere sind nicht
erwunscht.

Ausstattung

Vinylboden, Putzanstrich, LED-Beleuchtung, neue Elektroinstallation, neue Turen, neue
Isolierglas-Fenster (aufer im Bad), Einbauktiche inkl. E-Grof3gerate, Spiegelschrank, neue
Armaturen und Sanitarausstattung, Balkon

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche
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Lage

Die Immobilie liegt in Bad Liebenzell in traumhafter und direkt am Wald gelegener
Aussichtslage. Die Bahnlinie 774 verkehrt in Reichweite und schlief3t Sie an den 6ffentlichen
Nah- und Fernverkehr an. In ndherer Umgebung finden Sie Restaurants, Backereien, Cafés,

Arzte und ein Einkaufsméglichkeiten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/325995
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS .« wogsiuce

gemaR den §§ 79 . Gebiudesnergisgesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 23.05.2034 Registriernummer: BW-2024-005118142 1
Gebaude
Gebaudetyp freistshendes Mehrfamilienhaus
Adresse Am Hochwald 1-5
75378 Bad Li
Gebaudeteil * il
Baujahr Gebaude * 1967
Baujahr Warmeerzeuger ** 1980 - 2022
Anzahl der Wohnungen 21
Gebaudenutzfidche (Ay) 1.2061m* | O nach § 82 GEG aus der Wohnfiiiche ermittalt |

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Stram-Mx

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Stram-Mx

Ermeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung X Fensteriftung 0 Liftungsanlage mit Wémmenickey ]
O dftung O Liflungsanlage chne W o g
Art der Kiihlung * [0 Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom
O Gsli Kite O Kihlung aus Winme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 L Falli giei der | ition:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modemisierung [0 Sanstiges (freiwillig)
Energieausweises B( Vermistung / Verauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energefiache Qualitit eines Gebdudes kann durch die des En fs unter von isi Randbedi

gen oder durch die g des Energl auchs enmittelt werden. Als Bemugsﬂadls dient die geti Gebiudenutzfiiche nach ;em

GEG, die sich in der Regel von den ligemeinen Wohnfla o geg Verglsi sallen @ lagige Ver-

gleiche enmdgiichen (Erléuterungen — siehe Selte 5). Tell des Energ ises sind dm isierung gen (Seite 4).

B( Der Energieausweis wurde auf der Grundl des Energlebedarfs erstellt (Energ is). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestellt. Zusétzliche Infu'maﬁmsn um Vsrbraum sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des Energl erstellt (Energi ig). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Di g Bedarf durch [0 Egentiimer X Aussteller

O Dem Energ is sind zus itzii ionen zur energeti Qualitiit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ise dienen chli Nxd! der ion. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéiude oder den oben
bezei Gebiudetsil. Der Energi is ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlégigen Vergleich von Gebéiuden zu emmoglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
. - - e /
Ingenieur-Bliro-Laube Ingemeu r-Biiro-Laube /Z// /
M.Eng. Nils Laube Gewerbepark 13-15 Z 7
Gewerbepark 13-15 D 75331 Engelsbrand y/
75331 Enegelsbrand  Tel.: 07082/ 84 44 -720 Fax: -1 g T

Datum dea angewendeten GEG, gegebenentslla dea angeweandeten Anderungsgesetzea zum GEG
mur Im Falle dea § 78 Abaatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen

Mehrtachangaben mdgllch

bel Wérmenetzen Bauahr der ation

Kimaanlagen oder kombinlerte LOtungs- und Klimagnlagen Im Sinne dea § 74 GEG

LIS

6, PLUS 1233
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ENERGIEAUSWEIS .« wogsiuce

gemalk den §§ 78 . Gebdudesnergiegesstz (GEG) vom : 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005118142 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 624 kg CO,-Aquivalent i{m*-a)

Endle dlesss

111,4  KWhi{m®a)
BAT| s | c | D | = | FO R
(] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-

Anforderungen gemilh GEG * r
Verfahren nach DIN V 18589
)

Primérenerglebedart (m) §31GEG (
nt-Wert 200,5 kwhi{m'g) Anforderungawert 855 kwWh{m"a) [J Verelnfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
En: lache It der dehllle H;"
Iat-Wert 0,70 WHm“K) Anforderungawert 070 WKmMK)
Sommerlicher W utz Neul O elngehalien
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 111,4 KWh/(m? a)
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeugrbarer Energlen ® [0 frHelzung [ Or Warmmesser .
[0 Nutzung zur Erflilung clor 85%-EE-Regal gemiis § 71 Absatz 1 In el |c| o | E | FENE
Vabindung mit Absatz 2 odar 3 GEG 0 25 60 75 100 125 160 175 200 226 >260

O ErfGilung der 85%-EE-Ragel durch pauschale Ertlilungsoptionen
nach § 71 Absatz 13,4 und 5In Verbindung mit§ 71b blah GEG®

S 5 & & $
1 Houstibergabestaton (Wémenetz) (§ 716) 88 g8 &5 &5 O
O wémepumpe (§ 716) TIFE of £F 58 &
[ sromdirekihelzung (§ 71d) 2 O & &8 &£F
[] Solarthermische Anlage (§ 716) FS ¢ e oF 88 8¢
0t fr B oder dervate (§ 711,0) & &S g & &
[0 wémepumpen-Hybrdhelzung (§ 71h) (gg & S &, 5
[ Solarihenmie-Hybridhelzung (§ 71h) S §F &f
0 (§ 71 Abaatz 5) § £

[ ErfGilung der 85%-EE-Regel aut Grundlage elner Barechnung im
Bnzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  pnegli wiir- Antoll EE®  Antell EE®
o O Bnzel- allar
Art dar emeuerbaren Energle stollung anlage Anlagen -
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG| dsstfir die des Enengiebx chiedii

Summe® % Verfahren zu, die im Einzeifall zu unterschiediichen Ergebnissen fiihren
L & 4 o 3 %
[ Nutzung bel Anlagen, fr dle dle 85%-EE-Regel nlcht git® N ::"..T.: —ean e s it dant
Art der emeuerbaren Energle Antell EE Energ BE = Qe 2y derSkalasind
% zifische Weite nach dem GEG pro Quadratmeter Gebiudenutzfidiche
% {An), die im Allgameinen gri@er ist als die Wohnfiéiche des Gebéudes.
Summe® %

[0 weltere Elniréige und Eréuterungen In der Anlage

~

1 slehe Fulnoke 1 auf Selte 1 dea Energleauswelsea nurbel elnem qsmdnnamen Nachwela mit mehreren Anlagen

2 rur bel Neubau sowle bel Modernislerung Im Fall § 80 Abaatz 2 GEG & Summe elnachll eﬂllmﬁmenaniallu walterer BIntrige In der Anlage

3  Mehrigchnennung llch ®  Anlagen, dle vor dem 1. Januar 2024 zum Zwedk der Inbefrlebnahme In

4 EFH: Elnfamillenhaua, MFH: Mehriamillenhaua di & oder sind oder elner Ober-

6 Anisll der Einzelanlage an der Wirmeberelistallung aler Anlagen gan ung unerfallen, gemél §ered1nung Im Binzeifall

¢ Anisll EE an der der El Anlagen 1 Anell EE an der Wémmebereltsisiiung oder dem Wéme-/Kélleenerglebedar?
A, PLUS 1233
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ENERGIEAUSWEIS .« wogsiuce

gemaR den §§ 79 . Gebiudesnergisgesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005118142 3
Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent i{m*-a)
B e | o | o | e | eI
(] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeifraum Primr- Energie- Anteil Anteil Kima-
von bis Energieréiger * g wbrauch Heizung fakn;'
faktor- [kWh] [kWh] [kwh]
[0 weitere Eintréige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
AEBA s | c| o | E| FHINES
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelhaft emmitielten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebude, in denen Wanme fir Heizung und
S N s & & & durch Heizk | i Gehdud it
o @ & P e 2 B
§S8 &6 S S§ S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwirme
/\7Q,°$( & 28 ¥ &9 tg?ég" i 4 gichen werden, ist zu beachten,
& &3 s Q‘Z'T(.JQS 52‘7‘? dass hier nommalerweise ein um 15 his 30 % geringerer
S QQ v.-é\\ *Z‘wé‘\\ gi ds bei wglei 3 mit
S $‘ & lff & Kesselheizung zu erwarten ist.
s OS¢
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind ifische Werte pro Ca
Der tatagchlich g ch cines

Gebiudenutzfisiche (A} nach dem GEG, die im Allgemsinen griGer ist als die Wohnfidiche des Gebéiud

vam

Gebiudes weicht insbesondere wegen des Wit gesi und sich & geg

' sdehe Fulinote 1 aut Selte 1 dea Energleauawelsca
2 auch L schiége, oder K In KWh
® EPH: MFH: thaus

6, PLUS 1233
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ENERGIEAUSWEIS .« wogsiuce

gemaR den §§ 79 . Gebiudesnergisgesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005118142 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
zurk giinstigen \ g der Energiesfiizienz sind 0O magich X nicht mégich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NE Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O weitere Einfréige im Anhang
Hinwels: isierungy gen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Biro-Laubs
Gen. Any d T 2
auere Angaben zu den Er o 1345, 75331/

sind erhltiich beifunter:

Ergdnzende Erauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' sdehe Fulinoke 1 aut Selte 1 dea Energleauawelsea

6, PLUS 1233
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ENERGIEAUSWEIS .« wogsiuce

gemaR den §§ 79 . Gebiudesnergisgesetz (GEG) vom !

Erlauterungen
An i [ 1
Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht ichen Anteil zu and

als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung des Emergie-
auswalsas gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudsteil zu

der gefrennt als 2u behandeln ist (siehe im
Enzelnen § 106 GEG) Dies wird im Energisausweis durch die Angabse
Oebiudetsil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energlen —Seite 1

Her wird daniber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdt Seite 2 (Angaben zur
dazu weitere Angaben.

Enerplebedarf - Selte 2

16. Oktober 2023

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG odsr sonstige Ausnahmen

gdten, kdnnen die zur

Enetgstagar aufgefiihrt und kann jewsils der p-cmentuds Anteil an der
werden.

Uda v
Endsnergleverbrauch —Selte 3
Der 1 wind fur das auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und nach der Heizkosts -
ordnung oder auf Grund anderer gesignster Verbrauchsdaten elmﬁelt.
Dabei werden die Energi des g s

und nicht der eil W inhei de gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drlichen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jah
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden redme—
risch emmiftelt. Die angsgsbensn Werte werden auf der Grundlage der

und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgy So fihrt bei ein hoher \
in einem einzelnen harten \Mnﬁsr nicht zu einer schlechteren Beurteilung

A bzw. g o Daten und umﬁr Annahms von  des Der @bt Hi auf die energefi-
tandardisierten Randbedingunigen (2.8, ache Qualitit des Gebéud und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
definiertes I und innere ignalisiert einen g En auf den kinflig zu
anmegy usw.} chnet. So lisst sich die Qualitéit Verbrauch ist jedoch nldﬂ mdglich; insbesondere kénnen
des Geb bhingig vom iten und von det W o die \ ten ei iten stark differieren, wall sie
wegen der von der Lage der Wohneinheiten im i \Klluu iligy g

efauben die angegebenen Werte keine Ridkschlisse auf den msadﬂl- und dem individ A Iten der

chen Energieverbrauch.

Im Fall 1éngerer Leerstéinde wird hierfir ein pausdwlet Zusddag rechne-
risch bestimmt und in die

Primérenerplebedarf - Selte 2 der Verglei it wird bei dezentralen, in der Regel ¢ betrie-

Der Primé f bildet die E: des Gebéudes gb. Er  benen Wanmwasseranlagen der ftypische Verbrauch dber eme Pauschale
ucksichtigt neben der mithilfe von Fﬁ.. : ucksichtigt Gsdxss gilt fir den V von

auch die sog N ( s} Venelung. Anlagen zm g. Obund i it die gf

Umwandlung) der jewsils eingesstzten Energeftaget (z B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien efc.). Ein Keiner Wert isiert einen

in dle Erfassung emgsgangen sind, ist der Tabelle Vﬂhtaumselfasmng'

geiingen Bedarf und damit eine hohe Energiesfiizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Primérenergleverbrauch — Selte 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermittelten

En It & gl 2 Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméirenergiebedarf wird er mithilfe

gegH ist der a.uf dls wameubeﬂlagmde Umfas-  von Umrechnungsfaktoren enmittelt, die die Vorkette der jewsils einge-
sungsfliche b Ti 1 Er beschreibt die  setzten Energietréiger benicksichfigen.
durchachnitliche ensrgeﬁsd'ls Qualitit aller wameubenragenden Um-
fassungsfiichen {(Auenwénde, Decken, Fenster efc.)} eines Gebiudes. - 2
Ein Keiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wammeschutz. AulLer— Die mit dem Pri jebedarf oder dem Primé s ver-
danstdltdasGmbe anden il ! des Gebiudes werden als dquival

{Schutz vor ( g)einesf‘ biud te Kohlendioxid: i gewi
Pl tr Immobllignan: 2un

Endenerglebedarf - Selte 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnets, jahr-
lich bendfigte Energiemenge fir Hamung Liftung und Wan'nwasserberﬂ

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immaobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angabsn zu machen. Die dafir arfu'darlldmn

fung an. Er wird unter St: und Star Angaben sind dem o u je nach t
undlatem‘ dik fiir die Energi eines Gebaud der Seite 2 oder 3.

und seiner Anlags Der Endenergi f ist die Energi o

die dem untst der von ierten ingungy Vi - 2un

und unter Berl: gung der Energi zugefihrt werden muss, Dis V auf End bene sind Wer-
damit die In der und te und sallen lediglich Anhalisumkts fir grobe Vergleiche der Werts die-
die ige Liftung werden konnen. Ein Idemer Wert  ses mit den Vergei anderer G sein. Es sind
agwllserlemen geringen Bedarfund damit eine hohe E: Bereich: ben, innedhalb d ungeféhr die Werte fir die einzelnen

An r En ull

gor 65%-EE-Rogel - Selte 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Hemngsanlagen die zum Zwedk der
tri e in einem Gebi oder aufg werden,

grundsiétziich zumindestens 65 Prozent mit emeusrbarem Energien befrie-

ben werden. Die SS%-EE-Ragel gt ausdniddich nur fir neu singsbaute

oder aufi und dberdies nach Matgabe eines Systems

von (])slganwegeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur

kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG

bereits unhrfallsn die Erfl.lllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' sdehe Fulinote 1 auf Selte 1 dea Energleauawelaca

6, PLUS 1233
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Vergleichskategorien liegen.
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