J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Lastrup

Einmalige Gelegenheit dieses sparsame und gepflegte
Einfamilienhaus in bester Lage zu kaufen

Objekt-Nr. OM-326025
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €
Mobil: 017829 2939222

49688 Lastrup
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahmedatum 30.03.2025
Grundstticksflache 643,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 133,00 m? Garagen 1
Nutzflache 23,50 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Einmalige Gelegenheit dieses sparsame und gepflegte Einfamilienhaus in bester Lage von
Lastrup komplett ohne Makler und Provision zu kaufen....

EINMALIGE GELEGENHEIT DIESES EINFAMILIENHAUS KOMPLETT OHNE PROZENTUALLE
MAKLERPROVISION ZU KAUFEN.

---keine prozentuale Provision fiir die Kaufer
---keine prozentuale Provision fir die Verkdufer

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurde 2014 auf einem 643m? grofien Grundsttick in
HOCHWERTIGER BIO Holzrahmenbauweise hergestellt.

Die Wohnflache betragt 133m?2 und gliedert sich in Diele, Wohnzimmer, Gaste-WC , Kiiche,
und HWR im Erdgeschoss, sowie Flur, Bad , zwei Kinderzimmer und Elternschlafzimmer mit
Ankleidezimmer.

Hinten kommt eine Garage deren Nutzflache ca. 23,5 m? betragt und ein Carport fiir zum
Beispiel Tonnen und Fahrrader.

Das Haus verfuigt tiber einen grofen Garten mit einer gemtitlichen Terrasse .

Es sollte noch ein Pool im Garten gebaut werden, hierfiir wurden bereits schon alle
Vorbereitungen vorgenommen ( Boden , Strom , Wasseranschluss).

---Vollbad mit Dusche und grof3er Badewanne
---Gaste-WC

---Echtholztreppe

---Ktiche mit unzahligen Schrianken und Kochinsel

---wirklich wenig Strom und Gas und beste Moglichkeit fiir Warmepumpe und PV , wer es
spater umbauen mochte.

---Garage+Carport+2Parkplatze

---alle RAume komplett hoch, KEINE nervigen Schrigen durch clevere Bauweise
---Im Januar noch ohne Makler und direkt von Privat

Ausstattung

---Vollbad mit Dusche und grof3er Badewanne

---Gaste-WC

---Echtholztreppe

---Ktiche mit unzahligen Schranken und Kochinsel

---wirklich wenig Strom und Gas und beste Moglichkeit fiir Warmepumpe und PV , wer es
spater umbauen mochte.

---Garage+Carport+2Parkplitze
---alle RAume komplett hoch, KEINE nervigen Schrigen durch clevere Bauweise
---Im Januar noch ohne Makler und direkt von Privat

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bei Fragen bitte einfach direkt anrufen, eine Baufinanzierung komplett ohne Eigenkapital , ist
bei dieser Immobilie moglich ( natiirlich muss die Bonitat stimmen) und ein Umzug relativ
flexibel (bitte einfach Fragen).

Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in bester Lage von Lastrup.

Zur Gemeinde Lastrup gehoéren neben dem Hauptort Lastrup, weitere 14 Orte, die so
genannten Gemeindeteile oder Bauernschaften.

In Lastrup und den dazugehoérigen Ortschaften, existieren finf Kindergarten, darunter ein
Heilpadagogischer Kindergarten. Aufierdem gibt es eine Kinderkrippe. Die Gemeinde verftigt
uber zwei Grundschulen, Sonderpadagogische Forderstitte sowie eine Oberschule gibt es
auch direkt im Umkreis. Das nichstgelegenen Gymnasien befinden sich in Loningen und
Cloppenburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 59,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/326025 Seite 4/13



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

L

EXPRESS-PASS 427118

ENERG’EAUS WE’S fiir Wohngebaude

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriemummer:  N-2025005458659 o
[ Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 13,71 kg CO,- Aquivalent n-»t-ﬂ

Endenergieverbrauch
58,5 kWh/(m?-a)

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

o
N
w

Primarenergieverbrauch
65,4 kWh/(m*-a)

—

[ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes \ricorzssen 59,50 kWh/(m?a) )

( Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

)

Zeitraum - Primar- | £ ocoieverbrauch Arion Aotedl Kiima-
von b Eesghonton* e | oy Weesser | ey | foker
01.06.2023 | 31.052024 | Gas 13 8 280,0 31820 50980 | 1.32
01.06.2022 | 31.05.2023 Gas 1.3 8 587,0 31820 5395,0 1,18
01062021 | 31052022 | Gas 14 7 934.0 31920 48020 | 1,21
= —
. ’
-

[ Vergleichswerte Endenergie®

1 )

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 S0 75 100 125 150 175 x- 25 >0 auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
durch Heizt | im Gebaude bereitgestellt wird.

? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
j beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&,é" ‘3’1‘ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
4{‘ By
&G

& Energieverbrauch als hei vergieichb Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

.

Erlduterungen zum Verfahren W

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vargegeben. Die Werle der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutziiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder emes G weicht e wegen des Wilterungseinflusses und sich

dndernden Nutzerverhaltens vom angeg Energi h ab.
v
' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
“geg auchL g oder Kihip in kWh

Y EFH. il MFH:
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Grundrisse

Datum 15.04.2014
Bauherr/in:  nEGEiSscsErONERGEERN
StraBe: Lessingstralle 6 Ort: 49688 Lastrup
BaustraBe: Siegfried-Lenz-Strafte 17 Bauort: 49688 Lastrup
Bauvorhaben: Einfamilienhaus mit Garage
Wohn - Flachenberechnung:
Wohnfliche
Wohnen/Essen ¥%x0.8x0.805 + 4.12x3.79 + 3.84x4.93 - 0.36% = 3473 m?
GWC 1.06x1.55- (0.015 x (1.05+1.56 + 1,06 + 1.55)) = 1.56 m’
Diele (2.04x1.02 - %x1.02x1.19 - %x1.02x0.276)x05 + = 8.69 m’
4x1,2%1,2 + 2,27%2.45 - %»0.805%0.8 + 1.46+3.65
+0.0472%1.65 - (1.38%1.02 + 1.02x2.1) - (0.015 x
- (385+293+1.13+0.0472+165+1.12+1.7+
1.46)) + 0.531x1.02 - %x1.02x0.276
HWR %x%1.2x1.2 + 1.05x1.2 + 1.55%2.57 - (0.016 x (2.57 = 5.83m’
+1.55+ 0317 + 1.7 + 1.05 + 2.76))
Kuche 3.714.55 = 16.88 m?
Bad 2.50%3.67 + 1.18%3.15 + 0.513%1.12 - (0.015 x = 13.57 m?
(377+315+118+1.04 +1.12+ 0543+ 1.47 +
3.67))
Flur 1.03x2.06 + 4,04x1,03 + 0.513x2.62 - (1.02x2.06 + = 387 m?
1.38%1.03) - (0.015 x (2.06 + 5.07 + 1.54 + 2.62 +
0.513 +1.27 + 0.15 + 1.04 + 1.03))
Kind 2 3.71x3.67-(0.015 x (3.71 + 367 + 3.71 +367)) = 13.38 m?
Kind 1 3.75%4.12 - 0.367 = 15.34 m?
Eltern 4.12x373+160%x2.41- (0015 % (373 +581+ = 19.14 m?
241+ 160 +1.32 +4.12))
-~ Wohnfliche Gesamt: = 132.99 m’
Nutzfliche
Garage 7.1x33 = 2342 m?
Nutzfliche Gesamt: = 2343 m?
Zusammenstellung des Projektes:
Wohnfigche = 132.99 m?
Nutzfi4che = 2343 m*
Gesamte Wohnfliche & Nutzfliche = 156.42 m*
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