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Exposé

Doppelhaushalfte in Idstein

Modernes Energiesparhaus mit Dachterrasse
(Privatverkauf)

Objekt-Nr. OM-326096
Doppelhaushalfte

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:
Michael Albrecht

Adolf-Keller-Strafie 8a
65510 Idstein

Hessen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 260,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 156,00 m?2 Stellplatze 2
Nutzflache 49,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses Eckhaus wurde im Jahr 2004 mit gehobener
Bauausfiithrung und zahlreichen Extras fur die Eigennutzung errichtet. Es bietet nicht nur ein
modernes Wohnkonzept mit offener Kiiche, Kamin und vielem mehr auf ca. 156 m? Wohn- und
49 m? Nutzflache , sondern auch eine ideale Lage im schénen Woérsdorf, einem begehrten
Stadtteil von Idstein.

Das Haus ist renoviert und bezugsfertig.

Weitere Infos (Videos):

https://magentacloud.de/s/eH8FCAe9b5F8329

Meine Kontaktdaten: albrecht.michael@t-online.de

Ausstattung

Details im Uberblick:

*Baujahr: 2004

*Niedrigenergiehaus (KFW60)

*Grundstuck: Ca. 260 m? mit nicht einsehbarem Garten, Terrasse und Gartenhaus

. Dachterrasse

*Besonderheiten: 3000 Liter Zisterne, Dachspeicher als Lager-/Stauflache nutzbar

*Raumaufteilung: 6 Zimmer, 1 Gaste WC im EG, 1 Bad mit ebenerdiger Dusche und
Eckbadewanne im OG, 1 Bad mit ebenerdiger Dusche im DG

sExtras: Starkstromanschluss fiir Sauna im KG, 2 Parkplatze, moderner Kamin mit
Lagerflache fiir Kaminholz im Aufienbereich

*Komfort: Fubodenheizung im gesamten EG und Bad im OG, Parkettbdden in allen Zimmern
(auBer Bader und Hauswirtschaftsraum), elektrische Rollladen an allen Fenstern

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

#Weitere Bilder & Videos
https://magentacloud.de/s/HA2W{57KEDygKiH
Lage

Idstein-Worsdorf:

Worsdorf als grofiter Stadtteil Idsteins tiberzeugt mit einer guten Anbindung an Idstein sowie
einer eigenstandigen und lebendigen Infrastruktur.

In unmittelbarer Laufweite befinden sich Kindergarten, Grundschule sowie eine Apotheke und
weitere Einkaufsmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Gartenhutte
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Parkplatze
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Erdgeschoss-Gaste WC
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Erdgeschoss
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2. OG - Bad

2. OG - Bad
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Grundrisse

Deutschlands Immobilienportal
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Exposé

Doppelhaushilfte in Idstein

Modernes Energiesparhaus mit Dachterrasse
(Privatverkauf)

Objekt-Nr. OM-326096
Doppelhaushalfte

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:
Michael Albrecht

Adolf-Keller-Strafie 8a
65510 Idstein
Hessen
Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 260,00 m?2 Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 156,00 m2 Stellplatze 2
Nutzflache 49,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas
www.chne-makler.net/expose/326096 Seite 1/24

www.ohne-makler.net/expose/326096 Seite 19/49



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Dieses Eckhaus wurde im Jahr 2004 mit gehobener
Bauausfiithrung und zahlreichen Extras fiir die Eigennutzung errichtet. Es bietet nicht nur ein
modernes Wohnkonzept mit offener Kiiche, Kamin und vielem mehr auf ca. 156 m? Wohn- und
49 m?2 Nutzflache , sondern auch eine ideale Lage im schonen Worsdorf, einem begehrten
Staditeil von Idstein,

Das Haus ist renoviert und bezugsfertig.

Weitere Infos (Videos):

https: //magentacloud.de/s/eH8FCAe9b5F8329

Meine Kontaktdaten: albrecht.michael@t-online.de

Ausstattung

Details im Uberblick:

*Baujahr: 2004

*Niedrigenergichaus (KFW60)

*Grundstiick; Ca. 260 m? mit nicht einsehbarem Garten, Terrasse und Gartenhaus

¢, Dachterrasse

*Besonderheiten: 3000 Liter Zisterne, Dachspeicher als Lager-/Stauflache nutzbar

*Raumaufteilung: 6 Zimmer, 1 Gaste WC im EG, 1 Bad mit ebenerdiger Dusche und
Eckbadewanne im OG, 1 Bad mit ebenerdiger Dusche im DG

*Extras; Starkstromanschluss fiir Sauna im KG, 2 Parkplatze, moderner Kamin mit
Lagerflache fiir Kaminholz im Aufienbereich

*Komfort: FuSbodenheizung im gesamten EG und Bad im OG, Parkettbdden in allen Zimmern
(auler Bader und Hauswirt sraum), elektrische Rollladen an allen Fenstern

Fufiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstatt 3
Terrasse, Garten, er, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

#Weitere Bilder & Videos
https://magentacloud.de/s/HA2W{57KEDygKiH
Lage

Idstein-Worsdorf;

Worsdorf als grofiter Stadtteil Idsteins tiberzeugt mit einer guten Anbindung an Idstein sowie
einer eigenstandigen und lebendigen Infrastruktur.

In unmittelbarer Laufweite befinden sich Kindergarten, Grundschule sowie eine Apotheke und
weitere Einkaufsméglichkeiten,

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Energieausweis
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,30 KkWh /(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse

Galerie

Augienansicht
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Grundrisse

Galerie

Gartenhfitte
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Grundrisse
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Parkplatze
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Grundrisse
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Erdgeschoss-Géste WC
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Galerie

1.0G

1.0G

www.chne-makler.net/expose/326096 Seite 12/24

www.ohne-makler.net/expose/326096 Seite 30/49



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Galerie
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Grundrisse

Galerie

2. OG - Bad

2. OG - Bad
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Grundrisse

Grundrisse
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Grundrisse

Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Exposé - Grundrisse
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Bauvorheben:
Idstein—Worsdorf

Bauherr:
Fem.Peters~Albrecht

Plan

Erdgeschol

Datum: Ma8stab:
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Planung
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Grundrisse

Grundrisse
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Grundrisse

Anhiénge

1. Energieausweis
2, Grundstiick
3. Wohnflachenberechnung
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EXPRESS-PASS 409924

ENERGIEAUS WE’S fir Wohngebéaude

gema den §§ 78 If. Gebéiudesnergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Gilltig bis: 08.08.2034 Reglstrismiimmer; L
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebédude
Adresse Adolf-Keller-StraBe 8a
65510 Idstein
Gebaudeteil 2 Reihenendhaus
Baujahr Gebaude * 2004
Baujahr Warmeerzeuger ** 2004
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 156,0 m?)
Gebaudenutzflache (A,) 187,2 m2 | M nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *

Gas

Erneuerbare Energien

Art Verwendung:

Art der Liftung ®

M Fensterkiftung
O Schachtiufung

O Lifungsaniage muthrmemckgewnnmq
O i ge ohne Wir

ng
g g

Art der Kihlung?®

[0 PassiveKihiung  [] Kihlung aus Strom
O Gdlieferts Kiits [0 Kahlung aus Winme

Inspektionspflichtige Anlagen °

Anzahl: I Néchates Filligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[0 Modemisierung [ sonstiges (freiwillig)

O Neubau
{Anderung/Erweiterung)

Er Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitéit eines Gebéudes kann durch die Berechnung des En rfs unter von star ierten
gen oder durch die Auswertung des gi ermittelt werden. Als gsfidiche dient die anergeﬁsd-ua Gebéiudenutzfisiche nach dem
GEG, die sichin der Regel von den allg 1 Wohnfi & t Die geg gl te sollen iberschligige
Vergleiche erméglichen (Erléuterungen — sigha Seite 5). Tei des g ises sind die Modemisierung ingen (Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der vol ngen des Enargi s erstollt (| gil ig).

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzllche 16N Zum \ gind freiwillig.

o Der Energiesusweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energiaverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

Die Ergebrisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung erfolgte durch: ¥ Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind 2usétziche 1 ZUr

Qualitiit beg

fgt (froiwilige Ang

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen ielich der . Die imEr

gich auf das gasanta Gebaude oder den oben

bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich danrr gedacht, einen Uberschléigigen Vergleich von Gebé gl
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) ‘FJ\’{A'M% ters?ﬁft des Ausstellers
Dr. Johannes Liess
Architekt
Liichow 8 /
17179 Altkalen Z
stellungsdatul 08.08.2024
* Datum dea ang GEG, A zum GEG 2 Nur im Falle dea tz 2 Satz 2 GEG elnzutragen
s Mehﬂachanmheﬂ maglich ‘bel Baujahr der Ob
oder Lottungs-und Im Sinne dea § 74 GEG
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 409924 v/
E N E R GI EAUS WE ’ S fiir Wohngebéaude
gemst den §§ 78 . Gebsiudesnergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HE-2024-005257427

Energiebedarf

Treibhausgasemisaionen kg CO, - Aquivalent {m*-a)

@A e | ¢ | o | E | F G
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
W

N— Nurf

Ist-Wert KWhi{m2-a) Anforderungswert ach § 31 GEG (,Modeligebsudeverfahren®)
Energetische Quaktt der Gebjudehille Hy' a I |:| Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert Wim2: K)

0O eingehalten

Energiebedarf dieSeS Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhI(mz'a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie*
Nut; rb Energlen zur Deck des Wirme- und Kilteener- =
glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG MEEEENEET| c | o | e | =]

Antell der Pflichter- 0 257 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Doclmngnmtdl:% fiillung % % ;

.36‘

oy,
%

6‘ &£ et
ey
£ é’f 7 5
MaBnahmen zu Einsparung * ) f “z;? Qz;?

Die A zur N ] er Energlen zur Deckung
des Wirme- und Kilteenerglebedarfs werden durch elne MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind Verfahren 2u, diaim Einzalfall 2u unterachiedlichen Erge fhren
ingehalten kénnen. | wegen st ter
' erlauben dls angsgabsnm Werte keine Riickschliisse aul den
Die ausgewi Bedarfswerte der
O Mafnghmen nach § 45 GEG in Kombination gemén § 34 Absatz ZGE: Skala sind q:ezﬁsd‘!e Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Die Anforderungen nach § 18 GEG werden um % biudenutziiche (A,), die im Allgemeinen grater ist als die
Anteil der Pflichterfiillung: % Wohnfliche des Gebdudes
1siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modermslerung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
® nur bei Neubau ¢ EFH: Ei ilienhaus, MFH: Mehr
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 409924

E N E R G’ EAUS WE ’S fiir Wohngebéaude

gemst den §§ 78 . Gebsiudesnergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:  HE2024:005257427
EnergieverbraUCh Treibhausgasemissionen 16,44 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch
65,3 kWh/(m?-a)

Primarenergieverbrauch
71,8 kWh/(m2-a)

b | E | FINNGEEE

126 150 175 200

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes bicanaisen 65,30 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum o Primar- | oo verbrauch Arteil Anteil Kima-
wn s e || e | o | o
01.01.2023 | 31.122023 | Gas 1.1 10 8970 37440 7153,0 | 1,13
01.01.2022 | 31.122022 | Gas 11 120140 37440 82700 | 1,12
01.01.2021 | 31.122021 | Gas 11 12 088,0 37440 83240 | 0,97

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

Al B | c b | E F
-IL.-!O I | l I |, omim auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-

0 25 75 100 125 150 175 200 225 >250
_ U wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S S P L X & : . . i 2
oFSE -éf;f S5 -\'5,'0}" 5@”’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
SRS S & & IS : % : 3
S IYE &8 gégl é?g,@ ‘;é‘g; beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FELE & S¥ & 5O dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S @ RS & Q' S & o & E = f . 4 7
& N Py s &5 nergieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
& @ I QP & Q?g\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S &g <&f
OS¢ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache {A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom benen Energ h ab.

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 auch L t ldge, W oder Kiihl chale in kWh

® EFH: Ei ili MFH: Mehr

www.ohne-makler.net/expose/326096
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EXPRESS-PASS 409924

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebéude

gemk den §§ 78 If. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

16.10.2023

Registriernummer: HE-2024-005257427

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O sind méglich B sind richt méglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschraibung in in als geschétzte | geschétzte
Anlagentsile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mitgroBerer | maBnah- | tionszeit | eingesparte
Modemisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem o o
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WarmeschutzV) von(1995 o o
o o
u] u]
u] o
o o
u] o
u] o
u] o

o weitere Eintréige in Anlage

Hinwseis: Modemisierungsempfahlungen filr das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/326096
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EXPRESS-PASS 409924

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebéaude

gomé den §§ 78 1. Gebéiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Erlauteru ngen Registriernummer: HE-2024-005257427
Angabe Gebéudetell - Selte 1 A ben zur Nutzung barer Energlen - Selte 2

rhekich

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht

Antsil zu and: as

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeusrbare

Wohnzwedken genutzt werden, ist die des Energ zur Deckung des Wérme- und Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld
gemat § 79 Absatz ZSatzz GEG auf den Gebéudetsil zu b. der  ,Angaben zur g gien®sind die Art der eingesetzten

ds de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). b Energien, der Dy teil am Wénme- und
Dlss wird im Ensrgsauswals durch die Angabe ,Gebiudeteil® deutiich ge- Kt arfund der Antsil der Pﬁlchiﬂ'ﬁ.lllung abzulesen.

macht.

Emeuerbare Energlen - Selte 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {(Angaben zur Nutzung emeu-

Das Feld Malsnahmen zur Einsparung*® wird ausgefilllt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vallstéiindig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulich: a hutz gemé § 45 GEG erfilllt werden.

Endenergleverbrauch — Selte 3

Der Endenergieverbrauch wird filr das Gebéude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und nach der

odarauf&und anderer geelgnafar\lsrbtaumsdahn emittelt. Dabei mrden

erbarer gien) dazu weitere Angaby

Energlebedarf - Selte 2

Der Ensrgsbsda!f\md hier durch den Jah gi fund den
End, rf d Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.

die En daten des gy und nicht der sinzel-
nen Wohnﬂnheltsn zugrunde galegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die

Die angsgebenen Wene werden auf der G‘undlaga der Bauunteragen bzw. Haznng wird anhand der arflichen Wetterdaten und mithilfe von
gsbaudebemgener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe- aufeinen deut: weiten Mittelwert So fuhrt
gungen {z. B. te Kiimadaten, definiertes Nutzer It ein hoher in eil harten Wimsrnichlzu
tandardisierte | P und innere Wirmeg usw}b einer Beurteilung des Gebiudes. Der rbrauch
So lasst sich die energefische Qualititdes Gsbaudes unabhéngig vom Nut-  gibt Hinweise auf die energetische Qualitiit des Gebéudes und seiner Hei-
zﬂvﬂhalten und von der Wetter ag Insb wegen der  zungsanlage. Ein Keiner Wert signalisiert einen geringen \ Ein
tandardisierten Randbedingun gy die angeg Werte keine Rud(schluss aufden kinftig zu erwartenden Velhraumlstysdoch nlchlmog
Riickschlisse auf den tatséchli Energieverbrauch lich; inghx dere kdnnen die Verb
stark dlﬁanamn weil sie von der Lage der Wmnﬂnhslﬁsn im Gebéude, von
Pﬂmaunudsbedrf Selte 2 der j g g und dem individuell der ab-
Der P1 arf bildet die Energiesffizienz des Gebdudes ab. Er  héngen.
berii gtneben der Endenergie auch die s0 g R (Erkun-
dung, g, Vertsilung, Ui dlung) der jeweils eingesetzten Ener-  Im Fall ldngerer L ténde wird hierfir ein haler Zuschlag rechnerisch
gietréiger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien stc). En kleiner  bestimmt und in die inb Im der Ver-
Woertsignalisiert einen geringen Bedarfund damiteine hohe ffizienz  glei itwird bei d inder ngel eIakinschbsinsbensn Warm-
sawie eine die Ressourcen und die Umwelt d g g. der typiache Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksichtigt:

Gleiches gt fir den \ von hand, Anlagen zur
En iit der Gebéudehiille - Selte 2 F jihlung. Ob und i it die g F in die Er g
Angegeben |s{der wezﬁsdw aufdle wérmedb s L gsfiii-  eingegangen sind, ist der Tabelle ,\ 9" zu
che b lust. Er beschreibt die durchschnittii-
che enelgeﬁsd'ls Qualitét aller wirmedbertragenden L fischen  Primé -Selte 3

{Auenwinde, Decken, Fenster efc.) sines Gebéudes. Ein Keiner Wert sig-

Der anusnsvglmlbrauch geht aus dem fiir das Gebéude enmittelten End-

lisiert einen guten Wi hutz. AuBerdem stellt das GEG bei  energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
gen an den wlichen Wérmeschutz (Schutz vor  Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vork der jewsils eings

Uberhitzung) eines Gebéudes. Energiefréiger bericksichfigen.
Endenerglebedarf - Selte 2 Trelbhausgasemissionen - Selte 2und 3
Der Endenergiebedarf gibt die nach Regein b jahrich  Die mit dem ana'enelgebsdam oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bendtigte Enarglsmengsfur Heizung, Liftung und itungan.  bund; Ti ! der Gebéudes werden als #quivalente
Er wird unter St. und hedi o hnet  Kohlendioxid o
und ist ein fiir die E: ffizienz eines Gebéudes und ssiner An-
lag ik. Der End arfist die En. die dem Gebaud. Pfiicht: ben fiir Immoblllenanzelgen - Selte 2und 3
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Belucksdh Nach dem GEG bestehtdie Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
tigung der Energieverluste zuge-filhrt werden muss, damitdie isierte 1 GEG g Angaben zu machen. Die dafir erforderichen Angaben
Innenter fur, der bedarf und die notwendige Liiflung sichs sind dem Energi is zu entnehmen, jenach A rt der Seite 2oder
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf 3.

und damit eine hohe Energiesffizienz.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/326096

Verglelchswerte - Selte 2und 3

Die Verglei auf Endenergiesbense sind m
und sollen lediglich fiir grobe Vergeiche der Werts dieses Ge-
béudes mit den Verglei ten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werts fiir die einzelnen Verglsichs-
kategorien liegen.

dellhaft emmittelte Werte
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Grundrisse
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) Grundstilck  Abzug Gem.Fl. Wegantell Parkpl. ATreppe Gesamt d
Haus 1 238,12m? ~B4,63m? 17,83m?  25,56m* 146m* 193, 82m?
| Hawo2|  147,64m? - A5Tm? 17,83m*  24,12m*  1,46m? 187,22m*
Haus 3 214,32m* -73,98m* 16,82m*  25,56m* 1,46m* 182,22m?
Hans 4 171,32y’ - 7,38m* 16,82m* 24,42m* 1,46m* 204,347
Gepamt: 175,60 ~§70,54m* 69,30m*  99,36m*  584m? 775,60m* Grundstickstellung:
Dammitiche- neu 64,40m* Gemarkang: Idsteln - Wiadorf
Lmnmiliche- Bestand 200,00m* Flur 165
Flurstiick :332
Genamtfiiche 1040,00m*
£y Tz s
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Faktor
Anrechenbare
Wohn-
Etage RAUM Flicheinm?| /Nutzfliche | Wohnfliche | Nutzfliche
KG |Hauswirtschaftsraum/Abstellraum 17,05 1 17,05
KG |Zimmer1 24,15 1 24,15
KG |Flur 2,3 1 2,3
EG |WC 18 1 18
EG |Flur 3,24 1 3,24
EG |Zimmer 2 (Wohnzimmer+Kiiche) 40 1 40
EG |Terrasse 10 0,25 2,5
0G |Flur 4,98 1 4,98
0G [Bad 10,29 1 10,29
0G |Zimmer3 13,43 1 13,43
0G |Zimmer4 15,3 1 15,3
DG |Flur 2,05 1 2,05
DG |Zimmer5 16,57 1 16,97
DG |Zimmer6 9,29 1 9,29
DG [Bad 3,47 1 3,47
DG |Dachterrasse 13,15 0,5 6,58
DB |Dachboden 31,78 1 31,78
[Summe 156,35 28,83 |
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