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Exposé

Zweifamilienhaus in Monchengladbach

Grenzenloses Gluck fur GroRR und Klein! Ein Zuhause fur
die Zukunft!

Objekt-Nr. OM-326132
Zweifamilienhaus

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Helga Lombard

41238 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 231,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 140,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 47,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Willkommen im neuen Zuhause!

Stellen Sie sich ein Zuhause vor, das nicht nur ein Dach tGber dem Kopf bietet, sondern auch
Raum far Erinnerungen, Gemeinschaft und individuelle Entfaltung. Dieses massiv gebaute
Wohnhaus (ca. 140 m2 Wohnflache) mit seiner besonderen Architektur, ist der perfekte Ort fiir
mehrere Generationen, die zusammenleben und sich gegenseitig unterstiitzen méchten.

Mit insgesamt 6 Zimmern bietet dieses Haus eine Vielzahl von Nutzungsmoglichkeiten. Ob fiir
die Grof3eltern, die ein eigenes, ruhiges Refugium suchen, fiir Eltern, die Platz fiir ihre Kinder
benétigen, oder fur junge Erwachsene, die auf der Suche nach Selbststandigkeit sind — hier
findet jeder seinen Platz. Die Rdume kénnen flexibel gestaltet werden, sei es als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Spielzimmer.

Lassen Sie sich von der Vielseitigkeit und den Moglichkeiten dieses Hauses begeistern und
gestalten Sie Ihre Zukunft in einem Zuhause, das fir alle geeignet ist.

Ich freue mich darauf, Ihnen dieses besondere Wohnhaus naherzubringen!
Ein Zuhause fur die Zukunft!

Ausstattung

Grundsticksgrofie 231 m?

Massivbau aus dem Jahre 1965

Modernisiert 1974 /1995/2014

Zentralheizung Gas von 2011

Fenster Kunststoff (Isolierverglasung) aufier im DG
Parkett in Wohn- und SchlafrAumen (EG+1.0G)
Boden: Parkett, Fliesen Laminat, Stein

2 Bader modernisiert

Waschktiche

Kellerraum

Hobbyraum

Tiefgarage (heute Kellerraum)

2 PKW Stellplatze

1 Terrasse

1 Balkon

Ausgebautes Dachgeschof3 mit Kiichenanschliissen
Dach teilweise erneuert und isoliert

Holz Innentiiren

Alle Angaben direkt vom Eigenttimer!

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Impressum

ICL Immobilien Consulting Lombard

Helga Lombard

Moritz-Sommer-Strafie 32

40225 Diisseldorf

Deutschland

Tel.: +49 157 3422 4806

E-Mail: helga.lombard@outlook.de

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf § 27a UStG: DE340237630
Berufshaftpflichtversicherung: VHV Allgemeine Versicherung AG, VHV-Platz1,30177 Hannover
Raumlicher Geltungsbereich: Deutschland

Zustandige Aufsichtsbehoérde: Ordnungsamt der Stadt Diisseldorf, Worringer Strafie 111,
40210 Diisseldorf

Bildquellennachweis:

Helga Lombard : h.lombard1@outlook.de

Die EU-Kommission hat eine Internetplattform zur Online-Beilegung von Streitigkeiten (OS-
Plattform) zwischen Unternehmern und Verbrauchern eingerichtet. Die OS-Plattform ist
erreichbar unter https://ec.europa.eu/consumers/odr/

Ich bin nicht bereit und nicht verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Bequeme Lebensqualitidt in Ménchengladbach Rheydt!

In diesem Wohnhaus erleben Sie alles, was Sie brauchen, direkt vor der Tir zu haben. Arzte,
Theater, Kino, Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten.

Die Hauptbahnhofe Rheydt und Monchengladbach und die Innenstadte sind in wenigen
Minuten mit dem 6ffentliche Nahverkehr zu erreichen.

Eine gute Anbindung an die Nachbarstadte tiber die Autobahnen A 61, A 44 und A 52.

Den Zoppenbroicher Park und die Niers vor der Hausttr, bietet das Wohnhaus trotz zentraler
Lage einen Riickzugsort an dem Sie nach einem langen Tag entspannen kénnen. Kinder
kénnen hier unbeschwert spielen und die altere Generation verweilen.

Eine Familienfreundliche Oase! Ob fiir einen Ausflug ins Griine oder einen Besuch in der
Innenstadt — hier sind Sie immer mittendrin und kénnen das Beste aus beiden Welten
geniefden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 169,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
°
Galerie

2
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Galerie

Wohnzimmer 1. OG

Kiiche 1. OG

www.ohne-makler.net/expose/326132 Seite 5/13



Galerie

Duschbad Erdgeschof3

Terrasse Erdgeschof3
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Galerie

Aufgang Treppenhaus v . Balkon 1. Obergeschof3
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Schlafzimmer 1

Bad 1. Obergeschof3
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Zimmer 2 Dachgeschofl
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Grundrisse

McGrundriss

Grundriss Erdgeschof3
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Grundriss 1. Obergeschof’
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Grundrisse

McGrundriss

Grundriss 2. Obergeschof’
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Anhidnge

1. ENERGIEAUSWEIS
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ENERGIEAUSWEIS e

gemal den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GFG) vom ' 8 August 2020
Gultig bis 14.07 2031 Registriemummer: NW-2021-003731106 1
Gebéude
LS B
Adresse . Swockhotwey 162 o o
el | 41238 Monchengladach R
Gebaudates Wohngehiude S o
Aagatr Gobdude * 1985 Do e
! s i — 5
 Anza) der Wohnungen Sememita - -
_ Gebtudenutzfidche (A | 1877 | O rach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermitieit _1_
wmnm | Edgas € B S e — )
Wesentiche Energretrager r / Fovomma - S S B
M‘Enuw\ An | Verwendung
6. N et —————
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S | O GebetetaKatte - D Konung aus Warme - - ]
inspoisonspichtige Kimaaniagen * i Ig\iar-o | Nachstes Fasigkaitsdatum er inspek! = = e |
Anlass der Aussteliung des O Neuteu Qa Mod-mu-\ru 71 Sonstges (fremwillg)
Energicausweises JK Vermietung ¢ Verauf (Anderung / Erwedtenung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Quaitat eines Gebdudes kann durch dle Berechnung des Energlebedarfs unter Arnahme von st

wmmammwmmmwwmmw_mm

GEG, dle sich In der Regel von den aligemenen Wohnflichenangaben unterschaidet Dia angegebenen Verglerct sofien (berschidgge Ver-

glsche ermogichen (Ertduterungen - siehe Seite §) Tell des Energieausweses sind die Modemserungsempfehiungen (Sede 4)

)X Der Energieausweis wurde suf der Grundiage von Berechnungen des Energl s erstelt (Er
auf Selte 2 dargesteit Zusatziche Infor Zum Vertrauch send frevllig

[ Der Enepeausweis wurde sl der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstell (Energieverbrauchsauswess) Dwe Erged
nisse sind auf Seite 3 dargesient

Datenerhebung BedartVerbrauch durch M Egentimer X Ausstelier

[0 Dem Energieauswes sind zusditziche Informationen zur energetischen Qualitit besgefUgt (fremiiige Angabe)

e arfsauswess) Die Ergetrase sad

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiseliich der Informaton D Angaben wm Energieauswess baniehen sich auf das gesamie Gebdude oder den oben
bezeichnelen Gebludetall Der Energieauswess ist ladigich daflr gedacht, einen (berschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoghchen

Ausstedler (mit Anschrift und Benufsbezeichnung) Benjamin Rolkamp
Schomsteinfegermelister
Gebiudesnergieberater HWK
S, - Eichendorfstrale
Gebiudeenergiebersier HWK
41334 Nettotal
Wbamceive. 11 Telofon: 021 53/8 07 40 18
41334 Nottotal Mobil: 0151/84 505649
benjamin rosskamp@webd. de 1507 2021
Datumn des ang OLG. ¢ dalls des ange A o o GEG

v im Falle dos § nmzs-nwm-w

Mefvtechangaben mighch
bet Wirmenetzen Baugaty der Ubergabe station
Nnraantagen oder karmbarserte Lifungs und Ismaaniagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS wvomgesce

gemat den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8 August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NW-2021-003731106 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 457 kg CO,-Aquivalent {m"a)
Endenerglebedarf dieses Gebiud:
1694 KWh/(m*-a)
m‘l e o | e | F VR
1oo 125 150 178
1973 KWh/(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebludes
Anforderungen gema GEG *
R Vertatwen nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Primacenergisbedad [ Vertalwen nach DIN V 18569
st Wert 1973 KWh(n" a) Andordenmgawent 1004 kWwW(ra) [0 Regelung nach § 31 GEG
‘ I Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert 098 WA K) Anforderungswert 056 WAMK)
Sommedicher Wimesctutz (bel Neubaw) () eingehaton
Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 169.4 kWh/(m* a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’ Vergleichswerte Endenergie*
rb len zur Deck des Warme- und
Wuoﬂmo-nomzmmeo mcl p | €] Fr IECHER
Antolldor | o 75 100 125 150 TS 200 225 >2%0
- el
5 » » fﬂé}y ff ;;f j’;
% %
= | Al SN
37i é‘j
MaBnahmen zur Einsparung®
lil"‘.‘. e g barer glen zur Deck-
ung Wirme- W-wm Mas-
;;:nmmsueeaoumwm.-nngu::uz Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
() Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG m:“::m:;uhmwm:\
@ind eingshalian k6nnen. Insbesondere wegen standardissenter Randbedingungenertau-
) MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemad § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Rickschiisse aul den tatsachiichen
GEG. Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % s Skalasndspe-
unterschrtten. Antedl der Pflichterfaliung % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter

' sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

T pur bel Neubau sowie bei Modemisienng im Fall § 80 Absatz 2 GEG
' nur bel Neubasu

¢ EFH Einfamilienhaus. MFH Mehriamilenhaus
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ENERGIEAUSWEIS s wossisce

gemall den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 8 August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NW-2021-003731106 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m” a)
e | o | o | ¢ |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
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pojrc | o | £ FINGEEER
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- e sch suf Geblude in denen Wame fr Heiung und
S S s Sn & war durch im Gebdude bereitgesteilt
5’05::0? s *‘; s > wird
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& & &5 75 dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer
(5 TS TS Wummmm
§§ & & Kesselhewzung zu erwarten ist
&
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des ummc&cwmmwmwmmmm
W(MMM&G.&NWW&ﬁ&W“WWWEW“
mmmmmwmnmw-m gegebenen Energe xch
' giehe Fulinote 1 euf Seite 1 des Energiesuswelses
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ENERGIEAUSWEIS wwomsuce

gemaB den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8 August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer:

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

NW-2021-003731106 4
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Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemat den §§ 79 ff Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8 August 2020

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bel Wohngebauden, MmmwnummNMzum
ais Wohnzwecken genutzt werden st die Ausstellung des Energie-
mmgmwcgnmzsauzcccuwsewmtm ordnung oder aul Grund anderer
mmwmmudswmmmn&(umlm Dabei werden die Energie ) des gesar Gebadudes
mg!mGEG)DmmdesmaeAngm mmwemmwmwm
 Gebaudetei” deutich gemacht Ewuﬂmwmmﬂwmm

Emeuerbare Energien — Seito 1

wmmn«mmmhwwmm in einem einzeinen

WMW.MMWS&&Z(AWN damoummﬂ‘onm
Heizungsaniage

Bauunterlagen bzw

standardisierten Randbedingungen (zB. star te Kiimadaten, nisch b simmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen Im Interesse

definlertes Nutzerverhalten, Innentemperatur und innere wvwwmwmznwwmm
wwvmmmw

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der mawmmma NPWMMM”MWM

MWWEMMW\P Emmmhuww.w wird er mithife
die die Vorkette der jeweils enge:

WWTW ichtangaben fi bilienanzeiqel 2 ynd
d ittliche ischy muwwm Nammcsswapwmammmnsn
m1secm~wmmmwm
WMMWmMpmw

mmlweﬁcwmmmmmm der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2und 3
mmgs;mz mvawmuwmwmw-
. y X nmmmwnwv«mwm&
mwewmm,www ses mit den Vergh rerten anderer Gebaude sein. Es sind
Standardnutzungsbedingun- mwmmmamumm

gmmmntumumumunaewmm Vergleichskategorien liegen

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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