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Exposé

Mehrfamilienhaus in Mauern

Schones Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen in ruhiger
Lage in Mauern Lkr. Freising

Objekt-Nr. OM-326142
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Roland Ko6ppl

85419 Mauern

Bayern
Deutschland

Baujahr 1979 Ubernahme sofort

Grundstticksflache 417,00 m2 Zustand gepflegt

Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 7,50 Badezimmer 3

Wohnflache 188,00 m? Garagen 2

Nutzflache 53,00 m? Stellplatze 1

Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hervorragend vermietetes und gepflegtes Dreifamilienhaus (Kaltmiete
19.620,-€ p.a.) in einer ruhigen und begehrten Wohngegend von Mauern im Landkreis
Freising.

Dieses charmante Objekt bietet nicht nur eine solide Bausubstanz, sondern auch eine
ausgezeichnete Rendite — ideal fiir Anleger, die auf langfristige Wertsteigerung und stabile
Mieteinnahmen setzen.

Das 1979 erbaute Haus, dessen Dachgeschoss 1993 ausgebaut wurde, erstreckt sich tiber
drei Etagen mit insgesamt 188 m? Wohnfldche und einem Grundstiick von 417 m?2.

Die drei Wohnungen tiberzeugen mit durchdachten Grundrissen:

* Erdgeschoss (69,3 m?): Mit einer grof3ztigigen Terrasse und direktem Zugang zum idyllischen
Garten bietet diese Wohnung héchsten Wohnkomfort. Eine Einzelgarage ist ebenfalls
enthalten.

* Obergeschoss (66,0 m?): Ein einladender Balkon mit Blick ins Griine und eine Einzelgarage
machen diese Einheit besonders attraktiv.

* Dachgeschoss (52,7 m?): Auch hier erwartet Sie ein grofier Balkon, der zum Entspannen
einladt. Ein privater Stellplatz vor dem Haus geho6rt zur Wohnung.

Zusatzlich bietet jede Wohnung einen abgeschlossenen Kellerraum mit Massivwanden, der
reichlich Stauraum schafft.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

* Solide Bauweise und gepflegter Zustand des Hauses

¢ Attraktive Lage

* Harmonisches Mietverhaltnis sowohl unter den Mietern als auch zum Vermieter
® Zusatzlicher Stauraum durch abgeschlossene Kellerraume

* Grof3zligige Auflenflachen

* Nachhaltige Kapitalanlage mit stabilen Einnahmen

Ausstattung

Das Haus ist sehr gepflegt und wurde regelmafig instandgehalten. Im Jahr 2020 wurden
hochwertige Kunststofffenster installiert, um die Warmeddammung zu verbessern. Zudem
wurden die Bader im Erd- und Dachgeschoss zwischenzeitlich erneuert.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Lage
Die Lage ermoglicht kurze Wege zu den nachsten relevanten Adressen:

Kindergarten: ca. 400m

Grundschule: ca. 750m
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Bank: ca. 250m

Supermarkt inkl Tchibo: ca. 500m
Metzgerei: ca. 650m

u.v.m.

In 6km befindet sich das Ortszentrum von Moosburg und in 29km sind Sie am Flughafen
Minchen (Fluglarm ist kein Thema, da Mauern idR nicht tiberflogen wird).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer OG

www.ohne-makler.net/expose/326142

Seite 4/16



Galerie

Wohnzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Kuche OG

www.ohne-makler.net/expose/326142 Seite 6/16



Wohnzimmer DG
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Galerie

i

Schlafzimmer DG

Kiiche DG
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Kuche DG

Bad DG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

DACHGOGESCLCROSS
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Grundrisse

GARAGEN/STELLPLATZ /GARTEN

Aufteilung Grundstiick
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Grundrisse
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Grundrisse

DACHSPITZ

Plan Dachspitz (zu Whg. 3)
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