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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Deggendorf

Neubau in Deggendorf - Exklusive Doppelhaushalften in
begehrter Lage!

Objekt-Nr. OM-326163
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1 €

Ansprechpartner:
Dominik Bauer

Georg-Schefil-Weg 1c
94469 Deggendorf

Bayern
Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 360,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 130,00 m? Garagen 1
Nutzflache 84,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Unsere exklusiven Doppelhaushalften in Fischerdorf, einem begehrten Stadtteil von
Deggendorf, vereinen modernes Design, erstklassige Ausstattung und eine traumhafte Lage,
um ein perfektes Leben fuir Sie als Familie oder Paar zu ermdoglichen.

Mit einer grofziigigen Wohnfldche von 130 Quadratmetern und einer zuséatzlichen Nutzfldche
von 66 Quadratmetern im Dachraum bieten unsere Hiuser Raum fir Ihre individuellen
Bedurfnisse.

Jedes Haus besticht durch seine hochwertige Massivbauweise (Stein auf Stein) und wurde
nach den modernen KfW 55 Standards energieeffizient gebaut. Die FufSbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung in allen Geschossen sorgt das ganze Jahr tiber fiir ein behagliches
Wohnklima. Der hochwertige Parkettboden und die stilvollen 60x60 cm Fliesen verleihen den
Innenrdumen eine elegante und zeitlose Asthetik.

Mit 4 grof3zligigen Zimmern, darunter ein einladender Wohn- und Essbereich, ein
komfortables Schlafzimmer mit der Moglichkeit eines begehbaren Ankleideraums sowie zwei
flexibel nutzbare Kinderzimmer, erfiillen die Hiuser héchste Anspriiche an modernes Wohnen.
Ein modernes Géaste-WC und das lichtdurchflutete Badezimmer mit Badewanne runden die
durchdachte Raumaufteilung ab.

Im AugBenbereich laden der eigene Garten und die sonnige Terrasse zu entspannten Stunden
im Freien ein — ideal fur gesellige Grillabende oder erholsame Stunden im Griinen. Fir
zuséatzlichen Komfort stehen eine Garage und ein Stellplatz direkt am Haus bereit. Dartiber

hinaus ist das Haus bereits fir eine Photovoltaik-Anlage vorbereitet, damit Sie erneuerbare
Energien nutzen kénnen.

Besonders hervorzuheben ist, dass der Kauf provisionsfrei erfolgt — Sie sparen Maklerkosten
und profitieren von einer direkten und unkomplizierten Abwicklung.

Achtung: Es sind nur noch 2 von 6 Doppelhaushalften verftigbar!

Doppelhaushalfte 1: 130 m? Wohnflache - 352 m? Grundstiick - 66 m? Nutzflache - bereits
verkauft

Doppelhaushalfte 2: 130 m2 Wohnflache - 360 m2 Grundstiick - 66 m? Nutzflache - noch
verfugbar

Doppelhaushalfte 3: 130 m? Wohnflache - 351 m2 Grundsttick - 66 m? Nutzflache - bereits
verkauft

Doppelhaushalfte 4: 130 m? Wohnflache - 356 m? Grundstiick - 66 m? Nutzflache - bereits
verkauft

Doppelhaushalfte 5: 130 m? Wohnflache - 316 m? Grundstiick - 66 m? Nutzflache - bereits
verkauft

Doppelhaushalfte 6: 130 m2 Wohnflache - 348 m2 Grundstiick - 66 m? Nutzflache - noch
verfugbar

Ausstattung

Hervorragende Lage

- Ruhige und dennoch zentrale Wohngegend mit idealer Infrastruktur.

Haus & Bauweise

- Schlusselfertiges Haus in hochwertiger Massivbauweise (Stein auf Stein).

- Neubau nach modernem KfW 55 Standard, energieeflizient und nachhaltig.
Wohnkomfort & Ausstattung

- Grofztigiges Schlafzimmer mit Ankleide.
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- Fu3bodenheizung mit praziser Einzelraumsteuerung in allen Geschossen.
- Grofiztigige Nutzflache im Dachgeschoss — vielseitig nutzbar.

- Hochwertiger Parkettboden in Wohn- und Schlafraumen.

- Stilvolle 60x60 cm Fliesen.

- Modernes Gaste-WC.

Aufienbereich

- Eigener, pflegeleichter Garten flir entspannte Stunden im Freien.

- Grof3zuigige Terrasse mit Platz ftir Familie und Freunde.

- Garage und zusatzlicher Stellplatz direkt am Haus inklusive.
Nachhaltigkeit & Komfort

- Vorbereitung fiir Photovoltaik-Anlage zur Nutzung erneuerbarer Energien.
- Provisionsfreier Kauf — direkte Abwicklung ohne Maklerkosten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tiber unsere neuen Doppelhaushalften in
Deggendorf zu erfahren und Ihren Traum vom perfekten Familienleben wahr werden zu
lassen.

Und das Beste daran? Diese Immobilie wird provisionsfrei vermarktet!

Der oben angegebene Preis mit Null/ 1€ oder Preis auf Anfrage dient nur als Platzhalter und ist
nicht guiltig. Sie erhalten den aktuellen Preis auf Anfrage. Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis!

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage Ihren vollstandigen Namen, Thre Adresse sowie Ihre
Telefonnummer an, damit wir einen passenden Besichtigungstermin fir Sie finden kénnen.

Unvollstandige Anfragen kénnen leider nicht beantwortet werden. Vielen Dank fiir Ihr
Verstandnis!

Bitte beachten Sie, dass die Objektbeschreibung und die Exposéangaben sorgfaltig und nach
bestem Wissen erstellt wurden. Als Eigenttimer tibernehmen wir jedoch keine Gewahr fiir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben. Anderungen, Irrttimer sowie
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme!

Lage

Die Lage dieser Doppelhaushalften ist jedoch das wahre Highlight. Nur wenige Minuten
Fupweg entfernt vom pulsierenden Stadtplatz von Deggendorf, geniefSen Sie hier die Vorziige
des stadtischen Lebens, wahrend Sie gleichzeitig von der Ruhe und Schénheit der Natur
umgeben sind. Die Donau ladt zu entspannten Spaziergingen ein und die Nahe zu Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmoéglichkeiten macht das tagliche Leben unglaublich bequem.

Die hervorragende Verkehrsanbindung an die Autobahnen A3 und A92 bietet Berufspendlern
eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Regensburg, Straubing, Passau,
Landshut und sogar Muinchen. In einem verkehrsberuhigten Bereich gelegen, bieten diese
Doppelhauser Raum fiir Kinder, um unbeschwert zu spielen und zu wachsen. Die
umliegenden Schulen und Kindergirten schaffen eine ideale Lernumgebung, wahrend die
zahlreichen Freizeitmoglichkeiten und Vereine das soziale Leben bereichern.
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Unsere Philosophie ist einfach: Wir verstehen, dass Ihr Zuhause nicht nur ein Geb&ude ist,
sondern der Ort, an dem Ihr Leben stattfindet. Deshalb haben wir mit Leidenschaft Hauser
geschaffen, die nicht nur asthetisch ansprechend sind, sondern auch Ihren Lebensstil und
Ihre Beduirfnisse berticksichtigen. Mit modernem Design, nachhaltiger Bauweise und Liebe
zum Detail ist jedes unserer Hauser ein Ort, an dem Sie sich von Anfang an zuhause fiihlen
werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 40,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

EG Flur

www.ohne-makler.net/expose/326163 Seite 5/11



Galerie

Gaste WC

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Kuche

Treppe
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OG Flur

Kinderzimmer 1/Home Office
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Kinderzimmer 2/Home Office

Hauptbad Ansicht 1
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Hauptbad Ansicht 2

Elternschlafzimmer
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Galerie

Elternschlafzimmer Ankleide
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