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Exposé

Erdgeschosswohnung in Nurtingen-Reudern

Sofort beziehbar! GroRBzugig modernisierte 4-Zimmer-
Erdgeschosswohnung

Objekt-Nr. OM-326187
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 365.000 €

Ansprechpartner:
S. Kurz

72622 Nurtingen-Reudern
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1990 Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 114,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Garagen 1

Hausgeld mtl. 200 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese grof3ztigige und top ausgestattete 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung bietet alles, was Sie
sich von einem modernen Zuhause wunschen. Auf 114 m2 Wohnflache erstrecken sich helle
und freundliche Raume, die Ihnen und Ihrer Familie viel Platz bieten. Besonders

hervorzuheben ist das beeindruckend grof3e Schlafzimmer, das erst ktirzlich neu gestaltet
wurde — perfekt fiir einen erholsamen Riickzugsort.

Die gepflegte Einbaukiiche lasst keine Wiinsche offen und ist ideal fir Kochliebhaber. Die
beiden Kinderzimmer sind angenehm grof3 geschnitten. Der direkte Zugang zur neu angelegten
Terrasse ladt zum Verweilen ein — ob fur ein gemiitliches Friihstlick oder entspannte Abende
mit Freunden und Familie.

Ein weiteres Plus: Die neuen Fenster und Tiiren sorgen nicht nur fiir eine moderne Optik,
sondern auch fiir hervorragende Energieeffizienz und Larmschutz. Der Stellplatz und die

Garage befinden sich direkt neben dem Haus und bieten so zusatzlichen Komfort und kurze
Wege.

In dieser Wohnung treffen Sie auf freundliche Nachbarschatft, die fiir ein angenehmes
Wohnumfeld sorgt. Sollten Sie dennoch Ihre Ruhe haben wollen kein Problem, der Eingang der
Wohnung liegt separat!

Die gesamte Wohnung befindet sich in einem sehr guten Zustand und wurde laufend
modernisiert, sodass Sie ohne weitere Renovierungen sofort einziehen kénnen.

Verpassen Sie nicht diese einzigartige Gelegenheit, ein wunderschénes und bezugsfertiges
Zuhause zu erwerben — und das ganz ohne Maklerprovision!

Ausstattung

Sie mussen keine Handwerker beauftragen oder grof3ere Umbauarbeiten vornehmen, da alles
bereits in einem bezugsfertigen Zustand ist. Dadurch haben Sie die Moglichkeit, direkt
einzuziehen und Ihr neues Zuhause sofort zu genief3en.

Folgende Renovierungen wurden unter anderem vorgenommen:

Glasfaser direkt in der Wohnung

2015 neues Dach

2022 hochwertiger Rauputz an fast allen Wanden

2023 Teilweise neue Leitungen, neue 3fach verglaste warmedammende Fenster + Dachfenster,
dazu neue Premium-Eingangstiire mit Fingerprint-Sensor und neue Terrassenttire., neue
elektrische Rolladen

2024 Anlage neue Terrasse / Stellflache

und vieles mehr!!!!

Zu einem Besichtigungstermin kénnen dann alle Modernisierungen in Augenschein
genommen werden.

Die Wohnung war vom Eigentiirmer bewohnt und steht ab sofort zur Verfiigung.
Wir méchten Sie freundlich darum bitten, von Anfragen durch Makler abzusehen.

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer lebendigen und gut angebundenen Gegend von Niirtingen.
Der offentliche Nahverkehr ist bequem tiber die Buslinie 166 erreichbar, was Ihnen eine
unkomplizierte Anbindung an weitere Stadtteile ermoéglicht. In der direkten Umgebung finden
Sie zahlreiche Einrichtungen des tédglichen Bedarfs, darunter mehrere Restaurants, eine
Backerei , ein Tante-Emma-Laden sowie ein Metzgerei, die alle fu3laufig "ums Eck" erreichbar
sind. Auch praktische Dienstleistungen wie Friseursalons, e, eine Physiotherapiepraxis, eine
Postannahmestelle und ein Blumenladen befinden sich in der Nahe.

Familien profitieren von der ausgezeichneten Lage, da sowohl der Kindergarten als auch die
Grundschule in wenigen Minuten bequem zu Fuf3 erreichbar sind, was den Alltag erheblich
erleichtert.

Infrastruktur im UmKkreis

In der ndheren Umgebung finden Sie eine Vielzahl an wichtigen Einrichtungen, die Ihren
Alltag erleichtern und fiir ein komfortables Leben sorgen. Fur Ihre gesundheitlichen
Bedurfnisse steht eine Apotheke in unmittelbarer Nahe bereit. Auch ein Lebensmittel-
Discounter ist schnell erreichbar und bietet Ihnen eine breite Auswahl an Produkten des
taglichen Bedarfs.

Fur Ihre medizinische Versorgung ist ebenfalls gesorgt: Ein Allgemeinmediziner befindet sich
in der Nahe und steht Ihnen bei gesundheitlichen Anliegen zur Verftigung.

Familien mit Kindern profitieren von einer ausgezeichneten Bildungsinfrastruktur. Ein
Kindergarten sowie eine Grundschule sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine
optimale Betreuung und Bildung fiir die Kleinsten. Auch weiterfiihrende Schulen wie eine
Hauptschule, eine Realschule und ein Gymnasium befinden sich in der Umgebung, sodass alle
Bildungsstufen abgedeckt sind.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend. In der Nahe
befinden sich Haltestellen, die Ihnen eine unkomplizierte und schnelle Verbindung zu weiteren
Stadtteilen und umliegenden Orten ermdéglichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

1

Wohnung
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Winfang
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Galerie

Eingang

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 3
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Kuche

Flur Flur
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Galerie

Abstellraum

Bad
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Bad Bad

Zimmer 4
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Galerie

Zimmer 4

Zimmer 4 Terrasse
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Exposé - Grundrisse
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