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Exposé

Wohnung in Konigstein im Taunus

Exklusive, modernisierte 1,5 Zi. Wohnung in Konigstein
als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung

Objekt-Nr. OM-326189
Wohnung

Verkauf: 219.000 €

Ansprechpartner:
Familie Struck

Theresenstr.
61462 Konigstein im Taunus

Hessen
Deutschland
= :

Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 1,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 43,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Hausgeld mtl. 160 €
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Objektbeschreibung

Du hast hier eine ganz besondere Gelegenheit, da es aktuell in ganz Kénigstein keine weiteren
1- bis 1,5-Zimmer-Wohnungen gibt, die gleichzeitig so zentrumsnah liegen. Die sehr helle
Wohnung mit Tageslichtbad und Tageslichtktiche ist bequem in der ersten Etage eines
gepflegten 7-Parteien-Hauses erreichbar.

Die freundliche Hausgemeinschaft besteht aus 5 Eigenttimern und 2 vermieteten Einheiten.
Die Ruicklagen des Gebaudes belaufen sich auf tiber 70.000 € verteilet auf 7 Wohneinheiten
Das Haus ist vollstandig unterkellert, und dein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum fiir
alles, was sich ansammelt, oder auch fir wertvollere Gegenstande wie Fahrrader. Auf dem
Dachboden gibt es ebenfalls einen abschlieSbaren Raum fiir jede Partei sowie einen
allgemeinen Bereich der z.B. zum aufhingen der Wasche genutzt werden kann.

Die Wohnung ist neu renoviert z.B. Elektrik, Boden, Decken, Bad und Leitungen, Ktche, ...

Das bedeutet fiir dich, dass du die nachsten 20 bis 50 Jahre Ruhe vor gréfieren
Renovierungen hast.

Sie kénnen die Wohnung selbst beziehen.

Der Mieter (Geschaftsfiihrer mehrerer Unternehmen in Bad Homburg ) weif3 das und ist bereit
nach Einhaltung der Kindigungsfrist jederzeit auszuziehen.

Kaltmiete 11.400€/J. also 950€ /Mo (Staffelmietvertrag)
Nebenkosten /Betriebskosten 1560€/J. also 130€/Mo
Instandhaltungsriicklage 474,60€/J. also 39,55€ /Mo

****x+Zudem profitierst du von einer aufergewéhnlichen AfA (Abschreibung fiir Abnutzung) von
6,67 % anstelle der tiblichen 2 %.

Hol dir das wohl beste Investment das du je gemacht hast !!

Ausstattung

-2 Fach verglaste Kunstoffenster die erst vor wenigen Jahren im Ganzen Haus erneuert
wurden

-#xx¢Designvinyl Premium Diele IXPE Abribkl.34 als Bodenbelag,
-Komplett neue Elektrik

-Designfliesen in heller Betonoptik

-begehbare Dusche mit Sicherheitsglaswand

-abgehangte Decke mit Deckenspots

-Hans Grohe Armaturen

-Miele Waschmaschine

-voll ausgestattete Einbauktiche mit Ofen, Geschirrsptler, Kithlschrank, etc.
-Kaffeeautomat, Wasserkocher, Besteck, Geschirr etc.

-voll und Léffelfertig mobliert also kéonnen Sie sofort einziehen.
-Bett mit Schubladen, hochwertige Matratze und Topper

-55 Zoll TV
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-Gasetagenheizung von Bauj.2022

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

-Geplant sind fir das Gebaude folgende Arbeiten die aus den Riicklagen finanziert werden:
neue Fliesen im Eingangsbereich, Treppenhaus streichen.

-Der Durchschnitts m2-Preis betragt aktuell ca. 5900€ bei ca. 48 Inseraten von
Eigentumswohnungen in Kénigstein.

-Neue Fenster, im ganzen Haus und Treppenhaus

-Gasetagenheizung ist neu von 2022

Lage

Die Wohnung liegt zentrumsnah mitten in Kénigstein im Taunus. Kénigstein ist ein
heilklimatischer Kurort und steigert deine Lebensqualitiat enorm.

In nur 5 Minuten Fufiweg erreichst du den Rewe-Markt, der montags bis samstags von 7:00
bis 23:30 Uhr geoffnet hat. Das bedeutet, dass es nie wieder Einkaufsprobleme gibt

Ebenso findest du wichtige und attraktive Geschéafte wie Aldi, Backer, Post, Apotheken,
Feinkostldden, Gasthauser, ausgezeichnete Arzte, Imbisse, Kebap-Hauser, Cafés,
Sportgeschafte, exklusive Boutiquen und vieles mehr — alles bequem zu Fuf erreichbar. Die
wunderschoéne Altstadt ist ebenfalls in wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Das Gebaude steht in einer Gegend, die von eleganten Villen umgeben ist und in der viele
wohlhabende Menschen leben, die die Lebensqualitat und diese Spitzenlage in Kénigstein zu
schéitzen wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 198,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Flur

Tageslichtad 1
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Galerie

grofler Balkon
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Berecnung der Wohnfldche nach Wohnflachenverordnung:
Balkon wird nur zur hélfte als Wohnflache angerechnet !!!
(7,7m?/2)+27 ,45m?+1,94m?+4,4m?+5,48m? = 43,12m?
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Anhange

1. Energieausweis
2. Finanzierungsbeispiele
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. Giiltig bis: 08.04.2034
= Registriernummer: HE-2024-005031421
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Theresenstralle 6
61462 Konigstein
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ° 1958
i Baujahr Wéarmeerzeuger 3.4 2002, 2007, 2012, 2013, 2015, 2016, 2022
I Anzahl der Wohnungen 7
Gepéudenutzfiche (A,) 408 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Erdgas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * Erdgas
Erneuerbare Energien * Art: keine Verwendung: keine
I
Art der Liftung Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
I Art der Kiihlung ® [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: [ Nachstes Faligkeitsdatum der Inspektion:
l filla=s der Aussiofuna des [ Neubau [] Moderisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes Kkann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Moderisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [CEigentimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

ch der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben

Energieausweise dienen ausschlieBli
t lediglich dafiir gedacht, einen {iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis is'

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Knut Klemm
Schomsteinfegermeister 7
Am Basaltbruch 40
65606 Villmar - Weyer t
Ausstellungsdatum  08.04.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich
l 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




EN E RG I USWEIS fiir Wohngebéaude

geméaB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer: HE-2024-005031421 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 53,66 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
218 kWh/(m?-a)

243 kWh/(m?-a)
Primirenergiebedarf dieses Gebdudes

Verfahre DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

2,
kWh/(m*a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H.*

W/(m?K)

Anforderungswert kWh/(m?2a)

Ist-Wert Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in lm}nobilienaﬁzeigen] 218 kWh/(m?2a)

Vergleichswerte Endenergie 4

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O fiir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE- rch Erfl tion
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71¢)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71€) :
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)
O Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erflllung der 65%-EE-R uf Grun: iner B nung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt *:
Art der erneuerbaren Energie:

%
%
Summe®: %
O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

P i ;
siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

: Mehrfachnennungen méglich

. EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

= Anteil der Einzelanlage an der Wirmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Anteil EE':

2 nyr bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

mmng der Einzel- aller 5
Art de Energie: : anlag Antagen :: 3 '
r erneuerbaren Energie s > o Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summet: % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren

konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergi

2 ————C R e T e i e R T



Fi'
. EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' [16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2024-005031421 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen | kg COZ-Aquivalent /(m?a)

Lo

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Kliffia
Energietrager 2 energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Efalslc | o | & | £ lCHHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
’ 4 :;:!;7 sich auf Geb&ude, in denen die Warme flir Heizung und
P S x Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S FS S F $& £ wird.
o §9 £9 NS ISP S .
S & Q.92 S FS S Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
§ L OF 5§ ¢ £9 | Gebéudes verglich i
¥ X Q¥ 0@‘29 £ §§ schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
,g? & L Y SO SL OL ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
§FSY & N .
é é ¥ P &S & \g}‘ gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
S S TS T & mit Kesselheizung zu erwarten ist.
'S o &2
O és\q? g?

Erlauterungen zum Verfahren
brauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
flusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

Das Verfahren zur Ermittlung des Energiever
Gebaudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die Im
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungsein

1
siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises '
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

e s e SRR,




gmB den § 79 . Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

r-

. Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005031421

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in Zu- als | geschatzte geschétzte Kosten
sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte

Bau- oder MaBnah i i
Nr. 4 menbeschreibung in : ¥ it Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten Z?g‘,?e',‘;‘,‘ n:‘has.a S Endenergie
Moderni-

sierung

1 |AuRenwand gg. A- | Warmedammverbundsystem bei anstehender
uBenluft Fassadensanierung El

2 |Fenster Emeuerung einiger noch vorhandener alter Fenster (U-Wert der O
AuBlenwand beachten)

Dammung der Kellerdecke von unten, ca. 8 - 10 cm WLS 035

Kellerdecke

[ weitere Eintrage in Anlage
Hi .. Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
INWEIS: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

. Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ihttps://www.iwu.de/veroeffentlichungen/buergerinformationen/energiesparinformationen

. sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwiig)

Die verschiedenen Wohnungseigentiimer haben zu unterschiedlichen Zeiten die Fenster emeuert. Teilweise sind aber noch altere, relativ undichte

Fenster vorhanden.
Fir die Etagenheizungen sind ebenfalls verschiedene Jahre der Emeuerung fest zu §te|len.
Eine Dammung der Kellerdecke kame der Wohnung EG rechts zu Gute, eine Zusétzliche Dadmming der oberen Geschossdecke den beiden

Wohnungen in 2.0G.

m e mEEEEESESEEEBEREBER®RBER®R

! sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

l——-—



EN ERGIEAU WEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seit

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil" deutlich gemacht.

" E ien - Sei
Hier vylrd daruber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Primé iebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Erasiihche Al dse GABBAARDIE - Sake

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

%~ - -

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

7 e

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End 5 | h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primé o I h - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

fiir 1 bili 5 - Seite 2 § 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleicl - Seite 2 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




.Die unabhdngige Finanzierungsberatung der

" SC HNEIDER Schneider Finanzierungen GmbH kalkuliert

Ihnen verschiedene Méglichkeiten auf Basis der
F I NAN ZI E RU N G E N Konditionen von iiber 450 Banken.”

. Kaufpreis 215.000 €

T | - Grunderwerbsteuer 12.900 €

e Notar und Gerichtskosten 4.300 €
S —— Kauferprovision 0€
Gesamtkosten 232.200 €

Theresenstrasse 6, 61462 Konigstein im Taunus

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 1

Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins  Tilgung Monatliche Rate
60.200 € 172.000 € 10 Jahre 3,06 % 3,13% 1,5% 654 €

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 2
Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins Tilgung Monatliche Rate
17.200 € 215.000 € 10 Jahre 3,59 % 3,67 % 1,5% 912 €

Nutzen Sie die Gelegenheit fiir ein kostenloses Beratungsgesprach und bringen Sie Ihre
Finanzierung und Ihren Immobilienwunsch nach vorne.

Schneider Finanzierungen GmbH
Bahnstraflie 1 in 40878 Ratingen
‘ ,A‘ info@schneider-finanzierungen.com

Telefon 02102 5309789 oder 0176 83181004
Kevin Budde, www.schneider-finanzierungen.com

diplomierter Bankbetriebswirt und
Geschaftsfiihrer

Die Finanzierungsvorschlage stellen kein verbindliches Kreditangebot dar und dienen nur als erste Indikation. Fiir die
freibleibende Kondition ist eine erstrangige Grundschuldabsicherung, sowie eine einwandfreie Bonitdt notwendig.



