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Wohnung in Flensburg

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Tiefgarage und

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1972

7

3,00

85,51 m?
85,51 m?
Fernwarme

303 €

www.ohne-makler.net/expose/326198

ruhiger Lage in Flensburg-Murwik

Objekt-Nr. OM-326198

Wohnung

Verkauf: 190.000 €

Wasserlooser Weg 5

24944 Flensburg

Schleswig-Holstein

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

2

1

Hoéher als 5. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und gepflegte Dreizimmerwohnung befindet sich im 7. Stock eines ruhigen

Mehrfamilienhauses in Flensburg-Muirwik, einer der attraktivsten Wohnlagen der Stadt. Die

Wohnung bietet eine ideale Raumaufteilung mit einer Wohnflache von 85,51 m2 und einer

\ﬁrestseitig ausgerichteten Loggia, auf der Sie die Nachmittags- und Abendsonne genief3en
6nnen.

Das Gebaude ist gut gepflegt, verfiigt tiber einen Aufzug und bietet zusatzliche
Annehmlichkeiten wie einen eigenen Tiefgaragenstellplatz, zwei private Abstellriume sowie
GemeinschaftsrAume wie einen Fahrradkeller und einen Waschetrockenraum. Die Wohnung
selbst ist Teil eines Nichtraucher- und tierfreien Haushalts und wurde stets mit grof3er
Sorgfalt bewohnt.

Die zentrale Heizungsanlage wird mit Fernwarme betrieben, was eine effiziente und
umweltfreundliche Energieversorgung gewahrleistet. Die Einbauktiche ist in einem guten
Zustand mit Geschirrspulmaschine.

Dank der ruhigen Nachbarschaft und der durchdachten Ausstattung eignet sich die Wohnung
gleichermafien fir Familien, Paare und Singles. Mit ihrer hervorragenden Lage bietet sie
zudem kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arztpraxen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Ausstattung

Diese Wohnung besticht durch ihre durchdachte Ausstattung, die Komfort und Funktionalitat
miteinander verbindet. Hier sind die wichtigsten Details:

¢ Einbaukitiche: Die Kiiche ist zwar alteren Baujahrs, wurde jedoch stets gepflegt und befindet
sich in einem guten Zustand. Sie bietet ausreichend Stauraum und Arbeitsilachen sowie eine
integrierte Geschirrspiilmaschine. Der Boden ist mit stilvollen und pflegeleichten Fliesen
ausgestattet.

* Badezimmer: Das Hauptbadezimmer verfiligt iiber eine Badewanne und wurde zeitlos
gestaltet. Ein separates Gaste-WC sorgt fir zusatzlichen Komfort.

* Balkon/Loggia: Der grof3zligige Balkon mit 5,66 m? auf der Westseite bietet Platz zum
Entspannen und eine wunderschoéne Aussicht auf Sonnenuntergiange.

* Bodenbelage: Im Wohnzimmer und Schlafzimmer wurde Laminatboden verlegt, der eine
warme und einladende Atmosphére schalfft. Die Kiiche und weitere Raume sind mit
langlebigen Fliesen ausgestattet.

¢ Abstellméglichkeiten:

¢ Innenraum: Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet Platz fir Vorrate
oder Haushaltsgegenstande.

* Treppenhaus: Ein Abstellraum direkt neben der Wohnungstiir im Treppenhaus sorgt flr
zusatzlichen Stauraum und schnellen Zugriff.

¢ Keller: Ein weiterer privater Abstellraum im Keller bietet grof3ziigige Lagermoglichkeiten far
sperrige oder selten genutzte Gegenstande.

* Gemeinschaftseinrichtungen: Ein Fahrradkeller und ein Waschetrockenraum stehen allen
Bewohnern zur Verfiigung.

* Tiefgarage: Ein privater Stellplatz in der Tiefgarage sorgt fir sichere und komfortable
Parkmoglichkeiten.

* Aufzug: Das Gebaude verftigt tiiber einen Aufzug, der die Wohnung im 7. Stock bequem
erreichbar macht.

Dank der Kombination aus hochwertiger Ausstattung, durchdachter Raumaufteilung und

praktischen Stauraumldsungen ist diese Wohnung ein ideales Zuhause fiir Familien, Paare
oder Singles.
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FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Familien, Paare oder Singles, die ein gepflegtes Zuhause
in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage suchen. Der Eigenttimer ist Nichtraucher und
die Wohnung wurde stets tierfrei gehalten, was zu einem besonders gepflegten Zustand
beigetragen hat.

Die Wohnung wird aktuell vom Eigenttimer bewohnt, der jedoch flexibel und bereit ist,
kurzfristig auszuziehen, um den neuen Eigentiimern einen schnellen Einzug zu ermoglichen.

Die Wohnanlage wird von einer angenehmen Nachbarschaft gepragt, die sowohl aus jungen
Familien als auch &lteren Menschen besteht. Die Umgebung ist sehr ruhig und bietet eine
hohe Lebensqualitét.

Die Nidhe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung macht diese Wohnung zu einem attraktiven Angebot.

Lage
Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Flensburg-Murwik, einer der attraktivsten
und ruhigsten Wohngegenden der Stadt. Die Nachbarschaft ist gepragt von einer angenehmen

Mischung aus alteren Bewohnern und Familien, was eine entspannte und freundliche
Atmosphéare schafft.

Dank der zentralen Lage sind zahlreiche Einkaufsméglichkeiten wie Lidl, Aldi, DM, Rewe,
Penny, Edeka sowie Backereien und Cafés fuplaufig erreichbar. Schulen, Kindergarten und
Arztpraxen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe und machen die Gegend besonders
familienfreundlich. Fur sportlich Aktive gibt es zahlreiche Sportvereine und
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine Bushaltestelle mit regelméfligen Verbindungen
ins Flensburger Stadtzentrum (nur 3,5 km entfernt) liegt nur wenige Minuten entfernt. Auch
mit dem Fahrrad oder Auto ist die Innenstadt schnell erreichbar.

Mirwik ist bekannt fir seine griine Umgebung und die Nahe zur Ostsee, was es zu einem
idealen Wohnort fiir Naturliebhaber und Ruhesuchende macht. Gleichzeitig bietet die Lage
eine ausgezeichnete Infrastruktur und vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 100,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Tiegrarage Einfahrt
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Haupteingang
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Kleines Flur beim Haupteingang Kleines Flur
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Galerie

Grofes langes Flur

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Balkon

Ausblick vom Balkon aus
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Galerie

Ausblick vom Balkon aus
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Galerie

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Abstellraum innen
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Badezimmer

Gaste-WC
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Keller eingang

www.ohne-makler.net/expose/326198 Seite 15/17



Grundrisse

BLOCK C 1.BIS 6. GESCHOSS

wannung@ 29,34, 39,
49 Wohnung 24, 29, 34, 39, 44, 48

4,28

Schlafzimmer
Kind

WG
Absteliraum
Abstellraum
Flur

Garderobe
Loggia (4,76 qm)

Wohnung 23, 28, 33, 38,
43,48,53

Wohnung 23,
28,33, 38,
43, 48,563

Bad

Absteliraum

Loggia (372 qm) _1,86
47 qm

198

= SChHOTT Ly 2
Wohnung 1,3, 5 ]
. Wohnzimmer i
Sohlafzimmer |
Kind i
Kind
Kiche {
EBplatz
- Bad/WC
Wohnung 25, 30, 35, 40, GasteWC
45,50,54 Abstellraum o
Wohnzimmes Beelmm 170 B
A X .2
g ool Loggia (6,12 qm) _306 y,i
& Diele 92,37 gm.
Bed ‘4.% Wohnung 8, 11, 14,17, 20 e
3 bstellraurm b Wohrzimmer 16,23 h
N Loggia (2,10 qm) _105__ Schsmmer 947 L]
T 49,\5.12 Kochnische 592
" - Bad/ 480
3 carn W Absteliraum 08
8 . Flur 548
" vien -~ Wohnung 25, Logiiaoz anl, 151 -, /
4 30,3540, 4639qm
. L 4es054
Y e

Wohnung 56,

5,62, 65, 68 Wohnung 58, 61, 64, 67, 70

BLOCK € 1.BIS 7. GESCHOSS
Wobnung 26,31, 36, 41, 46, 51, 55

Wohnung 22, 27. 32, 37,
\f. 42,47,52

1. BIS SGESCHOSS
Wolting 7,10, 13,1619

Wohnung 9, 12, 15, 18, 21

Wuhnuneﬁ. 81,36,41, Wohnung 7,10, 13, 16, 19,
6, 51,55 i

Wohnzimmer. 21,92 Wohnzimmer 2143 h 8.12,15,18, 21
Schisfzimmer 15,31 Schlafzimmer 1338 Wohnzimmer 2252 Wohrzifer 2143 Wohnzimmer 2253
Kind 11,88 Kind 9,52 Schiafzimmer 1277 Schlafeiber 13,13 Schlafzimmer 12,78
Kiche 10,10 Kilche 8,40 Kind 1277 Kind | 881 Kind 1220
Bad 4,98 Bad 293 Kiiche 855 Kiichs | 851 Kiiche a1
we 263 we 282 Duscne 333 ad | 75 Bad v
& & Abstellraum 164 Abstellraum 2,08 ad/WG 689 Abstellrgi 166 Dusche 282
& o° Fur 652 672 Abstefiraum 243 fur €28 Absteliraum 208
FE Garderobe 227 (E:rdler?bg " ;:ur :,g: f:yd_u o 332 F " 682
5 ja (6,80 gm) 340 ogia (392 qm) _1.96 for . oga (oam) _8: erobe o
A foss oo an 8058 am 7214 qm Loggia (182 am)_8:86 .28 7003 Loggia (5,62 qm)
8551 'gm o
T e
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1.2,8. GESCHOSS
Wohnung 2, 4,6

Wohnung 2,4, 6

Wohnzimmer 21,74
Schlafzimmer 14,02
Kind - 11,91
Kind 875
Kiche 10382
EBplatz 884

625

148
Abstellraum 170
Abstellraum 214

lur 467 i
Loggia (8,08 qm) _4.04
9584 qn/

Anderungen vorbehalten 500 8. 72 |

Seite 16/17



Anhidnge

1. Energieausweis der Wohnung
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E N E RG I EA U SWE IS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2  sH-2019-002741064
Guiltig bis: 11.06.2029 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Gebaude

Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Wasserlooser Weg 5; 24944 Fiensburg
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude ° 1972 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3. 4 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 34

Gebaudenutzfliche (A,) 2685,6 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser @ Femwarme

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
1 Schachtliiftung o Luftungsanlage ohne Waérmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

 Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitidt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfléche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte soilen uberschlégige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusétzliche informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezichen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen berschldgigen Vergieich von Geb&uden zu ermaglichen.

Aussteller
Michael Vogelgesang

. KALORIMETA GmbH /
Heidenkampsweg 40 .
20097 Hamburg o W

: Bali 12.06.2019
Eli’lf ach pers onlicher. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS s wommgesisuse

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

- - Registriernummer 2  SH-2019-002741064
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes ? @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)
771 Endenergiebedarf dieses Gebé&udes
\\ / kWh/(m?-a)
@rEA| B |C| o | E
0 25 50 7 100 126 150 175

N KWh/(m?-a)

. Primirenergiebedarf dieses Gebéudes

= -

. Anforderungen gemé EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWhi(m?-a) Anforderungswert kWh{(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebéudehtlle H! 1 Verfahren nach DIN V 18599
ist-Wert Wi(m2-K)  Anforderungswert W/(m?-K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
| [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWﬁreG g

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergie
gaRlATB | c| b | E| F [NGHIER

100 125 150 175 200 225 >2560

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmafRnahmen

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfiilit.

o Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWérmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o . . " 0
- 5;?;:h¥$2:%?2r£:§nzsiiw: rg:%:gv sind % Die Ene_rgieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
z . nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Vgrs?harﬂer_Anforderungswert erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatsgchlichen
Primé&renergiebedarf: kWh/(m?-a)

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

| Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebaudehille Hy":

W/(m*K)

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 hur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG 7 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS c: wonngesuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2  SH-2019-002741064
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...%)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiude
100 kWh/(m? a)

MR | C| o | e | F ISR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- -

130 kWh/(m? a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebiude

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 100 kWhi(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum g Primr- Energieverbrauch Al Anteil Heizung Kiima
Energietrager energie- [KWh Warmwasser [KWh] faktor
von bis faktor [kwh]
01.01.2016 31.12.2016 |Fernwérme 1,3 221181,0 221181,0 1,03
01.01.2017 31.12.2017 |Fernwérme 1,3 199247,0 199247,0 1,06

01.01.2018 31.12.2018 |Fernwadrme 1.3 193317,0 183317,0 1,06

01.01.2016

31.12.2018 |Warmwasserzuschlag 1,3 161136,0 161136,0

Vergleichswerte Endenergie
MEAE | c| o | | FoOCEE
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 »>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

-_ _ auf Gebaude, in denen die Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

vFE S S & & wird. g
,§° éc? éj’ g ‘é‘? ,§@ S& Sg Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
{/§ PNIEY géb ﬁ ifé“ & os beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
léz’ $ q‘} ~Z*°$ Q"§9 égsg Sg’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q)& q‘}g O-E‘," (95 & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

* §,§b o o Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfidche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2  :SH-2019-002741064
Empfehlungen deS AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Nr.

1 oberste Geschossdeckie Priifen Sie die Ddmmung des Daches.
AuBenwand gg. . .
2 AuRenluft Priifen Sie die Dé&mmung der Aulenwand.

Prifen Sie die Dd&mmung des unteren
Gebaudeabschlusses.

Priifen Sie eine Erneuerung der
Heizungsanlage.

3 Kellerdecke

4 Heizung

g|o|o|jo|(o|jalo|jo|0|0O
o|o|o|o|lo|jo|®|B®8|8|H

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

KALORIMETA GmbH

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepruft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
Modernisierungsmanahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

021923-1-3

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises



Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommertichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fr Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS :: vonmgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWa&armeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiliung abzulesen. Das Feld
-Ersatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weit sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energistrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Energieausweis fiir Gebiude 021923/ 03

Sehr geehrte Damen und Herren,

KALO )

‘.‘;';.'

Hamburg, den 12.06.2019

Telefon: 040 - 237 75-0
Fax: 040 - 237 75-555

Bei Riickfragen bitte angeben

FD0-21923-1

Sie haben sich mit Ihrem Auftrag zur Erstellung eines Energieausweises fiir
KALORIMETA entschieden und damit Ihr Vertrauen einer nutzbringenden Dienstleistung
geschenkt, die bundesweit von vielen Wohnungsverwaltungen geschétzt wird. Vielen

Dank fOr lhren Entschluss.

Den von uns gepriiften und erstellten Energieausweis haben wir unserem heutigen

Schreiben beigefigt.

Da die Nahe zum Kunden fiir uns oberstes Prinzip einer optimalen Betreuung bedeutet,

werden Sie entweder von der KALORIMETA-Gebietsleitung

Ingo Loeck GmbH
Gewerbestr. 22
25923 Suderliigum
Fax: 04663/187516
Telefon: 04663/515

fachkundig und kompetent beraten. Oder fiir spezielle Fragen zum Energieausweis
stehen lhnen unsere Mitarbeiter im Hamburger Stammhaus zur Verfiigung.

Mit freundlichen GraRen
KALORIMETA GmbH

Anlagen
Energieausweis
Rechnung

KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

Tel. 040 - 237 75-0
Fax 040 - 237 75-555

www.kalo.de
info@kalo.de

Deutsche Bank AG, Hamburg
BLZ 200 700 00

Kto.-Nr. 080 405 402

IBAN:
DE83200700000080405402
SWIFT (BIC): DEUTDEHHXXX

Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg

HRB-Nr. 151666

USt.-IdNr. DE 118 081 528

Geschaftsfihrer:
Andreas Goppel
Stephan Kiermeyer



Kundeninformation KALO

Erlduterungen zu Angaben auf dem verbrauchsbasierten einfach personlicher. ¥
Energieausweis fiir Wohngebiude

Gebédudenutzflache
* Ist die Bezugsflache fur den Energiekennwert bei Wohngebéuden
e vereinfachend darf die Geb&udenutzflache aus der Wohnflache pauschal berechnet werden:

» bei bestehenden Ein-/Zweifamilienhauser mit beheiztem Keller:
Gebaudenutzflache = Wohnflache * 1,35

e flr andere Wohngebéude:
Gebdaudenutzflaiche = Wohnfldche * 1,2

¢ bei Nichtwohngebauden (Gewerbe) dient die Nettogrundfléche als Bezugsflache fiir den
Energiekennwert

Erfasster Energieverbrauch

» sofern der Energieverbrauch nicht in Kilowattstunden sondern als verbrauchte
Brennstoffmenge vorliegt, erfolgt eine Umrechung unter Verwendung des Heizwertes
(Energieinhalt des Brennstoffes)

Besonderheit Erdgas

* bei Abrechnungen der Energieversorger von Erdgas in Kilowattstunden bezichen sich diese
Angaben auf den Brennwert (Ho)
o diese Angaben sind dann auf den Heizwert umzurechnen

Energieverbrauch in kWh (Heizwert) = Energieverbrauch in kWh (Ho) * 0,9 kWh / kWh (Ho)

Beriicksichtigung von Warmwasser bei dezentraler WW Aufbereitung

Erfolgt die Wassererwarmung dezentral, d.h. nicht iiber die zentrale Heizungsanlage, muss laut
EnEV § 19 (2) ein pauschaler Aufschlag von 20 kWh/mz je Jahr ausgewiesen werden. Hiermit soll
sichergestellt werden, dass Geb&ude mit dezentraler und zentraler Wassererwdrmung verglichen
werden kénnen.

(Quelle: Energieeinsparverordnung 2014)
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