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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Gemutliche 3-Zimmer-Wohnung mit Stil und Komfort

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

www.ohne-makler.net/expose/326228

Objekt-Nr. OM-326228

Wohnung

Verkauf: 349.900 €

Ansprechpartner:

Frau Aumeier

Gerauer Str. 55

60528 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Niederrad erfillt alle Wiinsche
an modernes Wohnen!

Mit viel Liebe zum Detail und moderner Ausstattung wurde die Wohnung komplett erneuert
und prasentiert sich nun in makellosem Zustand. Auf grof3ziigigen 66 Quadratmetern bietet
sie eine durchdachte Raumaufteilung: Der lichtdurchflutete Wohnbereich ladt zu gemttlichen
Stunden ein und bietet ausreichend Platz fiir Wohn- und Essbereiche. Zwei weitere Zimmer
stehen als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer zur Verfiigung und passen sich
flexibel Ihren Bedurfnissen an.

Der Balkon bietet eine ideale Riickzugsmoglichkeit, um den Tag entspannt ausklingen zu
lassen oder die Morgenstunden im Freien zu genief3en.

Die moderne Kiiche mit Tageslicht ist bereit fiir Ihre individuellen Gestaltungsideen, wahrend
das ebenfalls vollstandig sanierte Tageslichtbad mit hochwertigen Materialien und stilvollem
Design tiberzeugt.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Jahr 2024 kernsaniert.

Im Rahmen der vollstandigen Kernsanierung wurden samtliche Elektro- und Wasserleitungen
erneuert. In den Wohnraumen wurde ein edler und robuster Vinylboden verlegt, wahrend das
Badezimmer mit stilvollen, modernen Fliesen ausgestattet wurde. Doppelt verglaste Fenster
sorgen flir eine ausgezeichnete Warme- und Schalldimmung. Ein eigenes Kellerabteil sowie
ein Dachbodenabteil, welche zusatzlichen Stauraum bieten, rundet das Angebot ab.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Das Hausgeld betragt 254€ davon sind 160,75€ nicht umlagefahig, in denen 121€ fur die
Zufuhrung zur Instandhaltungsriicklage enthalten sind.

Das Objekt ist bereits von einer Bank eingewertet worden, so dass bei entsprechender Bonitéat
eine Vollfinanzierung des Kaufpreises moglich ist. Wenn Sie Unterstiitzung bei der
Finanzierung benétigen, sprechen Sie uns gerne an, wir helfen gerne!

Lage

Die Wohnung liegt im lebendigen Frankfurter Stadtteil Niederrad und besticht durch ihre
erstklassige Verkehrsanbindung. Mehrere S-Bahn- und Straf3enbahnlinien befinden sich in
unmittelbarer Umgebung, wahrend die Autobahnen A5, A3 sowie die Bundesstrafie B44 eine
zligige Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gewahrleisten. Der
Frankfurter Flughafen ist in wenigen Autominuten erreichbar.

Fur Naturliebhaber bieten zahlreiche Parks und Griinanlagen, wie der Stadtwald Frankfurt,
ideale Moglichkeiten fiir Erholung und Freizeitaktivititen im Freien. Einkaufsmoéglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf finden sich in Form von Superméarkten, Geschaften und
Dienstleistern in direkter Nahe. Schulen, Kindertagesstatten sowie Arzte und Apotheken sind
ebenfalls problemlos erreichbar. Dartiber hinaus liegt das Universitdtsklinikum Frankfurt in
kurzer Distanz.

Diese Lage kombiniert auf ideale Weise die Vorteile einer urbanen Infrastruktur mit einem
harmonischen Wohnumfeld im Gruinen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 155,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Wohnzimmer

Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer
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Kuche

Flur Essbereich
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Galerie

Auflenansicht
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Galerie

haftsgarten

Gemeinsc

Seite 8/9

www.ohne-makler.net/expose/326228



24 6.01 24 3.76 24
vl Y Y I
A A v #

AT A\_
o Loggia o
i 2.4%gm2 ©
l\)"— '\A,\_
mac m*r
w
©
= Zimmer3 o

21.26 m? £
~¥
& Flur
- 9.35 m? al
iy u \_/ —X
([@Xe]
== Bad/W Zimmer2
© Zimmer1 . a pre)
R 8.83 m? Kiche 4.14 m? 13.63 m? %
- rsome (IS O
<% T T - : St <%
AN L
24 2.39 24 2.10 h 155 24 3.45 24
41/ 41/ ’[l/ 4I/ m].br 4I/ 4!1 /Il/ 4I/
Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/326228 Seite 9/9



	Exposé
	Wohnung in Frankfurt am Main
	Gemütliche 3-Zimmer-Wohnung mit Stil und Komfort
	Objekt-Nr. OM-326228
	Wohnung
	349.900 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

