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Exposé

Reihenendhaus in Wedel

Schoner Elbblick aus 3 Etagen. Sehr grofRes
Endreihenhaus. Von Privat

Objekt-Nr. OM-326248
Reihenendhaus

Verkauf: 960.000 €

Ansprechpartner:

Dr. Bohm

Stettinstr. 52

22880 Wedel

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 542,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 4
Wohnfldche 238,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 90,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses mit einer Wohnflache von 238 qm besonders grofie (doppelte) Endreihenhaus steht auf
einem 542 qm groflen Grundstiick mit Blick auf die Elbe. Das EG ist sehr offen gestaltet, das
grofie Wohnzimmer mit Elbblick und einem, zu drei Seiten offenem Kamin, geht tiber in den
Essbereich mit Tafel fur bis zu 10 Personen. Die sehr grof3e offene Kiiche ist Giber einen Tresen
mit dem Essbereich verbunden. Hinzu kommt ein gemititliches Barzimmer und ein Gaste-WC
mit Dusche. Auf der sehr grof3flaichigen Terrasse aus rotem Sandstein kénnen Sie mit vielen
Gasten Gartenpartys mit Blick auf die Elbe feiern.

Das OG bietet als Highlight einen grofien Balkon/Dachterrasse (21 qm) mit phantastischem
Elbblick.

Hier befinden sich neben dem Schlafzimmer mit Elbblick (sogar vom Bett aus) 2 weitere
Raume zur freien Nutzung (z.B. Ankleidezimmer, Buro oder Kinderzimmer), ein Duschbad und
der grof3e Wellnessbereich mit Whirlpool, Sauna, Dusche und einer Einrichtung fir Fuf3bader
nach Kneip.

Aus dem DG schauen Sie in einem urgemiitlichen Raum mit offener Balkendecke, danischem
Ofen und offener Kiiche auf die Elbe. Der zweite grofe Raum im DG bietet aus der grofien
Gaube - sogar aus der Badewanne - einen phantastischen Elbblick. Zuséatzlich befindet sich
im DG ein kleines Géstezimmer, eine Biiroecke und ein Duschbad.

Im Keller mit breiter Au3entreppe befindet sich u.a. ein grofier (36 qm) beheizter Hobby-Raum
mit 2 Fenstern und Waschbecken (gut als Buiro nutzbar), ein WC und ein
Hauswirtschaftsraum.

Das Haus verfiigt Giber einen eigenen 400 V Hausanschluss (Voraussetzung fiir eine Wallbox)
und eine Alarmanlage der Firma Biuttner mit Aufschaltung auf eine Notrufzentrale.

Eine grofzugige Auffahrt bietet 3 Stellplatze, davon 2 in einem Doppelcarport. Eine zweite
Auffahrt auf das Grundstiick ist straf3enseitig bereits vorbereitet (abgesenkter Bordstein).

Der wesentliche Teil des Hauses wurde 1978 erbaut. Das daneben liegende urspriingliche
Endreihenhaus von 1957 wurde damals entkernt und integriert. Zwischen 2010 und 2015
wurden sidmtliche Bader und die Heizung erneuert. Der grof3e Wellnessbereich und der
aufwendige Dachausbau mit besonders grofen Gauben entstand ebenfalls in dieser Zeit.

Ausstattung

Nutzung durch mehrere Generationen/Parteien:

Das Haus ist mit 4 Badern, 2 Kichen, 2 Terrassen und 2 Wohnbereichen mit Kaminéfen
pradestiniert fir die Nutzung durch zwei Generationen/Parteien. Ein separater Eingang ist
uber eine Auf3entreppe mit geringem baulichen Aufwand umsetzbar.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Dieses besondere Haus befindet sich in der begehrten Lage des Wedeler Elbhochufers mit
Elbwanderweg. Die Stadt Wedel mit 34.000 Einwohnern grenzt direkt an den Hamburger
Elbvorort Rissen. Dank der S-Bahn-Anbindung von Wedel ist die City oder auch der Flughafen
gut erreichbar. Die Fahrt mit dem Auto in die Innenstadt fiihrt tiber eine wunderschéne Route
uber Falkenstein, Blankenese, die beriithmte Elbchaussee und entlang des Hafens mit den
Landungsbriicken in die Stadt. Auf dieser Route zeigt sich die Stadt von ihrer schénsten Seite.
Eine andere schone Route fir das Fahrrad fiihrt direkt von diesem Haus tiber den Hafen von
Wedel mit der Schiffsbegriifungsanlage und dem Strandbad mit Beachclub, vorbei an dem
grofien bekannten Yachthafen mit 2000 Liegeplatzen weiter am Elbdeich in die schone
Marschlandschaft mit IThren Nebenfliissen Pinnau und Kriickau. Mit der fuf3laufig
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erreichbaren Fahre konnen Sie Ausfliige in die schone Kulturlandschaft , Altes Land*
unternehmen.

Wedel bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, ein sehr grofies Angebot an guten Restaurants,
ein sehr grofies Freizeitbad, samtliche Schulformen und diverse Kitas. Der angrenzende
Elbvorort Rissen erganzt zusatzlich dieses Angebot.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 137,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Aufienansicht Giebel
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Galerie

Aufienansicht

Elbblick vom Balkon QO q
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Galerie

Blick aus dem Wohnzimmer

Essbereich mit langer Tafel
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Galerie

Wohnzimmer mit Feuerstelle
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offene Feuerstelle
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Offene Kuche EG

Schlafzimmer mit Elbblick
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Wellnessbereich
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Galerie

Wohnbereich DG mit Ktiche

Gaube zur Elbe u. dan. Ofen
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Galerie

Gastebad EG Duschbad OG

www.ohne-makler.net/expose/326248 Seite 11/18



Galerie

Duschbad DG

Blick von der Terrasse
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Galerie

Blick vom Balkon
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DG

Grundrisse

Wohnen 2 mit offener
Kiiche und Kaminofen
ca. 35 qm

[T
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EG 593

Terrasse

Wohnzimmer
ca. 36 m?

8,14

Kiiche Zimmer
ca. 13m? Flur D ca. 17 m?

Eingang
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Keller

méglicher
Hobbyraum

Heizung

Waschkiche Keller
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Anhidnge

1. Nutzung Mehrgenerationen
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Nutzung Stettinstrasse 52 als Mehrgenerationenhaus oder Haus mit
Einlieger-Wohnung

Das Haupthaus wurde 1978 an ein bestehendes END-Reihenhaus angebaut. Dabei wurde
das Endreihenhaus aufwendig saniert. Der Vorbesitzer hatte das Haus fiir eine Nutzung als
Mehrgenerationenhaus vorbereiten lassen. Hierzu gehorten damatls:

1.

Noaapk~wDd

Eigener verstarkter Stromanschluss mit 3 Phasen (Nachbarhduser haben je nur
eine Phase=1/3)

Zweite Auffahrmoglichkeit fiir weitere Stellpldtze auf der Westseite
Leitungen/Rohre fiir 2. Kiiche im OG

Zusatzlicher Kaminzug fiir 2. Kamin

Bader in allen Etagen

Getrennte Unterverteilungen fiir jede Etage

Nutzbarkeit der Giebelseite fiir eine geschiitzte AuBentreppe zur Dachterrasse und
zum DG

Nach Einbau der AuBentreppe mit 2 Eingangstiiren (Kosten ca. 10.000 - 15.000 EUR)
ergeben sich diverse Nutzungsmaoglichkeiten:

1.

Zwei Generationen: Im EG haben die GroBeltern alles ebenerdig. Das Bad wiirde
vergroBert und ware vom Flur (als Gaste WC) und vom Schlafzimmer erreichbar. Im
Keller gdbe es zusatzlich auch ein Gaste WC. Die jiingere Generation nutzt OG und
DG. Im DG kénnte ein Schlafzimmer fiir die Eltern abgetrennt werden. Im OG gibt es
zwei AuBBentliren, sodass ein Zimmer als Entree genutzt werden kann. Von den 2
Kinderzimmern, hitte eines eine AuBBentiir.

Drei Generationen: Das OG erhilt eine Kiichenzeile (Wasser liegt dort schon) in der
Wohnkiiche. Der Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und Whirlpool kann von allen
drei Parteien durch das alte Treppenhaus erreicht werden ohne durch eine der
Wohnungen zu laufen, also gemeinsam genutzt werden.

Im Dachgeschoss entsteht eine abgetrennte Wohneinheit. Die Innentreppe wird
verschlossen und dem neu abgetrennten Schlafzimmer zugeschlagen.

Umbauaufwand nicht sehr hoch, da bereits in allen 3 Etagen Bader vorhanden sind und
bereit zwei voll ausgestatte Einbaukiichen existieren. Der Aufwand beschrankt sich auf die
AuBentreppe mit zwei AuBentiiren und das Verandern von wenigen Leichtbauwédnden.



