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Exposé

Doppelhaushalfte in Pulheim

Provisionsfrei - Familientraum: Moderne
Doppelhaushalfte in Top-Lage

Objekt-Nr. OM-326318
Doppelhaushalfte

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Narek Shahverdyan
Telefon: 0176 64705853

50259 Pulheim
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 289,00 m? Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 103,00 m? Garagen 1
Nutzflache 45,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zuhause ankommen - Doppelhaushéalfte mit Garten und Flair!

Die sanierte Doppelhaushalfte mit tollem Garten in Pulheim Sinnersdorf freut sich auf neue
Eigentiimer. Das Haus wurde im Jahr 2022 umfassend saniert und modernisiert. Direkt
einziehen und wohlfiihlen. Somit sparen Sie jegliche Handwerker und teure Sanierungskosten.

Das Haus hat 4 Zimmer und im Keller noch weitere 4 Raume. Im 1. OG befinden sich drei
Schlafzimmer und das Badezimmer. Zudem hat man noch Stauraum im Speicher unter dem
Dach. Im Erdgeschoss ist das Gaste WC und das grof3e Wohnzimmer mit der offenen Kiiche.
Zudem hat man einen tollen Zugang vom Wohnzimmer zur tiberdachten Terrasse und dem
schoénen Garten. Hier kénnen Sie im Sommer die Sonne genief3en.

Im Kellergeschoss befinden sich vier Raume, welche auch beheizt sind und den Charakter
einer kleinen Wohnung im Keller haben.

Neue 3-fach verglaste Fenster/Rollldden und neue Hauseingangstur.

Neue Gas-Heizungsanlage mit neuen Rohren/Leitungen und neuen Heizkérpern in allen
Zimmern.

Zudem hat das Haus eine Enthartungsanlage der Firma Quellweich aus 2022, da das Wasser
im Kélner Raum sehr hart bzw. kalkhaltig ist. So hat man weiches und sauberes
Leitungswasser.

Der Garten wurde mit neuem Rollrasen verlegt und komplett neu eingezaunt. Die Aufenflache
wurde 2022 neu gepflastert.

Direkt vor dem Haus kénnen zwei Autos geparkt werden.

Dazu gibt es die Moglichkeit eine Garage zu erwerben, die Garage wird separat fir 30.000€
angeboten.

Das Haus wird privat verkauft, es entstehen keine Maklerkosten, was auch eine grofie
Ersparnis ist. Die Lage ist besonders bei Familien gefragt.

Bei Interesse ist eine kurzfristige Besichtigung moglich. Auch Sonntags.

Rufen Sie einfach unter 017664705853 an.

Ausstattung

Fu3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Sinnersdorf ist ein Stadtteil von Pulheim, einer mittleren kreisangehoérigen Stadt im Rhein-
Erft-Kreis. Es zeichnet sich durch seine giinstige Lage zwischen stadtischer Infrastruktur und

landlicher Idylle aus, was den Ort besonders attraktiv flir Familien, Pendler und
Ruhesuchende macht.

1. Geographische Lage:

*Nahe zu Grof3stadten:

Sinnersdorf liegt etwa 12 km nordwestlich von Kéln und ist somit ideal fiir Pendler. Auch
Dusseldorf ist tiber die Autobahn A57 in rund 30 Minuten erreichbar. Mit dem Zug erreicht

man aus Pulheim den Koélner Hauptbahnhof in 13 Minuten.

*Umgebung:
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Der Ort grenzt an die Felder und Wiesen der niederrheinischen Tiefebene, wodurch er einen
ruhigen, naturnahen Charakter bewahrt. Gleichzeitig sind Pulheim-Zentrum und weitere
Stadtteile schnell erreichbar.

2. Verkehrsanbindung:

sStraf3enverkehr:

Sinnersdorf hat eine direkte Anbindung an die Autobahn A57, die Kéln und Duisseldorf
miteinander verbindet. Uber die nahegelegene Al sind auch weitere Ziele im Rheinland
bequem erreichbar.

Offentlicher Nahverkehr:

Buslinien verbinden Sinnersdorf mit Pulheim, K6ln und den umliegenden Orten. Der
nachstgelegene Bahnhof in Pulheim bietet Anschluss an den Regionalverkehr Richtung Koéln,
Duisseldorf und Aachen.

*Flughafen:

Der Flughafen Kéln/Bonn ist in etwa 30 Minuten erreichbar, wiahrend der Flughafen
Dusseldorf rund 45 Minuten entfernt liegt.

3. Infrastruktur:

*Einkaufsmoglichkeiten:

Im Ort gibt es Geschafte fir den taglichen Bedarf sowie Backereien und Supermarkte.
*Bildung und Betreuung:

Sinnersdorf verftigt tiber Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfiihrende Schulen
befinden sich im nahegelegenen Pulheim oder Koln.

*Freizeitmoglichkeiten:

*Der Stadtteil bietet Sportvereine, einen Schiitzenverein und zahlreiche Rad- und Wanderwege
in der Umgebung.

*Das nahegelegene Naherholungsgebiet ,Kélner Norden* 14dt zu Spaziergangen und Outdoor-
Aktivitaten ein.

4. Wohnqualitat:
eImmobilien:

Sinnersdorf ist gepragt von Einfamilienhdusern, Reihenhdusern und kleinen Wohnanlagen.
Bei Familien sehr beliebt.

*Lebensqualitat:

Die ruhige Lage, die Nahe zur Natur und die gute Anbindung an die Metropolregion Kéln/
Dusseldorf machen Sinnersdorf zu einem attraktiven Wohnort.

Fazit:

Pulheim-Sinnersdorf vereint die Vorteile einer landlichen Umgebung mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung an die umliegenden Stadte. Mit einer guten Infrastruktur, einer
naturnahen Umgebung und moderaten Lebenshaltungskosten bietet Sinnersdorf ein hohes
Maf3 an Wohn- und Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 156,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Gaste WC
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Aussicht aus der Kiiche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Treppenhaus
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Flur OG

Elternzimmer mit Balkon
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Galerie

Ausblick Balkon

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Gastebereich
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Galerie

Hobbyraum

Zugang zum Garten
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Galerie
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Ausblick vom Garten

Garten
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Terrasse
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Garten
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Grundrisse

Grundriss Grundstiick
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Grundrisse

Wohnzimmer / Kiche 39, 4

Terrasse 21m?

Grundriss EG
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Bad 5.8nv

1. Kinderzimmer 10, 1nv

Flur 2 4m?

Schlafzimmer 16.2m*

2. Kinderzimmer 11,2m’

Balkon 8m*

Grundriss OG
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Abstellraum 5,8m? Heizungsraum / Wischeraum 10,1m?

Gasheizung
Flur KG 6m*

Sportraum 16,1m*

Hobbyraum 11,1m*

Grundriss Keller
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