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Exposé

Doppelhaushalfte in Reinheim

Doppelhaushalfte in 64354 Georgenhausen, modernisiert
und bezugsfertig

Objekt-Nr. OM-326336
Doppelhaushalfte

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Erich Janzen

64354 Reinheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 1985 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 368,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 4 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 198,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager o) Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante, 1985 erbaute Doppelhaus wurde in den Jahren 2017 bis 2023 umfassend
saniert bzw. modernisiert und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Mit einer
Wohnflache von 198 m2 und einem Grundstiick von 368 m? bietet es IThnen viel Platz zum
Wohnen und Wohlfiihlen.

Ausstattung

Highlights der Immobilie:

Garten & Terrasse:

Der liebevoll gestaltete Garten und der 2020 neu angelegte Hof bieten eine perfekte Mischung
aus Entspannung und Spielspaf3. Der Rasen ladt Kinder und Haustiere zum Toben ein.
Besondere Highlights wie eine Kletterwand und ein Spielhaus machen den Garten zu einem
Abenteuerland. Fur gesellige Abende steht eine grof3ztigige Nord-Terrasse zur Verfiigung. Eine
2024 fertiggestellte Dachterrasse tiber der Garage, ausgestattet mit hochwertigen
Feinsteinzeug-Fliesen rundet den Auf3enbereich ab.

Garage:

Die geraumige Doppelgarage bietet Platz fiir zwei Autos und zusatzlichen Stauraum, derzeit
genutzt als Werkstatt. Der Boden ist mit einer Epoxidharzbeschichtung versehen, und das
smart steuerbare Sektionaltor sorgt fiir komfortablen Zugang. Praktischerweise haben Sie
direkten Zugang zum Haus.

Innenausstattung;:

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail saniert. 2017 wurden Wande entfernt, um einen
offenen und lichtdurchfluteten Wohnbereich zu schaffen. Alle Bodenbelage, Fenster und die
Elektroinstallation wurden erneuert. Die Fenster von 2021 und die smarte Haussteuerung
(Heizung, Rollladen, Licht) sorgen fur zuséatzlichen Komfort und hohe Energieeffizienz. Der
Kamin im Wohnzimmer sorgt fur gemtitliche Warme.

Moderne Kiiche:

Die 2017 neu eingebauten, hochwertigen Kiichenmoébel mit Elektrogerdten von Bosch,
Siemens und Liebherr bieten alles, was das Herz eines Hobbykochs begehrt.

Zusatzliche Raume:

Das Haus bietet nicht nur im Erdgeschoss viel Platz, sondern auch im Obergeschoss und
Dachgeschoss. Im Keller befindet sich ein zuséatzliches, bewohnbares Zimmer, das als
Hobbyraum genutzt wird. Der Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen flir Waschmaschine und
Trockner sowie eine perfekt funktionsttichtige Olheizung runden das Angebot ab.
Ausstattungsmerkmale im Detail:

* Keller: Hobbyraum, Hauswirtschaftsraum, Heizraum fiir Olheizung

* Erdgeschoss: Offener Ess- und Wohnbereich, moderne Kiiche, Gaste-WC, Kamin, neue
bodentiefe Fenster

* Obergeschoss: 3 grof3zligige Zimmer, neu renoviertes Bad, neue Fenster, Ttren und Béden

* Dachgeschoss: Ausgebaut mit 3 neuen Dachfenstern (eines elektrisch), Klimaanlage und
eigenem neuen Bad mit Dusche

® Garage: Doppelgarage mit smart steuerbarem Tor, Werkstatt, direkter Zugang zum Haus

® Technik: Smart Home Steuerung fiir Heizung, Beleuchtung und Rollliden (Homematic-IP),
zentrale Staubsaugeranlage

* Fassade: 2023 neu verputzt und gestrichen (6cm Dadmmung war vorhanden)
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Fazit:

Dieses Haus bietet modernen Komfort, eine durchdachte Raumaufteilung und zahlreiche
Highlights, die das Leben angenehm machen. Ob im Garten, auf der Terrasse oder im
lichtdurchfluteten Innenbereich — hier finden Sie alles, was Sie flir ein entspanntes und
Modernes zuhause brauchen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem
traumhaften Zuhause. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger Lage im idyllischen Reinheim-Georgenhausen, das mit
seiner perfekten Mischung aus landlichem Charme und exzellenter Anbindung nach
Darmstadt tiberzeugt. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Schulen, Backereien und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Der nahe gelegene See und zahlreiche Spielplatze machen diese Lage
besonders attraktiv fir Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 88,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/326336 Seite 8/14



www.ohne-makler.net/expose/326336 Seite 9/14



Galerie
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Galerie
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Galerie
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