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Exposé

Wohnung in Gengenbach

Komfortable und barrierefreie Wohnung in Gengenbach
mit FuBbodenheizung und Balkon - ohne Makler

Objekt-Nr. OM-326394
Wohnung

Verkauf: 552.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Dold

77723 Gengenbach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2015 Zustand Neuwertig

Etagen 1 Schlafzimmer 1

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 92,11 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Holzpellets Carports 1

Hausgeld mtl. 375 € Stellplatze 1

Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/326394 Seite 1/11



Objektbeschreibung

Hochwertige Materialien, Fuf$bodenheizung, Fliesenboden, teilmobliert, Aufzug, senioren- und
familiengerecht sowie barrierefrei:

Diese komfortable und barrierefreie Wohnung befindet sich im idyllischen und lebenswerten
Gengenbach.

Sie tiberzeugt durch hochwertige Ausstattung, hohe Energieeffizienz und ihre vorztigliche
Lage.

In der ersten Etage eines ruhigen Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten gelegen, genief3en
Sie hohen Wohnkomfort und ein vorzigliches Raumklima in einer grof3zligig geschnittenen 3-
Zimmer-Wohnung.

Ein besonderes Highlight der teilmdblierten Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich mit offener Einbaukitiche, hochwertigem und pflegeleichtem Fliesenboden sowie
komfortabler Fu3bodenheizung.

Mit zwei separaten Schlafzimmern sowie Bad und Gaste-WC ist die Wohnung sowohl fiir Paare
als auch Familien geeignet.

Und das Beste: Die Wohnung ist sofort verfligbar, sodass Sie [hren Wohntraum kurzfristig
verwirklichen kénnen!

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung, fernab vom stadtischen Trubel. In
unmittelbarer Nahe finden Sie verschiedene Einrichtungen des tédglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Bekleidungsgeschéfte und ein Arztehaus. Auch Kindergiarten und Schulen sind
innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit sind sie in wenigen Gehminuten im Griinen oder an der
nahegelegenen Kinzig.

Ausstattung

*Wohnraum: Der hochwertige und pflegeleichte Fliesenboden sorgt flir eine warme und
gemiutliche Atmosphare. Die bodentiefen Fenster im offen gestalteten Wohn- und Essbereich
sind mit motorbetriebenen Rollldden ausgestattet.

*Kiiche: Eine sehr gut erhaltene Einbaukitiche ist im Kaufpreis inklusive. Die individuell
geplante Kiiche, unter anderem bestehend aus Herd, Backofen, Dampfgarer und Kiihlschrank,
lasst keine Wiinsche offen.

*Bad: Ein weiteres Highlight ist das Tageslichtbad mit modernen Fliesen und zeitloser
Sanitarausstattung. Dazu gehort eine bodenebene und barrierefreie Dusche. Das Bad ist mit
hochwertigen und sehr gut erhaltenen Schranken ausgestattet: enthalten sind je ein
Waschbeckenunterschrank, ein Hingeschrank und ein Spiegelschrank. Ein
Handtuchwarmekorper spendet bei Bedarf zusatzliche Warme.

*Weitere Raume: Die Wohnung verfiigt tiber eine praktische Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmern und ist daher auch fir Familien geeignet. Samtliche Béden sind gefliest.

*Gaste-WC: WC mit Handwaschbecken, Spiegel und Handtuchhalter. Auf Wunsch kénnen
Waschmaschine und Trockner im Gaste-WC untergebracht werden, die entsprechenden
Anschliisse sind vorhanden.

*Balkon: Geniefien Sie gemiitliche Stunden an der frischen Luft auf dem grof3zligigen und
modern gefliesten Balkon. 3 Markisen (2x horizontal, 1x vertikal) bieten Privatsphare und
Schutz vor Sonne, Wind und Regen.

*Keller: Ein eigener Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum. Waschmaschine und Trockner
finden in der Waschktiche im Untergeschoss Platz.
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*Stellplatze: Zwei Stellpldtze gehoéren zur Wohnung: ein tiberdachter Carportstellplatz sowie
ein vorgelagerter KFZ-Stellplatz.

eFahrrader: Ihre Rader bringen Sie im angebauten Fahrradschuppen sicher unter.

*Aufzug: Der barrierefreie Zugang zu den Wohn- und Kellerrdumen ist tiber einen
rollstuhlgerechten Personenaufzug tiber alle Geschosse hergestellt.

Zum Gemeinschaftseigentum des Hauses gehéren zudem ein Technikraum und ein
Abstellplatz fiir Kinderwagen im Treppenhaus.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Gengenbach ist ein charmantes ,Stadtle” mit 11.000 Einwohnern im Ortenaukreis, bertthmt
fiir seine historische Altstadt und malerische Umgebung am Rande des Schwarzwalds.

Mit seinen Fachwerkhausern, engen Gassen und zahlreichen historischen Gebauden
verspritht Gengenbach ein unvergleichliches Flair und bietet eine hohe Lebensqualitit.

Gengenbach ist verkehrstechnisch tiber die B33 und die Schwarzwaldbahn gut angebunden
und ermoéglicht eine schnelle Erreichbarkeit der groferen Stadte in der Region, wie Offenburg
und Freiburg. Die Nahe zu Frankreich und der Schweiz macht die Stadt auch international
attraktiv.

Mit mehreren Kindergarten, einer Grundschule mit mehreren Standorten, Realschule,
Gymnasium sowie zwei Auf3enstandorten der Hochschule Offenburg ist Gengenbach attraktiv
fiir Familien mit Kindern und Jugendlichen.

In Gengenbach leben Sie in einer idyllischen Umgebung mit hohem Erholungswert, ohne auf
die Annehmlichkeiten einer modernen Stadt verzichten zu mussen. Perfekt fir Familien, Paare
und alle, die ein harmonisches Leben im Schwarzwald suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf
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Galerie

Wohnzimmer

Offener Essbereich
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Galerie
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Einbauktiche

Wohnzimmer und Diele
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Galerie

Diele mit Blick auf Wohnzimmer

Balkon
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Balkon
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Galerie

Schlafzimmer Gaste-WC

Carport und StellplatzA
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse
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