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Exposé

Mehrfamilienhaus in Hopsten

Provisionsfrei! Zentrales Dreifamilienhaus mit

Potential!!!

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme
Grundstticksflache 710,00 m? Zustand
Etagen 3 Schlafzimmer
Zimmer 11,00 Badezimmer
Wohnflache 260,80 m? Garagen
Nutzflache 88,84 m? Stellplatze
Energietrager 01 Heizung

www.ohne-makler.net/expose/326497

Objekt-Nr. OM-326497
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

Rosenstrafie 21
48496 Hopsten
Nordrhein-Westfalen
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3
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses vielseitige Mehrfamilienhaus in ruhiger und zentraler Siedlungslage beeindruckt durch
seine durchdachte Raumaufteilung sowie sein betrachtliches Potential.

Das voll unterkellerte und vermietete Wohnhaus mit ruhigem Gartenbereich wurde im Jahr
1978 erbaut und steht auf einem schénen Grundstiick von 710 m?2.

Auf drei Etagen erstreckt sich eine Gesamtwohnflache von 260,802, ergidnzt durch 88,84 m?,
zusatzliche Nutzflache im Kellergeschoss.

Das Objekt besticht durch seine vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und eignet sich deshalb hervorragend sowohl fiir Investoren als auch fiir den
Eigennutzer inklusive Vermietung oder fiir ein Mehrgenerationenwohnen unter einem Dach.

Alle Wohneinheiten sind tiber separate Hauseingange zu erreichen.

Die Wohneinheit im Erdgeschoss mit 100 m? umfasst einen zentral gestalteten Flurbereich.
Von hier aus haben Sie Zugang zu allen Raumlichkeiten dieser Ebene. Zwei vielseitig nutzbare
Zimmer mit einer Grof3e von 10,94 m? und 16,07 m? bieten sich als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer an. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit ca. 40 m2 wirkt durch seine
grofien Fensterfronten warm und hell. Die offene Gestaltung erzeugt eine einladende
Atmosphire und ermdéglicht zusatzlich eine flexible Nutzung des Raumes nach individuellen
Bediirfnissen. Vom Wohn- und Esszimmer hat man nicht nur einen Blick in den Garten,
sondern auch den Zugang zu zwei Terrassen, von denen sich eine an der Vorderseite und die
andere an der Riickseite des Hauses befindet. Uber den Flur gelangt man direkt in die
angrenzende Kiiche (ca. 8 m?). Ein Tageslichtbad und ein separates Gaste-WC runden das
Angebot des Erdgeschosses ab.

Uber das massive und hell gestaltete Treppenhaus gelangen Sie zu den oberen Wohnungen.

Die Wohnung im Obergeschoss bietet weitere 96 m2 Wohnflache. Auch hier beeindruckt die
Raumgestaltung mit zentralem Flur sowie die Radume durch ihre Helligkeit und einladenden
Atmosphére. Wie im Erdgeschoss bieten sich zwei vielseitig nutzbare Zimmer mit einer Grof3e
von 10,94 2 und 16,07 m? als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer an. Der durch seine grofie
Fensterfront warmwirkende Wohn- und Essbereich mit ca. 40 m? bietet Zugang zum Balkon
der Wohnung, der Méglichkeiten zum Verweilen bietet. Uber den Flur gelangt man direkt in die
angrenzende Kiiche (ca. 8 m?). Ein Tageslichtbad und ein separates Gaste-WC komplettieren
diese Wohneinheit.

Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere Wohnung mit 64,87 m? Wohnflache. Auch diese
Einheit verfiigt tiber einen zentralen Flur sowie zwei vielseitig nutzbare Zimmer mit einer
Grofe von ca. 10 m? und 14 m?, die als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
kénnen. Uber den Flur gelangt man direkt in die angrenzende Kiiche. Weiter verfiligt diese
Wohnung tber einen grofiziigigen Wohn- und Essbereich mit 27,28 m? und ein Tageslichtbad.

Die Immobilie ist vollunterkellert (88,84 m?2) und bietet dadurch ausreichend Platz zur
Lagerung von Gegenstinden sowie fiir die Einrichtung von Hobby- oder Werkstattraumen.

Jede Wohnung verfiigt tiber eine eigene Garage und die zwei Einfahrten bieten zusatzlich
Stellplatzmoglichkeiten fiir mindestens drei Fahrzeuge.

Der Garten auf der Ruckseite des Hauses ist pflegeleicht angelegt. Er 14dt zum Entspannen

und Verweilen ein, bietet Raum zum geschtitzten Spielen von Kindern oder gesellige
Grillabende mit Freunden und Familie.

Wegen der vielen Nutzungsmoglichkeiten eignet sich diese Immobilie ideal fir Investoren oder
handwerklich versierte Kaufer, die das Potential des Hauses ausschoépfen und eine attraktive
Rendite durch Vermietung oder Eigennutzung erzielen moéchten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt, dann freuen wir uns auf Ihren Kontakt unter
ludger.schroeer@posteo.de .

Ausstattung

* Massive Bauweise
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* Witterungsbestandige Klinkerfassade

* Treppenkonstruktion als Marmortreppe

* Gepflegtes Erscheinungsbild mit hervorragender Grundstiickgrofie (710 m2)
* Moglichkeit zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus

* Helle und lichtdurchflutete Raume

¢ Vollunterkellert

* Fenster mit Rolladenpanzer in Rolladenkasten

* Drei Garagen und mindestens drei weitere Stellpléatze

¢ Pflegeleichter und sichtgeschtuitzter Garten

¢ Aktuell komplett vermietet

* Provisionsfreie Verduf3erung

Wohneinheit Erdgeschoss:

® 99,93 m? Wohnflache

¢ Heller und lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit ca. 40 m2 Wohnflache
* zwei Zimmer (ca. 11 m2 und ca. 16 m?)

* Zwei Terrassen

* Kiiche

* Badezimmer mit Fenster

* Gaste-WC

* Nutzflache im Kellergeschoss

Wohneinheit Obergeschoss:

* 96 m2 Wohnflache

® Heller und lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit ca. 40 m2 Wohnflache
e zwei Zimmer (ca. 11 m2 und ca. 16 m?2)

* Balkon

* Kiiche

* Badezimmer mit Fenster

*Gaste-WC

*Nutzflache im Kellergeschoss

Wohneinheit Dachgeschoss:

* 64,87 m2 Wohnflache

¢ Heller und lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit 27,28 m2 Wohnflache
* zwei Zimmer (ca. 10 m2 und ca. 14 m?)

¢ Kiiche inklusive Kiichenzeile

www.ohne-makler.net/expose/326497
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*Badezimmer/WC mit Fenster
*Nutzflache im Kellergeschoss
Kellergeschoss

¢88,84 m? mit vier KellerrAumen

* Ol-Zentralheizung

* Heizollager mit 10.000 Liter Heizoltank
Sanitar-/Elektro- und Heizungstechnik

e Zentralheizung Ol, Bj. 1978, teilerneuert mit Niedertemperaturkessel aus 1991, 2010
Austausch von Brenner und Steuerung

¢ Elektrotechnik und Schaltschrank Bj. 1978
* SAT-Anlage vorhanden

* Bader erneuert im EG im Jahr 2002, im OG im Jahr 2016
* Gaste-WC im OG 2020 erneuert

Fenster, Turen- und Innenausstattung

* Kunststofffenster mit Doppelverglasung

¢ Manuelle Rollladen im gesamten Gebaude
* Einfache Holztiiren im gesamten Gebaude
* Bodenbeldge: Fliesen, Laminat, Teppich

* Bodenbeldge 2020 teilweise erneuert
Weitere Angaben

® Grundsticksflache:710 m?

* Bodenrichtwert 105€ /m2

* Vermietbare Flache:260,80 2

* Nutzflache: 88,84 m?

® Garagenplatze:3

* Weitere Stellplatze:3

* Objektzustand: altersgerecht

* Qualitat der Ausstattung:Standard

* Energieausweis aus 2025: 85,5 kWh/(m?2a)
¢ Aktuell sind alle drei Wohnungen vermietet

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Die Gemeinde Hopsten ist eine landwirtschaftlich gepragte Gemeinde im Kreis Steinfurt und

liegt im noérdlichen Munsterland. Mit einer Gréf3e von 100 km? und einer Einwohnerzahl von
ca. 8.000 Personen ist sie eine der kleineren Gemeinden im Tecklenburger Land. Aufgrund
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seiner ausgesprochenen guten geographischen Lage und ausgezeichneten verkehrlichen
Anbindungen verfltigt der Wirtschaftsstandort Hopsten tiber eine hohe Standortqualitdt und
wird haufiger als Tor zu Westfalen bezeichnet.

Mit einigen Behorden, Institutionen und ein sehr gutes Kita- und Schulangebot (Grund-
Haupt- und Realschule und gymnasiale Oberstufe) sowie ein lebendigen Ortskern mit einem
Einzelhandelsangebot, guter Gastronomie und verschiedenen kulturellen Einrichtungen
ubernimmt Hopsten eine Versorgungsfunktion auch fiir die umliegenden Kommunen. Hopsten
uberzeugt zudem durch ein hohes Maf3 an gesunder Lebensqualitat. Hier gibt es stadtisches
Leben in einer landwirtschaftlich reizvollen Umgebung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Auflenansicht West
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Galerie

EG-Esszimmer

EG Schlafzimmer grof3
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Galerie

EG Schlafzimmer klein/Arb.zim.

EG Bad mit Wanne und Dusche
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Galerie

OG-Wohnzimmmer

OG-Esszimmer OG-Schlafzimmer grof3
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Galerie

OG-Schlafzimmer/Arbeitszimmer

OG-Bad mit Dusche
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Galerie

OG-Balkon

A

Ty

DG-Wohn- und Esszimmer
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Galerie

DG-Flur OG-Schlafzimmer grof3

.4 g

OG-Schlafzimmer Klein/Arb.zim.
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Flachenaufstellung
2. Lageplan

3. Bodenrichtwertkarte
4. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/326497 Seite 15/15



Projekt: Gutachten Rosenstrale
Rosenstr. 21
48496 Hopsten

Bauherr: Ludger Schréer
Habichtweg 3
49509 Recke

TERHECHTE®HOFKER
A R C H |

Datum:

T E K T U R

18.12.2024

Flachenaufstellung

Kellergeschoss

Bezeichnung Raumlange * Raumtiefe = Wohnflache
Keller 1 3,980m * 3,920m = 15,60m?2
Keller 2 2,715m * 3,920m = 10,64m?2
Waschkeller 4,745m * 5170m = 24,53m?
Heizol 3,505m * 4,265m = 14,95m?
Keller 3 2,615m * 2,775m = 7,26m?
Heizung 3,1710m * 2,355m = 7,32m?2
Flur 2,985m * 1,670m = 4,98m?
2,855m * 1,245m = 3,55m?
S ssame
Zusammenfassung Kellergeschoss 88,84m?
Erdgeschoss
Bezeichnung Raumlange * Raumtiefe = Wohnflache
Schlafen 4,1700m * 3,020m = 16,07m?
Biro 2,790m * 3,920m = 10,94m?
Wohnen 4,745m * 5170m = 24,53m?
Essen 3,505m * 4,390m = 15,39m?2
Kiche 2,740m * 2,900m = 7,95m?
Bad 1,900m * 2,480m = 4,71m?
WC 1,095m * 1,530m = 1,68m2
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Flur 1,095m * 2,745m 3,0Tm?
0,115m * 1,370m 0,16m?
1,900m * 1,795m 3,41Tm?
2,855m * 1,370m 3,91Tm?

10,49m?

Terrasse 0,50 * 6,820m * 2,400m 8,18m?

Zusammenfassung Erdgeschoss 99,93m?

1.0bergeschoss

Bezeichnung Raumlange * Raumtiefe Wohnflache

Schlafen 4,700m * 3,920m 16,07m?2

Biro 2,790m * 3,920m 10,94m?

Wohnen 4,745m * 5170m 24,53m?2

Essen 3,505m * 4,390m 15,39m?

Kiche 2,740m * 2,900m 7,95m?

Bad 1,900m * 2,480m 4,71m?

WC 1,095m * 1,530m 1,68m?

Flur 1,095m * 2,745m 3,01m?
0,115m * 1,370m 0,16m?
1,900m * 1,795m 3,41m?2
2,855m * 1,370m 3,91Tm?

10,49m?

Balkon 0,50 * 6,810m * 1,250m 4,26m?

Zusammesfassung 1.0bergeschoss 96,00m?

Dachgeschoss

Bezeichnung Raumléange * Raumtiefe Wohnflache

Schlafen 4,700m * 2,880m 11,81Tm?2

h=>Tmu. <2m 0,50 * 4,700m * 1,0056m 2,06m?

13,87m?

Biro 2,860m * 2,880m 8,24m?

h=>Tmu. <2m 0,50 * 2,860m * 1,005m 1,44m?

9,67m?
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Wohnen 4,735m * 2,880m = 13,64m?2

3,960m * 2,350m = 9,31m?

h=>Tmu. <2m 0,50 4,735m * 1,005m = 2,38m?

h=>Tmu. <2m 0,50 3,960m * 0,990m = 1,96m?

27,28m?

Kiche 2,160m * 1,030m = 2,22m?

h=>Tmu. <2m 0,50 2,160m * 0,990m = 1,07m?

3,29m?

Bad 2,520m * 0,840m = 2,12m?

1,570m * 0,115m = 0,18m2

3235m * 0,075m = 0,24m?

h=>Tmu. <2m 0,50 3,235m * 0,990m = 1,60m?

4,14m?

Flur 5,510m * 1,095m = 6,03m?

AB 0,600m * 0,955m = 0,57m2
| Zusammesfassung Dachgeschoss 64,87m? |

Zusammenfassung:

Kellergeschoss

Erdgeschoss

1.0bergeschoss

Dachgeschoss

Summe:

88,84m?

99,93m2

96,00m?

64,87m?

349,64 m?

Summe abzgl. Kellergeschoss:

Planung und Bauleitung:

terhechte & hofker architekten

Riegelstralle 3
48431 Rheine
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Informationen zur Verwendbarkeit des Ausdrucks

Webdienst Layer Nutzungs- Zugriffs-
bedingungen einschrankungen
EuroGlobalMap nw_nlbefr_col Es gelten die auf der Webseite von Es gelten keine Beschrankungen.

EuroGeographics angegebenen
Lizenzbedingungen (www.
eurogeographics.org).

https://www.wmts.nrw. nw_alkis Die Geobasisdaten des amtlichen Es gelten keine Beschrankungen.

de/geobasis/wmts_nw_alkis Vermessungswesens werden als
offentliche Aufgabe gem. VermKatG
NRW und gebihrenfrei nach Open
Data-Prinzipien Uber online-Verfahren
bereitgestellt. Nutzungsbedingungen:
Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal fur
Deutschland (GovData)
veroffentlichten einheitlichen
Lizenzbedingungen , Datenlizenz
Deutschland - Zero“ (https://www.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist ohne Einschrankungen
oder Bedingungen zulassig. Eine
Haftung fir die zur Verfiigung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies qilt
insbesondere flr deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verfligbarkeit, Qualitat
und Vollstandigkeit sowie die
Kompatibilitat und Interoperabilitat
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzansprliche flr eine
Verletzung des Lebens, des Kérpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung flr sonstige
Schaden, soweit diese auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen.

WMS NW DVG nw_dvg_bld Die Geobasisdaten des amtlichen Es gelten keine Beschrankungen.
Vermessungswesens werden als
offentliche Aufgabe gem. VermKatG
NRW und gebuhrenfrei nach Open
Data-Prinzipien uber online-Verfahren
bereitgestellt. Nutzungsbedingungen:
Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal fur
Deutschland (GovData)
veroffentlichten einheitlichen
Lizenzbedingungen , Datenlizenz
Deutschland - Zero” (https://www.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist ohne Einschrankungen
oder Bedingungen zulassig. Eine
Haftung fir die zur Verfiigung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies gilt
insbesondere flr deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verfugbarkeit, Qualitat
und Vollstandigkeit sowie die
Kompatibilitat und Interoperabilitat
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzanspriche flr eine
Verletzung des Lebens, des Kérpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung flr sonstige




Webdienst

Layer Nutzungs- Zugriffs-
bedingungen einschrankungen
WMS NW DVG nw_dvg_bld

Schaden, soweit diese auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen.

Es gelten keine Beschrankungen.



Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Steinfurt
Westfalen

Tecklenburger StralRe 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2024-01-01
Der von Ihnen gewahlte Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Hopsten.

Die gewahlte Adresse ist: Rosenstr. 21.

Legende « Ein-/Zweigeschossige Bauweise in €/m? © GeoBasis-DE / BKG
O . . = Mehrgeschossige Bauweise in €/m? © Geobasis NRW
ausgewahiter Richtwert . Gewerhe / Industrie / Sondergebiete in €/m? © Daten der Gutachterausschiisse
O Richtwertzone . Em'sdm_inscrhaffltll_icﬂe Ellﬁclhe in gmi fiir Grundstiickswerte NRW
i it » Landwirtschaftliche Flache in €/m?
E g':;';?;{;t:’"renze - Flchen im AuRenbereich in €/m? O — Veter
< » Sonstige Fléchen in €/m? 0 50 100 150 200

Abbildung 1: Ubersichtskarte der Richtwertzone mit Richtwert an Préasentationskoordinate

Ausgabe gefertigt am 30.12.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-1 -



Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Steinfurt
Westfalen

Tecklenburger StralRe 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

Legende - Ein-/Zweigeschossige Bauweise in €/m? © GeoBasis-DE / BKG
O . . « Mehrgeschossige Bauweise in €/m?2 © Geobasis NRW
ausgewdhlter Richtwert .« Gewerbe / Industrie / Sondergehiete in €/m? © Daten der Gutachterausschiisse
O Richtwertzone » Forstwirtschaftliche Flache in €/m? fiir Grundstiickswerte NRW
Klickposition » Landwirtschaftliche Fléache in €/m?
Q P « Elachen im AufRenbereich in €/m? T Victer

[0 Gemeindegrenze - Sonstige Flachen in €/m? 0 10 20 30 40

Abbildung 2: Detailkarte gemaf gewahlter Ansicht

Ausgabe gefertigt am 30.12.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-2



Auszug aus dem amtlichen
Informationssystem zum
Immobilienmarkt in Nordrhein-

Der Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Kreis Steinfurt

Westfalen

Tecklenburger Stral3e 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

Erlauterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Gemeinde Hopsten
Postleitzahl 48496
Gemarkungsname Hopsten

Ortsteil Hopsten
Bodenrichtwerthnummer 4019
Bodenrichtwert 105 €/m?
Stichtag des Bodenrichtwertes 2024-01-01
Entwicklungszustand Baureifes Land
Beitragszustand beitragfrei
Nutzungsart allgemeines Wohngebiet
Bauweise offene Bauweise
Geschosszahl I-11

Tiefe 30m
Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 105 €/m?2
Hauptfeststellungszeitpunkt 2022-01-01
Freies Feld Zone HP 17

Tabelle 1: Richtwertdetails

Allgemeine Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Der Bodenrichtwert (siehe 8196 Baugesetzbuch — BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstickskaufpreisen abgeleiteter
durchschnittlicher Lagewert fir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache (€/m?2) eines Grundsticks
mit definiertem Grundstuckszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit
dem Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére (8196 Abs. 1 BauGB). Bodenrichtwerte
beziehen sich auf altlastenfreie Grundstiicke. Flachenhafte Auswirkungen wie z.B. bei Denkmalbereichssatzungen, Larmzonen,
Bodenbewegungsgebieten, Boden- und Grundwasserverhaltnisse sind im Bodenrichtwert berticksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und MaR der Nutzung
weitgehend Ubereinstimmen.

Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten Merkmale wie z.B.
Entwicklungszustand, Art und MaR der Nutzung, Geschosszahl, Baulandtiefe, Grundstiicksflache, spezielle Lage innerhalb der
Bodenrichtwertzone enthalt. Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundstiick.

Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiicks wird in der Regel durch die Position der Bodenrichtwertzahl
visualisiert.

Einzelne Grundsticke in einer Bodenrichtwertzone kodnnen in ihren wertrelevanten Merkmalen von der Beschreibung
der Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks abweichen. Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von dem
Bodenrichtwertgrundstiick in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschlage vom Bodenrichtwert.
Diese koénnen aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitet werden. Sie werden jedem
Bodenrichtwertausdruck beigefiigt.

Die Bodenrichtwerte werden gemaR 8196 Abs. 1 BauGB und 837 der Verordnung Uber die amtliche Grundstiickswertermittlung
Nordrhein-Westfalen (Grundstickswertermittlungsverordnung Nordrhein-Westfalen — GrundWertVO NRW) jahrlich durch den
jeweiligen drtlichen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte beschlossen und veréffentlicht (www.boris.nrw.de).

Anspriche gegeniiber Genehmigungsbehérden z.B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehoérden kénnen
weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaften
abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fir Bauland

Bodenrichtwerte fir baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrdge und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrdge im Sinne von 8127 und 8135a BauGB sowie
Anschlussbeitrage fur die Grundstiicksentwasserung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG NRW) in
Verbindung mit den ortlichen Beitragssatzungen.

Ausgabe gefertigt am 30.12.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschusse fur Grundstuckswerte und des Oberen Gutachterausschusses
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Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Steinfurt
Westfalen

Tecklenburger Stral3e 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

Bodenrichtwerte fir Bauerwartungsland und Rohbauland

Bodenrichtwerte fiir den Entwicklungszustand Bauerwartungsland und Rohbauland werden fiir Gebiete ermittelt, in denen fiir die
Mehrheit der enthaltenen Grundstiicke der Entwicklungsgrad hinreichend sicher zugeordnet werden kann und sich hierfiir ein
Markt gebildet hat.

Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Acker- / Grunland) beziehen sich im Allgemeinen auf
gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen und die nach ihren Verwertungsmaoglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur landwirtschaftlichen
Zwecken dienen werden. Es werden die ortsuiblichen Bodenverhdltnisse und Bodengiten des jeweils betroffenen Raumes
unterstellt. Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie
z.B. Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaffenheit, Hofndhe, Grundstiickszuschnitt — sind durch Zu- oder Abschlage zu
berilicksichtigen, soweit sie wertrelevant sind.

In Bodenrichtwertzonen fir landwirtschaftliche Grundstiicke kdnnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegentber der Uiblichen
landwirtschaftlichen Nutzung héherbzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen, die im Zusammenhang
zur Wohnbebauung stehen oder sich in einem Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Hofstellen befinden, Flachen fur Erholung-
und Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw.
als Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische
forstwirtschaftliche Nutzflachen in Waldern, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen und
die nach ihren Verwertungsmoglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur forstwirtschaftlichen oder
Erholungszwecken dienen werden.

Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich auf den Wertanteil des Waldbodens ohne
Aufwuchs. In historischen Richtwerten bis inklusive 2022 konnen aber auch Bodenrichtwerte einschlie3lich Aufwuchs veroffentlicht
werden. Diese sind mit einem entsprechenden Hinweis gekennzeichnet.

In Bodenrichtwertzonen fir forstwirtschaftliche Grundstiicke kdnnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegenuber der Giblichen
forstwirtschaftlichen Nutzung hoéherbzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen fur Erholungsund
Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw. als
Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Sonstige Flachen

Auch fur Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschéften teilnehmen bzw. die in Rechtsgeschéften
regelméRig ungewdhnlichen oder persdnlichen Verhaltnisse unterliegen, sind Bodenrichtwerte abzuleiten. GroRere Areale (z.B.
Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen, Kliniken, Messegelande, Flughafen, Abraumhalden, Tagebau, Militdrgeldnde) werden im
Allgemeinen als eigene Zone ausgewiesen.

Kleinere Flachen (z.B. ortliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflichen) werden im Allgemeinen in benachbarte
Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt fiir diese Flachen nicht.

Im Bedarfsfall sollte ein Verkehrswertgutachten bei offentlich bestellten oder zertifizierten Sachverstédndigen fir die
Grundstiickswertermittlung oder beim 6rtlich zustandigen Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Auftrag gegeben werden.

Ausgabe gefertigt am 30.12.2024 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschusse fur Grundstuckswerte und des Oberen Gutachterausschusses
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Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte
Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung abweichender Grundstiicksmerkmale

Die Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland mit den Merkmalen:

e 400 m? bis 900 m? Grundstlcksflache
. und einem Verhaltnis der Grundstiickstiefe zur —breite groRer gleich eins
e und einer Grundstlickstiefe bis 45 m

erhalten keine Anpassung (keine Umrechnungskoeffizienten).
Die Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftliche Flachen ohne Aufwuchs mit folgendem Merkmal:
. 0,25 ha — 5 ha Flachengrole

erhalten keine Anpassung (keine Umrechnungskoeffizienten).

Bodenrichtwerte fiir Wohnen im AuBenbereich

Bodenrichtwerte fir Wohnen im AuRenbereich gelten fiir Wohngrundstiicke, die nach den Begriffsbestimmungen des § 35 BauGB
,Bauen im AufRenbereich® planungsrechtlich zu bewerten sind. Wohnbaufldachen landwirtschaftlicher Hofstellen und Siedlungs-
bereiche mit Satzungen nach den §§ 35 Abs. 6, 34 Abs. 4 u. 6 BauGB fallen nicht unter die Bodenrichtwerte fiir Wohnen im
AuBenbereich.

Naheres zu den Bodenrichtwerten fiir Wohnen im AuRenbereich erfahren Sie im aktuellen Grundsticksmarktbericht.

Kontaktdaten:

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
fiir Grundstiickswerte

im Kreis Steinfurt

Tecklenburger Strale 10

48565 Steinfurt

Telefon: 02551 69-1900

Telefax: 02551 69-91900

E-Mail: gutachterausschuss@kreis-steinfurt.de

Internet: www.gars.nrw/kreis-steinfurt
www.boris.nrw.de




Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- im Kreis Steinfurt
Westfalen

Tecklenburger Stral3e 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

Nutzungsbedingungen

Fir BORIS-NRW gilt die Lizenz "Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dl-de/zero-2-0). Sie kdnnen den Lizenztext unter
www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 einsehen.

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
Jede Nutzung ist ohne Einschrankungen oder Bedingungen zulassig.

Die bereitgestellten Daten und Metadaten diirfen fir die kommerzielle und nicht kommerzielle Nutzung insbesondere

. vervielfaltigt, ausgedruckt, prasentiert, verandert, bearbeitet sowie an Dritte Ubermittelt werden;
. mit eigenen Daten und Daten Anderer zusammengefiihrt und zu selbstandigen neuen Datensatzen verbunden werden;
. ininterne und externe Geschéftsprozesse, Produkte und Anwendungen in 6ffentlichen und nicht 6ffentlichen elektronischen

Netzwerken eingebunden werden.

Geobasisdaten

Die Geobasisdaten des amtlichen Vermessungswesens werden als offentliche Aufgabe gem. VermKatG NRW und
gebuhrenfrei nach Open Data-Prinzipien Uber online-Verfahren bereitgestellt. Dies gilt fur DTK100, DTK50, DTK25,
DTK10 NRW, ABK und ALKIS. Nutzungsbedingungen: siehe https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/geobasis/
lizenzbedingungen_geobasis_nrw.pdf.

Fur die DTK 250, DTK 500 gelten die Nutzungsbedingungen des BKG: © GeoBasis-DE / BKG(2020) dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/digitale-topographische-karte-1-250-000-dtk250.html;
https://gdz.bkg.bund.de/index.php/default/digitale-topographische-karte-1-500-000-vorlaufige-ausgabe-dtk500-v-1083.html.

Ausgabe gefertigt am 30.12.2024 aus BORIS-NRW
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 05.01.2035 Registriernummer: NW-2025-005502453 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Rosenstr. 21
48496 Hopsten
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ° 1978
Baujahr Warmeerzeuger > * 1991
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (A,) 313,2m? I ]Z[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fr Heizung ° Heizol

Wesentliche Energietrager fur Warmwass...| Heizél

Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung * ]Z[ Fensterluftung [J Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[J Schachtluftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kithlung * [J Passive Kuhlung [J Kuhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung B( Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [J Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentimer O Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
OWM-Messdienst GmbH & Co.KG v ~
{ o
s DT

Industriestr. 25
32549 Bad Oeynhausen
Ausstellungsdatum 06.01.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

[ TR

9 AG, HS Ver 442



ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Registriernummer: NW-2025-005502453 2

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

0 25 50 75 100 125

Anforderungen geméB GEG *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert KWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'
Ist-Wert Wi/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

150 175 200 225 >250

Edr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[J Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ® [ fur Heizung [J fur Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Waérmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- _  der Einzel- aller

0ooooooog

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® %
[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE °
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

g AG, HS V 442

Vergleichswerte Endenergie *

A ls | c | o | E | FUOCECHEEER

0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250

¥ %
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst furdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte derSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...

@

3



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW-2025-005502453

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 26,5 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

85,5 kWh/(m?-a)

M= c | o | = | F
0o 25 50

94,1 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 85,5 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energie(réger2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [KWh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Heizdl 1,10 71729 25771 45959 1,19
[J weitere Eintrage in Anlage
5 =3
Vergleichswerte Endenergie
D | E |
125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte ~ beziehen
_ sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
'(‘Sb E?\‘b E;Q“'t. Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
Se sF &F wird.
;(?.&? 3:,505 \a_‘,-’q,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
N & 3
Q‘?§’ g’ Gob sg’sg beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
éb &c'? @8 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
I’ ,zlz’é.\\ Qg’@-\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden mit
$ & @ ) . 4
S & & & Kesselheizung zu erwarten ist.
&3 &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfléche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in KWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g AG, HS 442



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2025-005502453 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z( mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
> Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
gréRBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.

OWM-Messdienst GmbH & Co.KG

e Angaben zu den Empfehlungen
@amslict 9 e 9 Industriestr. 25, 32549 Bad Oeynhausen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

0 AG, HS\\ 442



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebé&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebadudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebédudehiille —~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wérmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léngerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&aude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



