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Exposé

Wohnung in Frankfurt

5 Zi Whg im weitlaufigen Gebaudekomplex mit schonem

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

Innenhof und Supermarkt

5,00
152,30 m?
170,00 m?
Gas

400 €

150 €
5.200 €

www.ohne-makler.net/expose/326546

Wohnung

Ansprechpartner:
Hagen Ernst

60326 Frankfurt
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-326546

Vermietung: 2.600 € + NK

ab Datum
01.04.2025
Neuwertig
3

2

1. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

5 Zi-Whg im tollen Alea Quartier mit groflaufigen Innenhof und Garten mit Spielplatz und
eigenen Supermarkt im Gebaudekomplex!

Ausstattung

- offene hochwertige EBK mit Bora Kochfeld-Abzug inkludiert im Mietpreis

- Parkett mit Fu3bodenheizung

- 2 Bader / 5 Zimmer + kleiner nutzlicher Haushaltraum fur Waschmaschine
- TG Einzelstellplatz

- grofie Loggia mit Blick in griinen Innenhof

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
- Anmietung zum 1.4.2025 oder auch 1.3.2025 moéglich

Lage
- alle Sachen des taglichen Bedarf fusslaufig erreichbar / zudem eigener Supermarkt im
Komplex

- gute zentrale Lage im Gallusviertel (S-Bahnstation Galluswarte S3-S6 sowie die
Straienbahnhaltestellen)

- Rebstécker Strafie (Linien 11 und 21) und Schwalbacher Straf3e (Linie 11) nur wenige
Gehminuten entfernt in 10min Hauptwache

- Flughafen 15 min mit S-Bahn
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Grofiem Wohnraum &offener EBK
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Masterbedroom

Masterbad mit Dusche&Wanne
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zweites Duschbad

Loggia in Innenhof
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Balkon
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Exposeé - Galerie
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Galerie

hochwertige EBK

Schlafzimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wonngessuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Gittigbis:  30.01.2027 Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009)

Gebaude

febiadson Mehrfamilienhaus

e Mainzer Landstr. 330-354/ Krifteler Str. 69/ Soden

Gebdudeteil

Baujahr Gebaude Gebaudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik?)

Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzfliche (Ay)

Erneuerbare Energien

Liiftung
Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung | Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchserstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: O Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude oder
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschldgigen Vergleich von Gebauden zu
ermdglichen.

Aussteller

Datum Unterschrift des Ausstellers

T}Mehrfachangaben maglich
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wonngessuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

BereChneter Energiebedarf des GEbélldeS Mainzer Landstr. 330-354 / Krifteler Str. 69 / So

Wohnen
Energiebedarf
CO,-Emissionen') [kg/(m?-a)]
Endenergiebedarf
61 kwh/(m2a)
0 50 100 150 200 250 300 350 2400
- |
24 «wh/(m?a)
Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen geméR EnEV2) Fiir Energiebedarfsberechnungen

Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert 24 kwh/(m?-a) Anforderungswert 64 Kkwhj(m2a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille H'; R Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert 0,38 W/(m2-K) Anforderungswert 0,50 W/(m2-K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs.2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate?) Gesamt in kWh/(m?-a)

Mainova Fernwarme Ffm (gdlti 21,1 39,6 0,0 60,7
Strom-Mix 0,0 0,0 0,6 0,6

ErsatzmaRnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

O Die um15%verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150

eingehalten. - -

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWdrmeG

o > & &2 L -
A . . S S £ & £ &L
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. S gf' eqf' ébk& 68&6" S S
imé i QL &F S S £
Primérenergiebedarf & & 22 & o"&é‘\ g L&
< S £
Verscharfter Anforderungswert: 55 KWh/(m?-a) ‘3 (§ 50‘&8 é‘e’é\.‘?
S &
Transmissionswarmeverlust H'; $~2~6$ q‘qu,“'
5
Verschéarfter Anforderungswert: 0,40 W/(m2K) = = g

Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

T} Frefwillig gabe 2} bel b de bel im Fall des § 16 Abs. 1Sat22 EnEV 3} nur bel Neubau im Falle der von§ 7Nr. £ ik
4} Ggf. einschlieRlich Kohlung 5} EFH: MFH:
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i wonngesuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdaudes 9

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 ) 150 200 250 300 350 2400
W B

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten O nichtenthalten

O Das Gebaude wird auch gekdhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m2 Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

4 4
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in KWh/(m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und

_ _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
- B gt

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

o > N3 <> & S W J N . N B 8

F F P &e & e & der keinen Warmwasseranteil enthilt, ist zu beachten,

X ol > &8 & SR SR . : 2 “
P & 9 & & Qé' P4 sE s dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

YR SN e O F¥ ¥ groRe 20-40 KWh/(m2-a) entfallen kénnen.
TEE L I € &€
> <& &
‘3‘ QS’ < é@' ~\§ Qeq’ ~\§ Sollein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
é"" ‘Zb é&' Nahwaérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
S Y@ zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
S S

geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

=

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.

T}EFH: MFH:
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wonngessuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erldauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes unabhdangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV H*,). Erist ein MaRB fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fiir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein Mag fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch auBerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danachsind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1der Ausweise erkennbar
(ggf. Angabe ,Gebdudeteil“).
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Grundrisse

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemdR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Adresse/ Mainzer Landstr. 330-354 / Krifteler Str. 69 / Soden | Hauptnutzung/ -
Gebdudeteil \Wohnen Gebzudekategorie Mehrfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen 0O sind moglich
Verbesserung der Energieeffizienz X sind nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiirdas Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaven freiwitiig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemai
Nummern:
Primdrenergiebedarf
[kWhj(m?-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kWhj(m?-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

Peter Fritz
KREBS+KIEFER FRITZ AG

HilpertstraBBe 20
64295 Darmstadt 30.01.2017 — 1=

Datum Unterschrift des Ausstellers
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