Deutschlands Immobilienportal

Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Munchen

Schone, lichtdurchflutete 3-Zimmer
Erdgeschosswohnung mit Garten
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Baujahr 2013 Zustand gepflegt
Etagen 16 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 103,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Direkt im Herzen von Obersendling gelegen, befindet sich die zum Verkauf stehende schone,
helle und gepflegte Erdgeschosswohnung im Wohnturm "Sternenhimmel".

Sie zeichnet sich durch eine gehobene Innenausstattung aus. Die elegante, moderne
Einbaukitiche ist in einen offenen grofziigigen Ess- und Wohnbereich eingebettet, der zum
Wohlftihlen einlddt. Entlang des Flurs befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer und
ein separates Gaste-WC. Zudem ist eines der Schlafzimmer mit einem schénen begehbaren
Kleiderschrank ausgestattet.

Zum Entspannen und Verweilen ladt die grof3e Terrasse und ein eigener Garten mit 131 m?
ein, der zuséatzlichen Freiraum und eine einzigartige Wohlftihlatomosphare schafft. Die
besondere Architektur des Sternenhimmels bietet durch die runde Fassadenform eine
exklusives Wohnerlebnis, das sowohl im Wohnzimmer als auch im Hauptschlafzimmer zu
finden ist. Zusatzlichen Komfort bieten ein eigenes Kellerabteil. Zur Wohnung gehort
auferdem ein Stellplatz in der gebaudeeigenen Tiefgarage.

Das Apartment ist barrierefrei und zusatzlich stehen zwei Aufziige in der Wohnanlange zur
Verftigung. Bei der Heizungsart der Eigentumswohnung, die sich in einem 2013 erbauten
Haus befindet, handelt es sich um eine Fernwarme. Ein aktueller Energieausweis ist
vorhanden.

Die Wohnung ist ab 01.02.2025 bezugsfrei. Ob als gewinnbringende Anlage oder Eigenheim,

diese Wohnung ist ideal fur alle geeignet, die auf der Suche nach einer zukunftssicheren
Investition sind.

Ausstattung
- Moderne Einbaukitiche mit hochwertiger Ausstattung
- Fubodenheizung in der gesamten Wohnung mit Kihlfunktion im Sommer

- Elektrischer Rafstore Sonnenschutz im Wohnbereich und elektrische Rolladen in den
Arbeits-/Schlafraumen

- Grofztigiges Bad mit hochwertigen grof3formatigen FlieSen und sowohl Badwanne als auch
extra Dusche

- Kontrollierte Wohnraumbeltiftung mit Warmeruckgewinnung
- Gut gepflegter Parkettboden
- elektrisch bedienbare Rollladen

- Bodentiefe Panorama-Verglasung zur geschiitzten Terrasse und dem angrenzendem 131 m?
grof3en Privatgarten

- Gaste-WC
- Im Verkauspreis inbegriffener, zur Wohnung gehérender Tiegaragenstellplatz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist im Moment noch bis 31.01.2025 vermietet, danach bezugsfrei. Um die
Privatspahre der aktuellen Mieters zu schiitzen sind nur einige wenige Bilder angeftigt. Die
genau Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem Grundriss.

Ein genaueren Eindruck der Wohnung kénnen Sie sich gerne bei einer Besichtigung machen.
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Der Verkauf erfolgt von Privat, es fallen somit keine zuséatzlichen Maklerkosten an.

Lage
Die Immobilie im Sternenhimmel befindet sich im Miinchner Stiden gelegenen Stadtteil
Obersendling.

Sie ist eingebettet in eine autofreie, griine und ruhige Wohngegend und ist nur wenige Schritte
vom S-Bahnhof "Siemenswerke" oder der U-Bahn-Station "Obersendling” entfernt. Mit der S7
oder der U3 ist man in nur wenigen Minuten im Stadtzentrum.

Die nahegelegene Isar, der Tierpark Hellabrunn und der Flaucher laden zu tollen Ausfliigen in
Minchen ein. Auch als Ausgangspunkt fiir Reisen ins Minchner Umland mit der Bayrischen
Regiobahn ist die Lage in Obersendling sehr gut geeignet.

Das Wohngebiet zeichnet sich durch eine Vielzahl von Sport- und Einkaufsmdglichkeiten aus.
Supermarkte, Apotheken, Praxen sowie Grund- und weiterflihrende Schulen sind in
unmittelbarer Nahe zu finden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/326554 Seite 5/7



Galerie

Privatgarten
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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