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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Berlin

Reuterkietz (Neukolln) lichtes kompaktes Fabrikloft fur
Wohnen und ruhiges Gewerbe - PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-326627
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 365.000 €

12047 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1910 Hausgeld mtl. 150 €
Etagen 5 Ubernahme sofort
Zimmer 1,00 Zustand gepilegt
Wohnflache 50,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

im Reuterkiez

Neukolln an der Nahtstelle zu Kreuzberg

lichtes kleines Fabrikloft im Seitenfltigel

Wohnen oder/und ruhiges Gewerbe

Das kompakte Loft befindet sich in einem fiir Berlin typischen Objekt mit Vorderhaus, zwei
Seitenfliigeln und Quergebdude, wobei das Vorderhaus Wohnzwecken dient und die Einheiten
im ruckwartigen Gebdudeteil dartiber hinaus auch nicht stérendes Gewerbe zulassen. Das
Objekt war seit 1996 das eigene Biiro und in den letzten Jahren bis zum 31.12.2024 an ein
Architekturbiiro vermietet.

Die Eigentimer und Mieter bilden eine intakte Gemeinschaft und werden seit vielen Jahren
von einer zuverlassigen und freundlichen Hausverwaltung betreut.

Der Zugang zum kleinen Loft fihrt tiiber den 1. Hof. Hier befinden sich auch Stellplatze far
Fahrrader, die Mullsammelstelle und der Gewerbeaufzug, mit dem man die zum Loft gehorige
Kellerbox bequem erreichen kann.

Der 2. Hof wird in den warmeren Monaten von den Bewohnern gerne zum entspannten
Aufenthalt zwischen der grof3zligigen Bepflanzung genutzt.

Ausstattung

Lage im 2. Obergeschoss

(optional kann auch das 1. OG oder beide erworben werden)

1 Raum - ca. 50 gm - inkl. WC und Kitchenette - 3,7 m Raumhohe - 3 schone Fabrikfenster
Fuf3bodenoberflachen aus Markrenlinoleum

Keller-Box, ca. 4 qm, ca. 2,5 m Raumhoéhe

Endenergieverbrauch des Gebaudes 155,7 kWh/(qm.a)

Hausgeld z.Zt. ca. 150 €

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Lage
Die Verkehrsanbindung ist erstklassig. Der U-Bahnhof Schénleinstrafie und die Buslinien
M29 und M41 befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

In direkter Nahe befinden sich: Das Maybachufer mit dem bekannten Markttreiben, der
Hermannplatz, das Grafequartier, Cafés, Restaurants und Clubs.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 155,70 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Hof
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