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Exposé

Wohnung in Hamburg

Wunderschone kernsanierte 2-Zi-Whg, ca 56,18gm mit
Balkon

Objekt-Nr. OM-326643
Wohnung

Vermietung: 780 € + NK

Meisenstrasse 16
22305 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1954 Summe Nebenkosten 140 €
Etagen 4 Mietsicherheit 2.340 €
Zimmer 2,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 56,18 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 56,18 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 70 € Etage 1. OG
Heizkosten 70 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung — Helle 2-Zimmerwohnung mit Balkon!

Diese charmante 2-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Rotklinkerhauses
bietet modernen Wohnkomfort. Die Wohnung tiberzeugt mit einem einzigartigen, neu verlegten
Vinylboden in naturgetreuer Holzoptik, der dem Raum eine warme und einladende
Atmosphére verleiht.

Die Kiiche ist bereits mit allen notwendigen Anschliissen fiir die Installation einer modernen
Kiiche ausgestattet, einschlieflich Wasser- und Stromanschliissen fiir Herd, Sptile und
Geschirrspiiler. Die Elektrik sowie alle Leitungen wurden komplett erneuert. Ein Balkon, der
ideal fir entspannte Stunden im Freien ist, rundet dieses attraktive Angebot ab.

Ausstattung

Die Wohnung wird mit einer neuen, eigenen Gastherme beheizt. Die Heizkosten sind nicht in
der Bruttomiete enthalten. Der Mieter hat die Freiheit, den Gasversorger selbst zu wihlen und
einen individuellen Versorgungsvertrag abzuschlief3en.

Bitte beachten Sie, dass auch die Wasser- und Stromkosten nicht in den Nebenkosten
enthalten sind. Diese werden direkt mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
WICHTIG!

Keine telefonische Terminvergabe!

Anfragen fur Besichtigungstermine kénnen nur bertcksichtigt werden, wenn wir vorab eine
ausgeftillte Mieter-Selbstauskunft erhalten. Das Dokument finden Sie im Anhang.

Uns erreichen taglich hunderte Mails von Interessenten. Aufgrund der Vielzahl an Anfragen ist
eine individuelle Beantwortung oft nicht méglich. Wir danken ftr Ihr Verstandnis.

Fehler, Irrtum und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Bitte Bewerbung nur mit ausgefillter Selbstauskunft einreichen.

Makleranfragen unerwuinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und griinen Anwohnerstraf3e auf der Grenze
zwischen Barmbek/Wandsbek. Zentral gelegen zum Wandsbeker Quaree und Fiihlsbtttler
Strafe. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind fuBlaufig gut zu erreichen.
Wenige Gehminuten zur U2 und U1l Habichtstrafie und Alter Teichweg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Flur
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Galerie

Wohnzimmer

; Schlafzimmer
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Blick von der Kuche raus zum B

WZ mit Blick zum Fenster
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Galerie

—

Neues Bad

Dusche
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Bad vor der Dusche

Dusche Kuche
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Galerie

Kiiche von der Wandseite

www.ohne-makler.net/expose/326643 Seite 8/10



Grundrisse

Amalie-Schoppe-Weg
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Anhange

1. Energieausweis
2. Mieterselbstauskunft
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ENERGIEAUSWEIS . womngetauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giltig bis: 05.05.2031 Registriernummer 2 HH-2021-003657818 1
Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus

Adresse Meisenstr.16, 22305 Hamburg

Gebéudeteil Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude * 1956

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1970-2019 Diverse

Anzahl Wohnungen 14

Gebaudenutzflache (Ay) 950,4 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser® | 19928 E, Strom-Mix

SRR S e S S

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung Fensterltftung O Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
Schachtliiftung O Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Aussteliung O Neubau O Modernisierung X( Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb#udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebsuden zu erméglichen.

Aussteller:
Vi
Uwe Réhling /UWE R ING _,
Energieberater /' gchomsteinfegefmeisfer -
Dehnhaide 11 Dehnhaide 11
22081 Hamburg 06.05.2021 #2081 Hambyfg
Ausstellungsdatum 25X

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottg: Energi Professi 10.0.9




ENERGIEAUSWEIS .. vomgensuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Geb4dudes Registriernummer > HH-2021-003657818 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ®* 53,8 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
202,6 kWhi/(m?-a)

o | & | ESGEND
125 150 175 200 225 >250
230,86 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemis EngV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert  230,6 kWh/(m*a) Anforderungswert 70,6 KkWh/(m=a) )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitst der Gebudehille H-' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1,50 W/(m*K)  Anforderungswert 0,83 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten X( Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

' 3 : 202,6 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEW4rmeG) +|A| B ic| o | e | P
Art: Deckungsantall: % 9 25 50 78 100 125 150 175 200 225 ”>_2>59‘_
s )
O N W =< K od A b
% s §F &5 S Fr $£F
NI (g S o QQ.@
é@ s < Q&é\ L& & o &
. FEE & SF §F &F
F$E ¢ o0F LS8 &8
6 & &8 g & g5
ErsatzmafBnahmen 5 & IF IF
=< () &
o 9
Die Anforderungen des EEWadrmeG werden durch die s s_\@? “’g
ErsatzmafRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWi4rmeG erfiilit. T
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
i Erlduterungen zum B h rfahren
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % rung um berec nungsve
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehaiten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Verschérfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skgla sind spezifxsche
fur die energetische Qualitat der Werte pach q§r EnEV pro Quadratmeter Geb_éudenutzﬂache (Ay), die im
Gebaudehille H;' Wim?K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Numraer 2 EEW&rmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energieb Professional 10.0.9



ENERGIEAUSWEIS . wommgessuce

gemép den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

18. November 2013

\Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 HH-2021-003657818 3
Energieverbrauch
P | B F e H
125 150 175 200 225 »>250
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
{[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- . Anteil o ;
5 o Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
g Energietrager ° energie- Warmwasser
von bis faktor [kWhn] [kWh] [KWh] faktor
‘Vergleichswerte Endenergie
MEANEY c | D | E | NN
50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
J auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Q(?Qq? @i? @b (:3‘ q-b $‘$ $§‘ Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
5 & (%\e? ¢§;o@ S8 S& wird.
e‘z? ‘.g}bm$ SF & .\é’ét Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
X Q‘f Q~0 59 Qi’é’ g@é’ @’Q\GO beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘} QS' 3;:(;" Q‘Z’éx @é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
O Q‘@é\} Q~Q’,§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s ¢ P Q‘/( & Kesselheizung zu erwarten ist.
kS S¢ &
S s 4

Erlduterungen zum Verfahren

‘Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
'spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
‘Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

. B b P

tg f i 10.0.9

. siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer®>  HH-2021-003657818 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Bschaizte Kosten pro
" Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit groBerer mab- fonsecit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Wande AuRendammung 14 cm, WLS 035 X ]
2 | Heizung Bereich 1: Zentralheizung mit NT- X O
Kombi-Kessel (Erdgas E) Bereich 2:
Zentralheizung mit
Umlaufwasserheizer (Baujahr vor
1995, Erdgas E) Bereich 3: Gas-
Einzelofen AuBenwand (Baujahr vor
1995, Erdgas E)
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein ‘Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdltlich bei/unter:

Uwe Rohling, Energieberater

Dehnhaide 11, 22081 Hamburg

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

10.0.9

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises % siehe FuBnote 2 auf Seite 1-des Energieausweises



Mieterselbstauskunft

Objekt: MeisenstralRe 16, 1. OG links, Hamburg

Wohnung: Nr. 318.007.00

Miete: 780 EUR + 70 EUR Betriebskosten + 70 EUR Heizkosten
Kaution: 2.340 EUR

Angaben zur Identitat
1. Mietinteressent
e Name: [Name einfligen]
e Vorname: [Vorname einfligen]
e Geburtsdatum: [Geburtsdatum einfligen]
e Familienstand: [Familienstand einfligen]
e Staatsangehorigkeit: [Staatsangehdrigkeit einfligen]
e Aktuelle Anschrift: [Anschrift einfligen]
e Telefon: [Telefonnummer einfligen]
e E-Mail: [E-Mail-Adresse einfligen]
2. Mietinteressent (falls zutreffend)
e Name: [Name einfiigen]
e [weitere Daten analog 1. Mietinteressent]

Angaben zur Einkommenssituation

Derzeitiger Arbeitgeber: [Arbeitgeber einfligen]

Beschiftigt seit: [Datum einfligen]

Beschiftigt als: [Beruf einfligen]

Beschaftigungsverhaltnis:
o O Unbefristet
o [ Befristet bis: [Datum einfligen]
o [ Selbststiandig

o [ Sonstiges: [einfligen]

¢ Monatliches Nettoeinkommen: [Betrag einfiigen]



Erklarung des Mietinteressenten
e [ Die Wohnung wird fur [Anzahl] Personen bendtigt.

e [ Es besteht keine Absicht, weitere Personen aufzunehmen oder die Wohnung
unterzuvermieten.

e [ Haustiere: [Ja/Nein; falls ja, welche?]

e [dlIch/Wir erklare(n), dass die Angaben wahrheitsgemaR sind.

Erforderliche Unterlagen zur Selbstauskunft

Bitte stellen Sie folgende Unterlagen bereit (nicht benoétigte Informationen kénnen geschwarzt
werden):

e Letzte drei Gehaltsabrechnungen oder
e Bei Selbststandigen: aktuelle BWA und letzter Einkommensteuerbescheid
e Bonitatsauskunft der Schufa
Alternativ:
e Elterngeldbescheid, Unterhaltsbescheid, Rentenbescheid oder BAf6G-Bescheid

e Bei Kostenlibernahme durch das Jobcenter: Bewilligungsbescheid und
Kosteniibernahmeerkldrung

Datenschutzhinweise

Die Verarbeitung Ihrer Daten erfolgt gemald Art. 6 Abs. 1 DSGVO zur Feststellung eines geeigneten
Mieters. lhre Daten werden nicht an Dritte weitergegeben, aulRer dies ist zur Vertragserfiillung
notwendig (z. B. Heizkostenablesefirmen).

Sollte kein Mietvertrag zustande kommen, werden lhre Daten innerhalb von drei Monaten geldscht.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung und Widerspruch gegen die Verarbeitung
Ihrer Daten.



