Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Baden-Baden

lhr Buro in exponierter Lage

Objekt-Nr. OM-326644
Buroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Marduk Buscher

Schwarzwaldstrafie 139
76532 Baden-Baden
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1938 Biiro-/Praxisflache 20,00 m2

Energietrager Luft-/Wasserwarme Gesamtflache 25,00 m2
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 1

Zustand renoviert Heizung Zentralheizung
Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Das Media- + IT-Center ist ein Birohaus in 1A-Lage, ansprechend und reprasentativ saniert.
Ein Buiro mit ca. 25 gm (brutto, EG) ist nach Absprache freiwerdend.

Das Haus wurde in 2017 zum KFW-Energieeffizienzhaus 100 veredelt: Neue Fenster und
Warmedammung! 2022 wurde ein hybrides Heizsystem (Warmetausch mit Gasuntersttitzung)
installiert.

Ausstattung

Das Haus wurde in 2017 zum KFW-Energieeffizienzhaus 100 veredelt: Neue Fenster und
Wiarmedammung! 2022 wurde ein hybrides Heizsystem (Warmetausch mit Gasunterstiitzung)
installiert

Teppichbdden, komplette Verkabelung, Gemeinschaftseinrichtungen im Haus nach Absprache
nutzbar (klimatisierter Serverraum, privates Fitness-Center).

Moglichkeit zu angemessener Bewerbung an der Fassade und in der im Foyer laufenden
Bildschirmpréasentation der Mieter sowie auf der Homepage des Gebaudes (www.media-it-
center.de) vorhanden.

Fugiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche

Sonstiges

Wir suchen langfristig einen Mieter, der gut in das Haus pafit. Der ausscheidende Mieter war
seit 2007 (!) mit seinem Biiro bei uns!

Ein oder mehrere Stellplatze sind optional verfligbar.

Lage

gleich neben der Shopping Cité mit einem vielfaltigen Beschaffungs- und Verpflegungsangebot,
gegenuber von Arbeitsagentur und Sozialamt, vor dem Griinder-Zentrum ELAN, direkte
Autobahnanbindung, Nahe Bahnhof, Nahe Cinemaxx (Kino).

Parallel zur Schwarzwaldstrafe flief3 die Oos. Gegenuiber befindet sich das Naherholungsgebiet
"Woérthboschel".
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 17,90 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 71,40 KWh/(mz?2a)

Galerie

ﬁ' -

-
direkt am Naherholungsgebiet
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Galerie

Reprasentatives Entrée

Ein Foyer mit Stil
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Galerie

Musterfoto eines leeren Buros
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