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Exposé

Wohnung in Regensburg

4-Zimmer Wohnung

Objekt-Nr. OM-326706
Wohnung

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Albert Fischer

Gorresstr. 13
93059 Regensburg

Bayern
Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 98,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 395 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im 2. Stock eines 12 Parteienhauses. Sie wurde vom Baujahr an vom
gleichen Eigentiimer bewohnt und dementsprechend ist der Zustand gepflegt. Je nach
Anspruch kann die Wohnung mit wenigen Mitteln bezogen werden, aber auch eine grofiere
Sanierung konnte in Betracht gezogen werden. Nattirlich ist die Wohnung auch WG-fahig, die
Uni befindet sich 5 Fahrminuten entfernt. Der Grundriss ist sehr praktisch gehalten,
besonders fiir Familien mit Kindern. Es gibt keinen Aufzug im Gebaude. Ein eigener PKW-
Stellplatz unmittelbar vor dem Haus ist im Preis inbegriffen. Ein ca. 10 gm grofer trockener
Keller gehért zur Wohnung. Im Keller befindet sich auch ein von aufen zugangiger
Fahrradraum und Waschetrockenraume.

Ausstattung

In der Wohnung sind bereits einmal die Fenster als 2-fach verglaste Kunststofffenster
getauscht worden, auch die Heizkérper wurden erneuert. WC, Bad, Ktiche, Korridor und
Essdiele sind geflie3t, das Wohnzimmer ist mit Parkett versehen. Die Teppichbéden in den
Schlafraumen miussen entfernt werden. Es steht noch die voll funktionsfahige Kitiche, der
Badeinbauschrank und der mit riesigem Stauraum versehene Einbauschrank im Korridor.
Das Warmwasser wird mit einem Elektroboiler im Bad, bzw. mit einem Niederdruckkessel in
der Kiiche erzeugt. Geheizt wird uber eine Gaszentralheizung, die in einem Nebengebaude
betrieben wird.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Gebaude befindet sich in ruhiger Lage abseits vielbefahrener Durchgangsstraen.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schule sind fuflaufig erreichbar. Von der Wohnung
aus bietet sich ein unverbaubarer Blick tiber die ganze Stadt. Verwaltet werden die
Eigentumswohnungen von der Stadtbau Regensburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 123,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Blick nach Suden
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Galerie

Balkon
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Galerie

Korridor vom Eingang aus Korridor von der Essdiele aus

Essdiele
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Galerie

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/326706 Seite 6/11



Galerie

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Speise
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Galerie
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Grundrisse

WOHNUNG  3/11
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Anhange

1. Energieausweis
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E n erg i ea u SWGiS fiir Wohngebaude

gemald den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes - } @
Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebdude:
123 kWh/(mz-a)
150 200 250 300 350 400
7
Energieverbrauch fiir Warmwasser: . enthalten iX nicht enthalten
ﬁ_. Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihiung betragt bei zeitgeméaRen Geraten etwa
8 kWh je m2 Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
. Anteil Energieverbrauchskennwert in kWh/(m2- a)
Zeitraum R soe s : 5o
o Energie- Warm- (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
Energietrager | verbrauch ~ wasser Klima- l
von | bis ~ [kwh] | [kWh] fakior Heizung ~ Warmwasser Kennwert
Erdgas L 01/04 = 12/04 382400 0.97 130.76 130.76
Erdgas L | 01/05 12/05 = 299553 0.94 99.26 899.26
Erdgas L 01/06 12/06 405122 j 0.98 139.96 . 139.96
o B R T - . NSRS S
) Durchschnitt 123.33
\
Vergleichswerte Endenergiebedarf
. : w,. Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
400 >400 auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
= wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten, dass
auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaudegrofie 20 ~
40 kWh/(m2.a) entfallen kénnen.
' Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
, Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
I beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % gerin-
| gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden
' 1) mit Kesselheizung zu erwarten ist.
|
s | Erldauterungen zum Verfahren
J é Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
| S spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A ) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Woh-
é nung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebe-
= nen Energieverbrauchskennwert ab.
& J

1) EFH - Einfamilienh&duser, MFH — Mehrfamilienhduser
| 5179 . ‘ EA-Nr.: 00380040608040800015286



