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Exposé

Zweifamilienhaus in Essinghausen

Neubau Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten in 31224
Essinghausen, KFW 40 Standard

Objekt-Nr. OM-326770
Zweifamilienhaus

Verkauf: 810.000 €

31224 Essinghausen
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2025 Zustand Erstbezug
Grundstticksflache 746,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnfldche 169,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Es ist der Neubau eines Zweifamilienhauses in 31224 Essinghausen bei Peine geplant.

Der Kaufpreis von 810.000,00 € bezieht sich auf eine schliisselfertige Wohnung einschlieflich
Aufenanlagen und Grundstiick.

Die Wohnungen sind wie ein Doppelhaus aufgeteilt, so dass jede Wohneinheit fir sich
abgeschlossen ist. Das Grundstuck ist zunachst fir eine gemeinsame Nutzung angedacht.

Die Wohnflache incl. Terrasse und Balkon (beides zu 25% angesetzt) betragt ca. 169 m? je
Wohneinheit. Hinzu kommt pro Wohnung ein Carport (21 m?) und ein Einstellplatz.

Das Gebaude soll im KFW 40 Standard errichtet werden.

Im Preis sind samtliche Baukosten, Aufienanlagen und Nebenkosten, aber keine Malerarbeiten
innen und Fufboden (aufler Fliesen in WC und Bad) enthalten.

Baubeginn nach Verauferung von 50% des Objektes.

Ausstattung

Erdgeschoss:

-grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit angrenzender Terrasse

-Kochen z.B. durch Glastiir zum Essbereich abgetrennt, angrenzende Speisekammer
-Gaste WC mit Dusche

-Hausanschluss-/Hauswirtschaftsraum

-Diele und Flur

Obergeschoss:

- 2 Kinderzimmer mit Zutritt auf Balkon

-Buroraum

-Schlafzimmer

-Bad mit Wanne und Dusche

-Flur

Aufienanlagen:

-Doppelcarport

-2 Einstellplatze

-befestigte Zuwegung und Abstellflache fiir Miilltonnen

Die Wohnungen werden schliisselfertig incl. Fliesenarbeiten fir WC und Bad verkauft.
Malerarbeiten innen und weitere Bodenbelage kénnen optional angeboten werden.
Anderungswiinsche kénnen noch beriicksichtigt werden.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC
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La ge
Essinghausen liegt 6stlich von der Stadt Peine zwischen den Oberzentren Braunschweig und

Hannover. Uber Peine ist eine direkte Anbindung an die Autobahn A2 und diverse
Bundesstraf3en gegeben.

Das Baugrundstiick liegt im Ortskern von Essinghausen im hinteren Bereich einer
Bestandsbebauung und ist tiber einen Privatweg zu erreichen.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ansicht Stid-West

Ansicht Nord-West
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Galerie

Ansicht Nord-Ost

www.ohne-makler.net/expose/326770 Seite 5/7



Grundrisse
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