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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schopfheim
Scheffelstr. 1, 79650 Schopfheim

Objekt-Nr. OM-326780
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.950.000 €

Ansprechpartner:
Helmut Orth

79650 Schopfheim
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1970 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 330,00 m? Schlafzimmer 8
Etagen 4 Badezimmer 10
Zimmer 26,00 Garagen 3
Wohnflache 761,00 m? Carports 2
Nutzflache 854,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus wurde im Jahre 1970, die Garagen wurden im Jahre 1962
errichtet.

Das Wohn- und Geschaftshaus wird im 1. bis 3. Obergeschoss zu Wohnzwecken genutzt. 5 3-
Zimmerwohnungen, 2 1,5-Zimmerwohnungen, 1 5-Zimmerwohnung. Das Erdgeschoss besteht
aus 2 Ladengeschaften. Im Untergeschoss befinden sich Keller- und Abstellraume, ein
wohnlich ausgebauter Hobbyraum (im UG-Plan als Keller 6 bezeichnet) sowie Heizungsraum.
3 offene PKW-Stellplatze sind entlang der Hofseite angeordnet. Auf dem separaten Grundstiick
werden 3 Einzelgaragen genutzt. Auf dem angrenzenden, hofseitigen Bereich stehen 2
uberdachte Stellplatze zur Verfiigung, von denen einer zum Abstellen von Millcontainern der
zweite zum Abstellen von Fahrradern dient.

Bauweise des Wohn- und

Geschaftshauses

*4 Vollgeschosse in Massivbauweise

*Massives Kellergeschoss mit geringem Teilausbau

sSatteldach Dachneigung nach Planungsunterlagen ca. 27 Grad, Holzkonstruktion (nicht
einsehbar) wairmegedammt.

*Dachdeckung: Betondachsteine

c*Auflenwande: EG massiv 30 cm, UG massiv 30 cm
eInnenwande: massiv 24 cm und 11,5 cm.

*Treppen: Massivtreppe EG — DG mit Kunststeinbelag.
*Geschossdecken: massive Fertigteildecken

*Fassade: heller, 2 farbiger Mineralputz. z. T Natursteinverkleidung im EG, Balkonbriistungen:
straflenseitig in Waschbeton

Bauweise der Garagen und

Stellplatziiberdachungen

*1 Vollgeschoss in Massivbauweise, Stellplatziiberdachung als offene Holzkonstruktion
*Keine Unterkellerung

sPultdach mit Stahlpfosten /Garagen) und Holzsparren
*Dachdeckung: Kunststoff-Wellplatten

*Massiver Riickwand

*Abtrennungen der Garagen in Maschendraht

*Treppen: keine

*Keine Geschossdecken

*Fassade: heller Mineralputz

Durchgeftihrte Renovierungen: im Zeitraum 2005 - 2024

2005 - 2012In allen Wohnungen wurden die Teppichbdéden gegen Laminat und/oder Parkett
getauscht und neue Bader eingebaut

2012Austausch von 6 Terrassentiiren durch Hebeschiebetiiren mit Warmeschutzglaser
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UG-Weert 1.0, ausgefiihrt in den Wohnungen zur Strafenseite
2013Erneuerung von allen Balkongeldnden und Seitenwanden
2013Erneuerung der Uberdachung zur Strafenseite
2013Sanierung der 12 Balkone

2013Diverse Fassadenarbeiten

2013Erneuerung der Schaufensterauslagen

2013Erh6hung der Lichtschachte

2013Austausch aller Schaufenster, der Ladeneingangstiiren. Einbau von zwei Haustiiren
mit Briefkastenanlagen

2013Erneuerung der Schalter und Steckdosen auf allen Balkonen
2013diverse Klempnerarbeiten

2014Reparaturarbeiten an den Kaminen

2014Erneuerung der Heizungsanlage, Austausch der Olheizung gegen eine Gasheizung
mit Solarkollektoren fiir die Warmwasseraufbereitung
2018Austausch von 9 Fensteranlagen in den Wohnungen
2020Erneuerung des Bads im Friseurladen

2024Kernsanierung des Ladenlokals (Friseurladen) (Sanitar- Elektro-, Maler- und
Bodenerneuerung)

Aufwand far diese Mainahmen ca. 310.000,00 €

-Wohn- und Geschiftshaus Grundstiicksgrofe:277 qm
-Garagengrundstiick: 53 qm

WohnflacheWohnflache 572,19 qm

Ausbaureserve Dachgeschof3 60,00 qm

Nutzflache (Hobbyraum, UG) 33,05 qm

Gewerbliche Flache Laden, EG 189,25 qm

Gesamte Nutzflache: 854, qm

flir Wohnungen: 572 qm

far Gewerbe: 189 qm

Umbauter Raum

Wohn- und Geschaftshaus 1.203,93 Kubikmeter
Garagengebaude ca. 50 Kubikmeter

Garagenplatze: 3 Stk.

Kfz-Stellplatze, offen. 3 Stk.

Kfz-Stellplatze, tiberdacht 2 Stk.

Jahresrohertrag. 84.552,00 €
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Ab 01.04.25. 85.308,00 €

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Schopfheim ist eine Stadt im baden-wiirttembergischen Land-kreis Lérrach. Mit gut 20.000
Einwohnern ist Schopfheim viertgrofite Stadt im Landkreis. Mit drei anderen Gemeinden
bildet Schopfheim die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schopfheim.

Es besteht eine gute Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des kurz- mittel-
und langfristigen Bedarfs. Entfernungen nach Wehr an der Schweizer Grenze ca. 9 km, nach
Loérrach ca. 15 km und nach Basel ca. 20 km

Postleitzahl: 79650

Einwohner: 20.238 (31. Dez. 2023)

Bundesland: Baden-Wiirttemberg

Flache: 67,93 km2

Héhe: 373 m t. NHN

Kfz-Kennzeichen: LO

Das Stadtzentrum mit Marktplatz ist ca. 50 m entfernt, das Objekt liegt zentral in einer
ruhigen und schénen innerstadtischen Wohnlage.

In der ndheren Umgebung des Objektes befinden sich tiberwiegend Wohn- und
Geschaftshauser in 2%- bis 4 Y2-geschossigen Bauten.

Verkehrsanbindung

- Autobahnanschluss bei Lorrach: BAB, Ab, ca. 15 km

- Autobahnanschluss bei Rheinfelden an die N3 (Schweiz)

- Bahnhof ca. 100 m, Bus Bahnhof ca. 150 m

- Bushaltestelle, ca. 100 m

Parkplatze

In der Nahe des Objektes sind ausreichend Parkplatze im 6ffentlichen Strafienraum
vorhanden. Auf dem Grundstiick des Objektes befinden sie 3 offene Stellplatze. Auf einem
separaten Grundstiick sind drei Garagenplatze vorhanden, zwei tiberdachte Stellplatze
befinden sich auf einem angrenzenden Flurstiick

Immissionen

Die Scheffelstrafe ist eine Fufgingerzone in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof. Es bestehen
keine auflergewohnlichen Larmimmissionen

Altlasten

Ob Altlasten vorhanden sind, wurde nicht speziell untersucht. Nach Auskunft des Bauamtes
der Stadt Schopfheim sind im Altlastenkataster fiir beide Grundstticke keine Auffalligkeiten
verzeichnet. Somit kann unterstellt werden, dass keine Altlasten vorhanden sind. Die zwei
Grundstiicke befinden sich im innerstadtischen Bereich des Wasserschutzgebietes II und III.

Infrastruktur
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Zur Deckung des taglichen kurz- mittel- und langfristigen Bedarfs besteht eine gute
Versorgungs- und Infrastruktur. Kindergarten, Grund- Haupt- und Berufsschule,
Gymnasium, soziale Einrichtungen, Restaurants, Banken, Vereine, Sport-, Freizeit- und
Erholungseinrichtungen und Einkaufsméglichkeiten sind vor Ort vorhanden.
Lagebeurteilung

Zusammengefasstlm Wesentlichen weisen die Grundstticke folgende Lagekriterien auf:
*Zentrale Innenstadtlage in einem stadtischen Mischgebiet.

*Als Fugingerzone zwischen Bahnhof und dem nahen Mark-platz ist das Grundstiick als
sehr gut zu beurteilen.

*Die Grundstticke sind nahezu eben und besitzen noch regelméafiige Grund- stiickzuschnitte.
*An der Scheffelstraie herrscht eine geschlossene Bebauung.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Heizungsverteilung
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Galerie

Heizung

Ausbaureserve
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Galerie

L]

Treppenhaus
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Galerie

Gasheizung Verteileranlage Wasser

Hof mit Stellplatzen

www.ohne-makler.net/expose/326780 Seite 10/16



ENTLUFTUNGSKAMINE.

180
5

Grundrisse

2081 i
T i
0 335 w398 626 2 a, 2455 P 329 2 am E3

f i ‘ﬂ"

1073 170 gmg. 58,90 170 zo] 230 57, 170 14, 170 07 , 170 L 130,
1‘125 1 ‘MWS “ H i 1128 1 128 k| ‘
| | | ! |

.- Lo —
BALKON 143 BALKON
KUCHE]| 208
X [E3 5. 40
il - WOHNEN + SCHLAREN
CHE 9.02 =) 2.62 ‘
sal |l
555 Ld
FLUR|
3007 —-FL 250 -
d B - FLUR 462
=8
OHNEN 21.00 ff .,
0= |
E 4
L] e ES
H
5
2
BALKON
246
| Vo |
60 170 60, 396 s 88, 170 492 170 ‘Al
‘irr*‘h g R R A
B D0 1% 350 395 42 30557 n o230 3p
2081 AL

UND 2.

www.ohne-makler.net/expose/326780

OBERGESCHOSS

BASY /757
58/ 30

NEUBAU WOHN - UND GESCHAFTS-
HAUS IN SCHOPFHEIM

BAUHERR
HEINZ SCHWARZWALDER
SCHOPFHEIM

NACHTRAGSPLAN
ND 2. OBERGESCHOSS

M 1 100

DER BAUHERR: o /A feniaavtis

ENTWURF—PLMU‘NG = E!TUNG
Iy y

BAUL
[y

E S TREFZER FREIER ARCHITEKT
SCHOPFHEIM, DEN 2.12.1969 gk

Seite 11/16



Grundrisse

(5141 LT G
K 90/ 30
L 2081
3 325 %6 398 6,24 230 2t 227 m5 298 15, 436 30
ool T e
1075, 170 10 68,90, 17070 230 |97, 170 SR77, 170 77 4 130/
T e
; ; : : /ENTLUFTUNGSKAMINE
s A NEUBAU WOHN - UND GESCHAFTS-
= —EJ:‘ i HAUS IN SCHOPFHEIM
5 ”‘T*’ BALKON 143 "lf‘ alis E-‘e%‘%f#s ‘T" ] i o
= b T T KIND B  Bauply
o 2 (B . il 10 £ [0 %
= % KUCHE 9.02 e % / < dratsamt
] . T == T o 5. L g Moy
L4 5 il 72 FLUR 1 ko m10ff |07 i et
= 4 o 300 e Bl =1 i BAUHERR
—2 2 T VEAD JT;— A o HEINZ SCHWARZWALDER
2l o s Hii Mg « FLURLZ0 Z 82 SCHOPFHEIM
o 3 S » ° = .
2 g bl e C ] ] = —
SCHLAFEN e = = |
o 4 ee DJ i o E_E e
g & g £ g .| db: L] 2
WOHNEN 1845 H
S Uy NACHTRAGSPLAN
| J = ni e WOHNEN 2365 ERD - UND 3. OBERGESCHOSS
Y=t BALKON BALKON P 4
B 246 208 MIERIRER10/0
RENZE L P LRI |
N fot 53
3 ZIMMER 175.05 L ZIMMER ]
I | 1
19, 1701075 398 370 398 sl 170 |92] 170 |84 5/
1 125 el [F 125 210 125 125 & DER BAUHERR 7//’!/40/7‘"“4/
P 325 J 398 slgn 230 |6 398 6l 550 0
i A 1 +
2081 1)

ENTWURF—aprﬁNi‘ suu:_nume
% 3. OBERGESCHOSS ([Ca ﬁ,\ |

E.S. TREFZER FREIER ARCHITEKT
SCHOPFHEIM, DEN 3.12.1969 gk

www.ohne-makler.net/expose/326780 Seite 12/16



Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Lageplan
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Plan zur Flurstiicksteilung

M 1:500
Auftrag Nr. 20-1702 vom 25.02.2020
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