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Exposé

Terrassenwohnung in Koln - Bayenthal

Helle, ruhige, barrierefreie 2-Zi. EG-Whg, mit Terrasse,
Garten und Tiefgaragen-SP.

Objekt-Nr. OM-326796
Terrassenwohnung

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:

Dr. H. Kar

Telefon: 0162 3127366
Mobil: 0162 3127366

Oktavianstr.19
50968 Koln - Bayenthal
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2015 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 58,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 42,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 39.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 120 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hallo, aktuelle fur alle Interessierten, hier ein Besichtigungs-Termin:

Samstag 11.1.25, von 14 - 15 Uhr in der Wohnung, Oktavia Str. 19, Wohnung Ne 77 fir das
Klingeln.

Diese Immobilie ist eine vollstindig renovierte, Alters gerechte Erdgeschoss Wohnung mit
einladendem Flair, zum Eigennutz oder Investment bei aktuelle mehr als 1200€ Kaltmiete pro
Monat.

Im Apartment gibt es zwei attraktive Zimmer. Die letzte Modernisierung fand Ende 2024, statt.
Die Immobilie ist barrierefrei zuganglich und durch einen Fahrstuhl gelangen Sie barrierefrei
zur Tiefgarage. Zur Immobilie gehort auch eine Terrasse mit kleinem Garten ( ca.42 qm), auf
dem es sich wunderbar vom Alltag erholen lasst. Fahrrader, Kisten oder Ahnliches lassen sich
im ebenfalls vorhandenen Keller aufbewahren. Zur Verfigung steht Ihnen auf3erdem eine
Kiichenzeile.

Tiefgaragenstellplatz kostet 39000€ zusétzlich und ist fiir die Nutzung einer Wallbox
vorbereitet.

Ausstattung

Die Wohnung hat Eichenparkett. Bodentiefe 3 Fach Fenster im Wohnbereich, elektrische
Rollladen in jedem Raum. Wohnbereich, Schlafzimmer und Bad kénnen getrennt tiber eine
FufBbodenheizung eingestellt werden. Das Bad hat eine ebenerdige Dusche mit Glass
Trennwand und WC. Es gehort ein trockener, abschliefSbarer Keller mit eigener
Stromversorgung dazu. Fur Fahrrader steht ein gemeinsamer, abschlieBbarer Fahrradkeller
zur Verfligung. Alle Zugange, zur Wohnung, Garten und Tiefgarage sind barrierefrei.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Der Garten ist ca.42qm grof3, siehe auch Bild, Rasen mit einigen Gewachsen und hat als
Sichtschutz eine naturliche Hecke rings herum.

Lage

Das helle Objekt ist sehr ruhig gelegen und dennoch befindet es sich in belebter Wohnlage in
Ko6ln Bayenthal. In unmittelbarer Umgebung, 200m entfernt vom Objekt, fahren die Bus- und
Tramlinien 106, 16 und 17. Zu Fuf3 erreichen Sie verschiedene Restaurants, Cafés, Arzte,
Supermarkte und Backereien. Auflerdem gibt es mehrere Griin- und Parkanlagen,
Fitnessstudios, zwei Bars, eine Buchhandlung und ein Modegeschéft. Der Rhein ist 200m
entfernt, der Kélner Dom 3 km entlang des Rheines zu erreichen. Die Anbindung an die
Autobahn ( A4 ) ist in ca.6 Minuten mit dem Auto sehr schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hauseingang Oktavian. 19
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Treppenflur Eing. hinten links

Wohn. Essz. Kiich. Eing. rechts
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Ausblick Terasse Garten

Kuchenzeile
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Schlafz. Wohnz. Kiuche

Wohnz. Abstellraum, Bad
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Bad. Schlafzimmer Bad

Bad
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Galerie
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Keilér mit Strom
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Galerie

Ausseneingang Garten, Sud

Garten mit Terasse
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Galerie

Garten mit Terasse
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Ausseneingang, Innenhof
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Fahrradkeller

Teifgaragen Stellplatz
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS i wonngesiuce

gem3B den §§ 16 ff. End

ergieeinsparverordnung (EnEV)

curigbis:  09.09.2025 Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV 2009)

Gebaude

sl Wohngebaude

il Oktavianstr. 19, 50968 Kéln

oo GH6

Sl Cobade 2015
JEbmEiSoue) 2015

Anzahi Wohnungen 39

St a72ont

Erneuerbare Energien |

Lilftung.

Anlass der Ausstellung ; Neubau D Modemisierung O Sonstiges (freiwillig) |
[ Hi ise zu den Ang uber die ische Qualitdt des Gebaudes
| e untes i |
‘ die sk!l in der Regel von den aligemeinen i Die )n‘gegcoenen |
|- o ‘ |
I s : —

Datenerhebung Bedarf|Verbrauch durch: O Eigentomer 8 Aussteller

o
J

zur Ver des

1
Der dient lediglich der beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder |
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis st lediglich dafdr gedacht, einen Gberschiagigen Vergleich von Gebauden zu |
ermoglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. André Brandt
Graner + Partner Ingenieure GmbH

Lichtenweg 15-17
51465 Bergisch Gladbach 10.09.2015
a2
Do
Energieausweiss

ENERGIEAUSWEIS w wonngesiue

gem3g den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes o jveien) &)

Energiebedarf

CO Emissionen’) 0 [kg/(m?a))
Endenergiebedarf
104 xwh(ma)

50 200

o 50 100 1 250 300 350 2400

‘ 2 wn(ma)

Anforderungen gema8 EnEV?) Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primérenergiebedarf ‘verwendetes Verfahren
Ist-wert 2 wnj(m-a)  Anforderungswert 88 iowny(m-a) O Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualtat der Gebaudehille y & Vertahven nach DINV 18599
sewert 0,41 W) Anforderngswert 0,50 wi(mex) O Vereinfachungen nach §9 Abs. 2EneV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) far
Energietrager Heizung ass Hilfsgerite )
Fernwarme Koin Innenstadt (P 54,8 488 0 1036
Strom-Mix 00 0.0 0.7 0.7

ErsatzmaRnahmen? gl te g darf
s s -_— | o—
& Dieum15% verschartten Anforderungswerte sind o ———————

eingenaten. - T T
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWsrmeG & & & § &
P — P ji 77 gfs Fs? S8
Primirenergiebedart §&& f & $
Verscharfter nforderungswert: 75 xwnjima) &5 3 &8
Transmissionswirmeverlust ff &F
Verscharfter Anforderungswert: 0,40 wjm¥) R

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die

lasst

die
spezifische Werte nach der EnEV pro

keine Rickschlgsse auf den tatsachlichen
Quadratmeter Gebudenutzflache (A,).
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss
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