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Exposé

Wohnung in Uhldingen-Muhlhofen

3-Zimmerwohnung am Bodensee, modern saniert in
toller Lage

Objekt-Nr. OM-326798
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
Philip Frey

Linzgaustrafie 10

88690 Uhldingen-Miihlhofen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1980 Ubernahme ab Datum

Etagen 6 Ubernahmedatum 01.04.2025
Zimmer 3,00 Zustand saniert
Wohnflache 89,00 m2 Schlafzimmer 2

Nutzflache 95,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 1. OG

Summe Nebenkosten 200 € Stellplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 3.000 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wurde 2020 komplett saniert.

Winde neu verputzt, alte Béden entfernt und neue Designerbdden verlegt, neue Elektrik, neue
Kiiche, Bad saniert, Balkon saniert, neue Fenster.

Insbesondere der grofie Balkon tiberzeugt durch viel Platz und Blick nach Stiden.
Das Objekt steht am Ende eines Wohngebietes und somit in aufSerst ruhiger Lage.
Die Wohnung im Hochparterre ist per Aufzug oder Treppe zu erreichen.
Barrierefreiheit ist tiber eine Rampe im Eingangsbereich gewahrleistet.

Ausstattung

Neue und moderne Kuiche vom Ktichenbauer in elegantem schwarz-weifs gehalten,
Designerboden mit genialer Haptik, komplett neue Fenster mit moderner Isolierverglasung
und Schallschutzdiammung, neue Waschbecken und Bad/WC Verspiegelung, schén sanierter
Balkon mit neuen Fliesen, neue Elektrik mit FI-Schutzschalter.

Alle Wande sind modern verputzt und weif3 gestrichen.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil mit ausreichendem Stauraum.

Der zugehorige Tiefgaragenstellplatz (Tiefgaragen Carport) rundet das Packet ab.

Zudem verfugt das Gebaude tiber ein gemeinschaftlich nutzbares Schwimmbad mit Whirlpool.
Ein Hobbyraum mit Tischtennisplatte ist ebenfalls vorhanden.

Zu beiden Rdumen erhalt der Mieter mittels Chip-Schliissel Zugang.

Fugboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist meiner persénlichen Meinung nach ideal geeignet fiir Familien mit einem
Kind oder fir Rentner Ehepaare die ein weiteres Arbeits- oder Hobbyzimmer benétigen.

Auch als WG oder dauerhafte Ferienwohnung am Bodensee ware eine Nutzung denkbar.
Sollten Sie Interesse haben, senden Sie mir bitte folgende Unterlagen zu:

1. Mieterselbstauskunft mit Gehaltsangabe

2. Schufa-Auszug (ohne Negativeintrage)

3. Gehaltsnachweis (reicht zur Einsicht bei einer Besichtigung)

4. Mietzahlungsbestatigung (reicht zur Einsicht bei einer Besichtigung)

Einen Besichtigungstermin vereinbaren wir dann schnellstméglich per E-Mail, Portal oder
telefonisch.

Beste Griifie

Herr Frey
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Lage

Die Wohnung liegt im Herzen von Oberuhldingen. Ein EDEKA und Lidl sind nur 5
Gehminuten entfernt. Der Bodensee ladt zum Baden und Segeln ein und kann in nur 5
Minuten mit dem Fahrrad entspannt erreicht werden. Die Mikrolage ist ruhig und abseits
jeglicher Hauptverkehrsstrafie.

Kita, Kindergarten und Schulen sind in unmittelbarer Nihe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Schwimmbad
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Waschbecken Bad Eingangsbereich
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Galerie

WC Bad

Gaste WC
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Galerie

Handtuchheizkérper Bad
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Galerie

Balkon Kiichen (in Montage)
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Kiiche (Skizze)
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Galerie

Balkon
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Grundrisse
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