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Exposé

Wohnung in Petershausen

Petershausen: Altersgerechtes Wohnen mit Service. In
20 Min. am Munchner HBF.

Objekt-Nr. OM-326838
Wohnung

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Martina Duncker

Bahnhofstr. 34
85238 Petershausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 76,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 76,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 275 €
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Objektbeschreibung

Glonntalgarten: Altersgerechtes Wohnen mit Service. Alles barrierefrei.
Die Wohnung ist sofort bezugsfahig. Sonnendurchflutet.
2/3 der Wohnung hat eine Hohe von 2.80 m.

Einer der Bewohner der Immobilie sollte 56 Jahre alt sein oder zu mindestens 50%
schwerbehindert (siehe Praambel).

Auch mit 24-Std-Pflegekraft bewohnbar.

Servicekraft im Haus (siehe Servicevertrag). Service kostet monatlich 140 Euro.
Tiefgarage kénnte angemietet werden.

Sauna, Pflegebad, Fitness- und Gemeinschaftsraum mit Kiiche, kénnen kostenfrei genutzt
werden.

Wochentliches Kochen, Kaffetrinken und Aktivitaten in den Gemeinschaftgsraumen.
Ausstattung

Eichenholzparkett

Stidbalkon mit elektrischer Markise

Bodentiefe Fenster

Extrabreite Tiiren

Elektrische Rolldden

Zentralheizung,

Bad zusatzlich Fuf3bodenheizung + beheizbaren Sitzblock, Waschmaschinenanschluf;
Einbauktiche mit Ceranfeld, Sptilmaschine, Kiihlschrank, Abzugshaube

Notruftelefon

Grof3e Abstellkammen mit Stromanschluss

Grof3es Kellerabteil mit Stromanschluf3

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Sauna, Einbaukuiche, Barrierefrei

Lage

In Petershausen (zwischen Dachau und Miinchen).

In unmittelbarer Nahe zum Bahnhof (barrierefrei, Zug + S-Bahn-Anbindung).
Mit Zug in 20 Minuten am Mtinchner Hauptbahnhof

Apotheke, Hausarztin, Zahnarzt, Optiker, grofier Edeka. Alles ganz in der Nahe.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 92,19 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Aufienansicht Wohnung
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Eingangsbereich
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Galerie

Eingangstir Wohnung

Eingang Wohnung Flur
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Blick auf Hausflur

Extrabreite Schiebettir Bad
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Galerie

Bad m. Waschmaschinenanschluss

Beheizbarer Sitzblock
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Grosszligiger Duschraum

Wohnzimmer Stidseite
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Galerie

Grofizuigiger Stidbalkon

Balkon m. elektischer Markise
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Wohnzimmer Sud-Ost

Schlafzimmer Morgensonne
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Galerie

Schlafzimmer

Kiiche mit Abstelikammer
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Galerie

Arbeitsplatte Eiche, Vollholz

Gemeinschaftsraum
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Mit Akustikpaneele

Gemeinschaftskiiche
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Galerie

Innenhof
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Galerie

Kostenfreier Wellnessbereich

Kostenfreie Sauna
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Fitnessraum

www.ohne-makler.net/expose/326838 Seite 17/20



Galerie

Grogpzugiger Keller, Steckdose

Abendstimmung
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis S. 1

2. Energieausweis S. 3

3. Prdambel Glonntalgarten S. 1
4. Praambel Glonntalgarten S. 2
5. Servicevertrag S. 3
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Praambel

Gegenstand dieses Vertrages ist die Vermietung von Wahriraum, in dem Senioren rach
ihren Wioinschen und. ﬁ@gﬁurfn‘iﬁsen Dienstieistungen dﬁs Betreuten Wﬁhnem ¥on
dritter Seite beziehen kdnnen. Ziel st die Erhal tung der Eﬁlhststaﬂdjgkﬁit der

Bewaohner. Die Wohnan! age | siaah%rfﬁfaﬁ ie besonderen Bed(rfnisse &5’{*&?‘&3? Bewohner
insbesondere barrierefrei gebaut und ausgestattet.

Der Vermieter halt kﬁ inen hexmahrz ichen Betrieh vor und bietet sasfm k?ﬁﬁ Service-
oder Betreuungsieistungen mit .ﬂ.uﬁ nahme ger %iaifﬁﬁ{:hmﬁthﬁﬁ Betreuung durch die

heauftragte H&%}ﬁwﬁw?ung an,

in der Wmﬁnan%age steht den Mi@%em eine kﬂmf ichtige ﬁe%rewng Zur ’fﬁﬁ%&gﬂ&%
die die sog. ,ﬁm%&ieéﬁwn%ﬁ umfasst, Diese Gmd%&istungaﬁ sind | im als Anlage 1
beigefligten Betreuungsvertrag unter-§ 2 detsilliert beschrieben, Di ese Heschreibung
wird ausdrizcilich inhalt dieses Mistvertrages.

Der Mieter kann fir seine dariber hinausgehende Individuelle Versorgung nach seiner
wahl mit Dzenstiéistcm V&ﬁrﬁga abschlieBen, um Service: und Betreuungsleisturigen
gegen gesanderte Bezahlung zu bezishen,

Der Mietprels fiir die Wohnung orfentiert sich an vergleichbaren Einrichtungen fiir
betreutes Wohner indar Umgebung. Biir die Art, Grife, Beschaffenheit, Ausstattung,

besondere bauliche Einrichtungen und fiir vorhandene Gemeinschaftsraume in der
Wohnanlage sind angemessene Zaﬁchfﬁge ZulBssig.

Mister und Vermiieter %r%m%:aren als eine wesentliche ﬁesf;haffﬁgmm:ﬁmﬂ jeses

ﬁfertr*ag% dass in der Wohnanlage dauerhaﬁ Service- uhd Berrewngsiﬁmmg%
ﬁngﬁ%}ﬁ%n werden, die mindestens den Umfang haben, der im Muster des als Anlage 1
heigﬁfﬁgten Hat{ﬁuungmr%ﬁgs af E{mdl&:Men beschrieben ist. Falit ein solches
Angebat im Laufe der Vertragszeit weg, so wird der Verm iéter im Rahmen der
Eigentimergemeinschaft sich um einen Ersatzanbieter bemithen. Findet sich trotz
intensiver Bemiihungen kein gualifizierter Anbieter hierfir, kann der Mieter, nicht aber

der Yermieter, den Vertrag varzeitig nach § 7 kiindigen.

Der Vermieter sichert zu, dass die Wohnung und die Gemeinschalisraume nach DIN
18025 Teil 2 barrierefrel und technisch so hergestellt und unterhalten werden, damit
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die in dem Betreuungsvertrag ausgefiihrien Betreuungsleistunpen erbracht werden
konnen. Der Vermieter wir den Mieter Giber alle wesentlichen k-’eremharungm der
Wohnungseigentiimer, die auf das Mietverhdltnis Finfluss nehmen kbnnen,
unterrichten.

§ 1 Gebhrauchsregelung und Zweckbestimmung der

Wohnungen im GLONNTALGARTEN BahnhofstrafRe 34

Der 2Ur ?ﬁ_?ﬁégung stehende Wohnraum |n der Wohnanlage darf nur von
Personen genutzt werden, welche das 55. Lebensjahr vollendet und einen
Betreuungsvertrag mit dem Betreiber der Wohnanlage abgeschlossen haben.

. Ehegatten oder Partner einer ehedhnlichen lLebensgemeinschaft ader

Geschwister oder Eltern mit ihren Kindern ::Eurfen den thnraum gemeinsam
mtz&n wenn nur ein Partner das 5E. Lel:}enagahr mllemﬁt und den

Betreuungsvertrag abgeschlossen hat.

WVargens nnte Personen dirfen weiterhin den Wohnraum nutzen, wenn derjenige
Partner der Ehegatiten [ Partner [ Geschwister verstirht, der dia
Unterlassungsverpflichtung allein erfillt hat und der verbleibende Teil zu diesem
Zeitpunkt die genannte Altersgrenze noch nicht erreicht hat, sofern dieser bei
Erreichen der genannten Altersgrenze den Betreuungsvertrag unverziiglich
abschlieftt, und sofern bis dahin kein Dritter den Wohnraum allein aoder
gemeinsam mit dem verbleibenden Teil der Wohngemeinschaft nutzt,

Von dieser Altersgrenze ausgenommen sind nur Personen, denen Eiﬂﬁ
Schwerbehinderung von mindestens 50% behdrdlich bescheinigt wurde.

- Der Eigentiimer von diesemn Wohnungseigentum ist verpflichtet, diese Waohnung

unter Einhaltung der vorgenannten Bedingungen Zu ereten

Der Mieter verpflichtet sich deshalb einmal jahrlich die Anzahl und Alter der
Rewohner an die Hausverwaltung zu melden.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer kann die Unterlassung von
MaBnahmen und Handlungen des Mieters Ober den Vermieter verlangen, wenn
sig zu einer Gefahrdung der Zweckbestimmung der Gesamtanlage ,Betreutes

Wohnen” fithren kénnte.



2.4 Kompetenzen

»

»

Kenntnis Gber das bestehende Notrufsystem

Funktion der Feuerschutztlren und Automatikturen, inshesondere
Wiederinbetriebnahme nach stromausfall oder Storung

2.5 Aufgaben

>

Auf Wunsch tagliche personliche Sicherheitsbesuche (Nachschauen, ob alles in
Ordnung ist). Einmal taglich wahrend eines durch o®ffentlichen Aushang
festgelegten Zeitfensters an jedem Werktag.

Auch ohne dauerhafte Pflegebediirftigkeit Hilfe im Krankheitsfall: bis zu acht
Tage jahrlich 2 x tagliche Betreuung im skuten Krankheitsfall ohne zusatzliche
Berechnung. Die Tage sind nicht persdnlich oder seitlich Ubertragbar und
verfallen am Jahresende. Diese Leistungen gelten nur fur Bewohner ohne
Pflegegrad.

Beratung bei Kontakt bzw. zu Antragen bei Pflegekassen, Krankenkassen,
Behérden, Sozialdiensten, Arzten, Sanitatshausern. Unterstiitzung bei der
Antragstellung rund um das Thema Pflege”. Frau Hofstetter bietet keine
Rechtsberatung und keine umfassende Sozialberatung, diese kdnnen vermittelt
werden. Ausfuhrlicher Schriftverkehr, wie Widerspriiche, ist nicht in den
Grundleistungen enthalten.

Mithilfe bei der Suche nach einem multiprofessionellen Pflegeteam fiir den Fall
von kurzfristiger oder langfristiger Pflegebedurftigkeit. Im Pflegefall, also bei
Erreichen eines Pflegegrades, ebenfalls Mithilfe bei Ermittlung, Koordination
und Organisation des personlichen Pflegebedartfs, Organisation arztlich
verordneter Behandlungspflege und hauswirtschaftlicher Hilfen im Rahmen der
Leistungen der Pflegekasse.

Das Biro ist werktéglich zu festen Zeiten zu besetzen. Diese Zeiten werden Uber
Aushang bekannt gegeben. Zu diesen Zeiten ist das Buro erreichbar, auch wenn
cie gerade im Haus unterwegs ist, etwa zum Sicherheitsbesuch.

im Baro Verkauf von Briefmarken und Postservice, umfasst Einwerfen der
gesammelten Briefe in einen Postkasten der Deutschen Post, nicht aber die
Aufgabe oder Abholung von Packchen.

Wechselnde Angebote zu Fitness und Aktivierung, Kreativstunden, Forderung

sozialer  Kontakte, Gesundheitspravention,  ausgehangt in einem
Veranstaltungsprogramm am schwarzen Brett vor dem Serviceblro.

Servicevertrag 01.08.2024 *i* 3



